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Objektsbeskrivning
Faltstensvagen 18

Varmt védlkommen till den underbara fyra pa Féltstensvdgen pa vaning 1 med en helt underbar balkong. Laget ger en
rofylld och luftig vy éver lummig grénska som vidare samspelar med gavelldge och hérligt stora fénsterpartier. Har
erbjuds ett stort och luftigt vardagsrum med 8ppen planlésning mot kbket samt tre generésa sovrum med gott om
plats for férvaring. Utbver det finner vi ett smakfullt badrum med tvéttmaskin, torktumlare. Ldgenhetens generésa
balkong som nas fran kék/vardagsrum inger en hérlig kdnsla. Omgivningarna erbjuder férskolor och skolor,
seniorboende, matbutiker samt Jordbro Centrum med utmérkt nérservice. Haninge C, Port 73 och Osterport med Ica
Maxi, systembolaget och Biltema ligger ocksa inom beh6érigt avstand. Bra kommunikationer via buss och pendeltag
tar dig till 6nskad destination.

Denna bostad ar uppdaterad med rétt géllande avgift!
Finns andra liknande objekt med den tidigare avgiften som inte dr uppdaterade

Varmt védlkomna pa visning!

Adresser till rekommenderade webbsidor:

https://www.sverigesnationalparker.se/park/tyresta-nationalpark/
https://www.naturkartan.se/sv/stockholms-lan/slatmossens-naturpark
https://www.haninge.se/uppleva-och-gora/friluftsliv-motion/naturreservat-och-friluftsomraden/rudans-friluftsomrade-och-
naturreservat/
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Pris 1 895 000 kr
Manadsavgift 5609 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 81 m?

INTERIOR

Antal rum 4

Boarea 81 m?

Areakalla féreningens information

Allman beskrivning av
interioren

HALL

KOK

SOVRUM 1

SOVRUM 2

SOVRUM 3

BADRUM
KLADKAMMARE

FORRAD | LANGA

maklarbild

Smakfulla materialval och genomgéende valbevarade ytskikt

Valkomnande hall med bra avhangningsméjligheter samt férvaring.

Stilrent kok i ljusa toner. K&kets maskinella utrustning bestar av spis, ugn, flakt,
integrerad diskmaskin samt dubbla kyl/frys. Plats fér matbord for séllskap om 4-6
personer. Oppen planlésning mot vardagsrum.

Rogivande och rymligt sovrum med plats fér dubbelsang, nattduksbord och 6vrigt 6nskat
mdblemang med dubbla garderober.

Rogivande sovrum med plats for 140-160 cm sang, nattduksbord och dvrigt 6nskat
moblemang, skjutdorr till sovrummet gar inuti vaggen och ger mera anvandbar yta.

Rogivande och rymligt sovrum med plats fér dubbelsang, nattduksbord och 6vrigt 6nskat
moblemang. Garderob kan eventuellt félja med i kdpet.

Badrum inrett med wc, tvattstall med underskap, spegel, tvattmaskin & torktumlare
Rymligt med gott om férvaring som nas fran hallen

Valdigt nara ligger tillhérande foérrad i Ianga perfekt for det man inte vill ha uppe i
ldgenheten

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Harligt ljusinslapp
Fantastisk balkong
Gavellage
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Oppen planldsning

Egna tvattmojligheter

Bra férvaringsmojligheter
Generdsa sovrum

Stilrent badrum

Forskolor & skolor i omradet
Narservice

Gronskande omgivningar (Slatmossen, Rudan friluftsomrade och nationalpark, Tyresta
nationalpark)

Narhet till badplatser
Barnvénligt omrade

Faltstensvagen 18, 13762 JORDBRO

1048

1103

2av?2

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

5609 kr
1,92791 %

1280 614 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf BoKlok Geografin (org.nr 769633-9949)
Adress Faltstensvagen 4-72, 13762 Jordbro

Allméant om féreningen

MKOS851

Brf BoKlok Geografin. Foreningen ar en akta bostadsrattsforening. | foreningen finns 68
lagenheter varav 7 upplats med hyresratt.

Foreningen kopte fastigheten 2018 (ager marken).
En dverlatelseavgift tas ut om ca 1 190 kr som betalas av koparen. Vid beléning av
bostaden tas en pantsattningsavgift ut om ca 476 kr/pant. Beloppen ar beraknade pa

prisbasbeloppet for ar 2021.

Foreningen har en gemensam gard med tillhérande planteringar och sittplatser. |
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Adresser i foreningen

Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

dgande?

Ager féreningen marken?

forradslangorna finns ett kombinerat gemensamhetsforrad for varje hus.
Faltstensvagen 46, 137 62 Jordbro
68 st, varav 7 hyresratter

| féreningen finns 68 parkeringsplatser som kan hyras till en kostnad om 200 kr/manad.
Det ar i dagslaget ko till samtliga platser.

Fiber finns indraget i fastigheterna och de boende kan sjalv valja leverantor.

Da husen ar nybyggda ar inga renoveringar utférts utéver Iépande underhall.

2021 installerades laddbara elstolpar vid fyra av parkeringsplatserna

2022 féreningen planerar att bygga en grillplats.

Vad ingar i avgiften?

| avgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 56 kr/manad tillkommer for

nya ventilationsfilter som styrelsen delar ut.

Finns planerade avgiftsforandringar?
Nej 2021-11-23

1190 kr
476 kr
Akta

Nej

Foreningen tilldter delat &gande sa lange den ena ager minst 1% och den andra resten
(2021-11-23).

Ja

Ovrigt Parkering: "For narvarande ar det k6. Det ska finnas en plats per Iagenhet, men man far
inte valja var nagonstans den blir. Vill man ha en nara lagenheten far man stalla sig i ko
for en speciell plats. Det kostar 200kr/man for vanlig och det ar 3 manaders
uppsagningstid. Vi har fyra platser med el-laddning. Det ar ko just ju. Vi funderar pa att
Oka ut dessa" (2021-11-23)

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan radhus

Byggar 2018

Fonster 3-glas

Ventilation Mekanisk, typ FTX
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Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2022-06-16
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 74 kWh per m? och ar

primarenergital

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning El 800 Vatten/avliopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 250 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 1050
Kommentar Saljares uppgifter, driftkostnader kan ga upp och ned beroende pa tecknat avtal och

individuell férbrukning

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 1 895 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 284 250 379 000 473 750
Lanebelopp 1610 750 1516 000 1421 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3 289 3 095 2902
Driftskostnad 1050 1050 1050
Manadsavagift till forening 5609 5609 5609
Netto boendekostnad per manad 9 948 9754 9 561
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
o Aikaterini Makri
¢ Nikolaos Pappas
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Vendelsé den 29 maj 2024 Vendelso den 29 maj 2024
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Mikael Osterberg
Reg. Fastighetsméklare
072-156 63 07

mikael.osterberg@erikolsson.se

Kundintresserad, Tydlig, Malinriktad

Jag ar genuint intresserad av dig som kund och av mig far
du alltid fullt fokus.

God lokalkdnnedom gor att jag kan bostadsmarknaden.
| Haninge ar jag uppvaxt och har bott storre delen av mitt
liv.

Idag bor jag i Nynashamn och att fa arbeta i bada
kommunerna ser jag som otroligt positivt.

Jag ar tydlig och rak i min kommunikation fér att undvika
missuppfattningar.

For mig ar inte det viktigaste att ta in mangder med nya
uppdrag, vi behdver vara éverens om prisbilden for att
bostadsaffaren ska bli lyckad och ocksa genomférd.
Tillganglighet ar nagot jag prioriterar valdigt hogt.

Du ska kunna fa tag i mig som fastighetsmaklare nar du
har fragor.

Nar en affar med mig ar genomford, ar min malsattning att
bade kdpare och séljare i bostadsaffaren ar nojda.

Jag hoppas att jag far aran att guida dig pa ett tryggt och
sakert satt genom din nastkommande bostadsaffar.
Tveka inte att kontakta mig om du gar i salj/kdp tankar,
skjut inte upp samtalet jag finns har for dig!
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Kok och matplats

. — |
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Stora sovrum

Hall entré

MKOS851

538
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A
Badrum
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Balkong

~

Kék/Vardagsrum

|
3
\*'* K/FIK/F

Sovrum 3

Sovrum 1

b /
Klk
DBadrum | Sovrum2
ﬂ Hall/
Kapprum
ia G @
[ i :

Planritning
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Hej vill du veta mer om
bostaden?
Kontakta mig!

Mikael Osterberg

Reg. Fastighetsmaklare

072-156 63 07
mikael.osterberg@erikolsson.se

B

Vill du veta mer om bostaden
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