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§ 264/2023

MOBN 2023-000602 - GUNNARSLYCKA 1:8 - Férhandsbesked for
ersiattningshus och tv (Dnr MOBN2023/0042)

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for ersittningshus pé fastigheten Gunnarslycka 1:8, samt
avstyckning av fastigheten for nybyggnad av ett tvabostadshus. Tomterna foreslas bli lite mer
dn ca 1 000 kvm vardera. Tvabostadshuset foreslis fa en byggnadsarea pa 200 kvm och en
bruttoarea pd 350 kvm. For platsen saknas detaljplan. Bebyggelseomradet utgdrs frimst av
randbebyggelse, med placering nedanfor berg, lings vig angrinsade till jordbruksmark.
Platsen omfattas inte av nigra sirskilda bestimmelser eller skydd. Inga kinda fornlimningar
finns 1 nirheten. Platsen ligger cirka 12 km korvig frin pafart till viag 168 och cirka 16 km
korvag fran péafart till vag E6. Avstandet till hillplats for kollektivtrafik dr cirka 1,5 km.

Arendet har remitterats till Miljéenheten och Kungilvs Energi som framfor forutsittningar,
se remissvar. Kungilvs Energi meddelar att det finns el och fiberanslutning 1 omréidet.
Miljéenheten anger att ersittningshuset har befintlig vattentikt och att sokande har redovisat
att det ska borras en ny gemensam vattentikt for tvibostadshuset. Nytt enskilt avlopp ska
inrittas for ersittningshuset och tvabostadshuset. Totalt ska avloppet vara dimensionerat fér

3 hushall.

Ber6rda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver anskan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran igare till Gunnarslycka 1:6 och
1:9 som motsitter sig byggnation av ett tvibostadshus. Grannarna anger sammanfattat att

det blir for mycket med ett tvabostadshus pa platsen och att det innebir en oldgenhet med
tva familjer s titt inpa. Ovriga sakigare har inte inkommit med invindningar.

Foreslagen ny tomt med foreslaget tvabostadshus bedéms utgora en lucka mellan befintlig bebyggelse.
Atgirden kompletterar befintlig randbebyggelse, foljer raidande bebyggelsemonster i niromradet pa ett
godtagbart sitt samt frimjar en dndamalsenlig struktur. Sokt atgird ligger inom rimligt gangavstand
till hallplats for kollektivtrafik.

Foreslagen tomt for ersittningshuset ar redan ianspraktaget for bebyggelse. D tomten ar bergig och
kuperad kan eventuellt avsteg pa tillgingligheten goras till bostadshuset enligt 8 kap. 6 § p. 3 PBL. D4
inskickade handlingar i férhandsbeskedet dr 6versiktliga provas tillgingligheten pa tomten inte 1 detta
skede, utan provas i samband med framtida bygglovsansékan dar markplaneringsritning och
marksektioner ska redovisa om tillgingligheten uppfylls, eller om avsteg behover goras. Ny tillfartsvig
till ersittningshuset maste utforas med storsta hinsyn till platsens forutsittningar. S6kande har dven 1
ansokan angivet att de inte kommer springa bort berget som ligger 1 mitten av tomten och att vigen
kommer gi bredvid dir det inte beh6vs sa mycket spraingning.

Framforda synpunkter frin grannar ar forstaeliga da det innebir en férindring 1 deras niromrade.
Men, for aktuell plats, utom detaljplan, finns fore det att saken har prévats 1 forhandsbesked eller
bygglov, inga garantier om vad marken far eller inte fir anvindas till. Exakt placering, storlek och
utformning av bostadshus provas 1 bygglovskedet, dé ges berérda sakigare mojlighet att yttra sig kring
foreslagen byggnad. Bygglovenheten bedomer att byggnader kan placeras pa tomten utan att betydande
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olagenhet for grannar uppkommer. Byggherren ansvarar for att ingen dverkan sker pa grannars
fastigheter. Bygglovenheten bedémer att det i grannars yttrande inte har framkommit négra synpunkter
som tyder pa sidan betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omridde och utredning om omgivningsbuller bedéms darfor inte
vara nodvindig. Platsen bedéms ddrmed vara lamplig for sitt iandamal enligt 2 kap 6a § PBL.

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta kraven i
Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-10-24
Skrivelse reviderad ansokan 2023-08-25
Remissvar HOLM 5:1 2023-09-04
Remissvar Kungilv Energi 2023-09-05
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:3 2023-09-05
Remissvar Gunnarslycka 1:6 2023-09-19
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:9 2023-09-20
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:9 2023-09-20
Ansokan 2023-10-01
Skrivelse om gemensam brunn 2023-10-01
Situationsplan 2023-10-01
Situationsplan - VA samt djurhéllning 2023-10-01
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:3 2023-10-02
Remissvar Miljoenheten 2023-10-03
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:6 2023-10-17
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:9 2023-10-18
Remissvar GUNNARSLYCKA 1:9 2023-10-18
Skrivelse, svar pa grannars synpunkter 2023-10-31

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen dtgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 11 834:-

Awvgiften omfattar administration och provning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
bandliggningen bar hdllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
Péboérjande och giltighetstid

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att pdborja byggnadsarbetena. Gors inte ans6kan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.
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Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten i samband med
ans6kan om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhéallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansokan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar péd platsen, besok Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta fOr att ej griva av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till: Sékande: Johan Hildesson och Fredrik Emanuelsson

Delges till (forenklad delgivning): Fastighetsigare: Johan Emanuelsson
Sakigare: Antony Hultner
Sakigare: Tiago Carrajana Casimiro
Sakigare: Maria Jansson

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar, och berdrda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen 1 Vistra
Gotalands lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post
till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet dr felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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