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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stdmmans 6éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Kronhdjden far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-05-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-17.

Foreningen har sitt séte i Partille kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkors dndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 2 249 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 272 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger del av fastigheten 4:180 i Partille kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i 6 vaningar och ett
flerbostadshus i 10 vaningar med sammanlagt 74 lidgenheter, kéllare samt garage. Byggnaderna &r uppforda under
2017-2019. Fastighetens adress dr Gamla Kronviégen 11-13, Kyrktorget 91 i Partille.

Fastigheten &r fullvédrdeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsékring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
4 rum och kék 2

3 rum och kék 42

2 rum och kék 20

1 rum och kok 10

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 60
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Total bostadsarea 4967 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan féreningen dven f3 dterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 493 tkr (99 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungeféir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cassandra Hom Ordfsrande 2022

*Sara Lindborg Sekreterare 2023

Petri Tourunen Vice ordftrande 2023

Greger Brolin Ledamot 2022

Filip Strémgren Ledamot Riksbyggen 2022

*Sara Lindborg har avgatt 2021

**Filip Stromgren har avgatt 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ava Rezaei Suppleant 2022

Marcel Aarts Suppleant 2023

Malin Coyle Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Arthur Kozak, BoRevision AB
Karin Olsson

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf-Inge Berntsson 2022
Magnus Emilsson, BoRevision AB 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Holmqvist 2022
Viktor Khalil 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 118st medlemmar.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2%

per 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 633 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 3598 3327
Resultat efter finansiella poster -977 -968
Resultat exklusive avskrivningar 1272 1281
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 779 859
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 99 85
Balansomslutning 304 348 305949
Soliditet % 80 80
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 633 592
Driftkostnader, kr/m? 234 153
Rénta, kr/m? 108 61
Underhallsfond, kr/m? 184 85
Lén, kr/m? 12224 12 285
Skuldkvot % 11,00 11,70

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se

resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 244 825 000 422 000 422 000 -967 845
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 967 845 967 845
Reservering underhéallsfond 493 000 -493 000
lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 976 855
Vid arets slut 244 825 000 915 000 -1 882 845 -976 855

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1389 845
-976 855
-493 000

-2 859 700

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6] ARSREDOVISNING BRF Kronhtjd:

en Org.nr: 716447-8.

- 2859700

294 R
Transaktion 09222115557467644865 Signerat MC, CH, AR, PT, GB, KO, AK




Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3598174 3327337
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 621 1 887 545
Summa rorelseintiikter 3678795 5214 882
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 163 309 -735 818
Ovriga externa kostnader Not 5 -651 280 -2 882 054
Personalkostnader Not 6 -62 267 -10 378
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2249 100 -2 249 100
Summa rorelsekostnader -4 125 956 -5 877 349
Rérelseresultat -447 162 -662 468
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 7 104 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 73 45
Réntekostnader och liknande resultatposter -536 870 -305 423
Summa finansiella poster -529 693 -305 378
Resultat efter finansiella poster -976 855 -967 845
Arets resultat -976 855 -967 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9, Not 17 301 501 800 303 750 900
Summa materiella anléiggningstillgangar 301 501 800 303 750 900
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 74 000 73 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 74 000 73 500
Summa anldggningstillgangar 301 575 800 303 824 400
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 -6 070 0
Ovriga fordringar Not 12 2 31029
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 203 979 271 577
Summa kortfristiga fordringar 197 911 302 606
Kassa och bank

Kassa och bank 2 575073 1 822 900
Summa kassa och bank 2575073 1 822 900
Summa omsittningstillgadngar 2772 984 2 125506
Summa tillgangar 304 348 784 305 949 906
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 825 000 244 825 000
Fond for yttre underhall 915 000 422 000
Summa bundet eget kapital 245740 000 245247 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 882 845 -422 000
Arets resultat -976 855 -967 845
Summa fritt eget kapital -2 859 700 -1 389 845
Summa eget kapital 242 880 300 243 857 155
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 40 174 200 61 022 062
Summa langfristiga skulder 40 174 200 61 022 062
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 541 986 0
Leverantorsskulder 158 443 598 838
Ovriga skulder Not 15 29 775 45 591
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 564 080 426 261
Summa kortfristiga skulder 21294 284 1070 690
Summa eget kapital och skulder 304 348 784 305 949 906
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3 146 460 2940 199
Hyror, garage 171 010 211975
Rabatter 0 -13 530
Vattenavgifter 152 956 92 533
Elavgifter 127 748 96 160
Summa nettoomsittning 3598174 3327 337
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersiittningar 66 834 51385
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 13 786 1835621
Summa &vriga rorelseintéakter 80 621 1 887 545
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -92 829 -66 813
Forsikringspremier -62 101 -53 500
Kabel- och digital-TV 0 0
Aterbiring frén Riksbyggen 6 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -2 494 0
Obligatoriska besiktningar -22 232 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -55 558 -48 613
Sno- och halkbekdmpning -26 474 -1765
Forbrukningsinventarier -1 188 -1 876
Vatten -41 693 -61 842
Fastighetsel -346 287 -190 997
Uppvérmning -344 786 -109 754
Sophantering och &tervinning -160 283 -153 695
Forvaltningsarvode drift -14 185 -46 963
Summa driftskostnader -1 163 309 -735 818
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avrékning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 -2 220 567
Forvaltningsarvode administration -558 816 -552 904
IT-kostnader -7 587 -35 750
Styrelsearvode -10 670 0
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -28 950
Ovriga forvaltningskostnader -9 106 -2 093
Kreditupplysningar -335 -829
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 977 -38 911
Kontorsmateriel -5350 0
Serviceavgifter -4 440 0
Bankkostnader 0 -2 050
Summa 6vriga externa kostnader -651 280 -2 882 054
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Sammantridesarvoden -47 380 -7 897
Sociala kostnader -14 887 -2 481
Summa personalkostnader -62 267 -10 378
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2 249 100 -2 249 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 249 100 -2 249100
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 7 104 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 7104 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 270 000 000
Mark 36 000 000 36 000 000
306 000 000 36 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 270 000 000
Mark 0
0 270 000 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 306 000 000 306 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 249 100
-2 249100 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 249 100 -2 249 100
-2 249100 -2 249 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 498 200 -2 249 100
Restvéarde enligt plan vid arets slut 265 501 800 267 750 900
Varav
Byggnader 265 501 800 267 750 900
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 266 733 798
Férandring under aret 0 -266 733 798
Vid arets slut 0 266 733 798
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Intresseféreningen 4 500kr st 74 000 73 500
Summa andra langfristiga fordringar 74 000 73 500
Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 31029
Summa ovriga fordringar 2 31 029
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 62 191 62 101
Forutbetalt férvaltningsarvode 139 629 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2159 209 476
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intédkter 203 979 271 577
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 60716 186 61 022 062
Niista ars 1an som forfaller -20 238 066 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -203 920 0
Langfristig skuld vid arets slut 40 274 200 61022 062

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,76% 2022-06-01 20 340 022,00 0,00 101 956,00 20 238 066,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2023-06-01 20 341 020,00 0,00 101 960,00 20 239 060,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-06-01 20 341 020,00 0,00 101 960,00 20 239 060,00
Summa 61022 062,00 0,00 305876,00 60716 186,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom eft ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Handelsbankens Ian om 20 238 066 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avslita
lanefinansieringen inom etl ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga Idnen under kommande ar.

14| ARSREDOVISNING BRF Kronhejden Org.ni: 716447-8294
ransaktion 09222115557467544865

Signerat MC, CH, AR, PT, GB, KO, AK




Not 15 Ovriga skulder

< 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 0 16 283
Skuld f6r moms 13 996 29 030
Skuld sociala avgifter och skatter 15 898 0
Avrékning hyror och avgifter -120 0
Clearing 0 278
Summa &6vriga skulder 29775 45 591
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 9925 2481
Upplupna rintekostnader 44 525 44 750
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3622 0
Upplupna elkostnader 72 839 24 040
Upplupna vérmekostnader 52 661 38 651
Upplupna kostnader for renhéllning 8 659 8281
Upplupna styrelsearvoden 31587 7 897
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 13312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 340246 286 849
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 564 080 426 261
Not 17 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 61 175 000 61 175 000

Not 18 Vasentliga héndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Cassandra Hom

Ava Rezaei
(Skriver pa istéllet for Sara Lindborg som avgatt)

Petri Tourunen

Malin Coyle
(Skriver pa istdllet for Filip Stromgren som avgatt)

Viar revisionsberittelse har limnats 2021-
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Greger Brolin

Arthur Kozak
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kronhdjden, org.nr. 716447-8294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kronhdjden for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2020 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2021-05-18 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557467664436

3 Signerat KO, AK



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
fdreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r Riksbyggen Brf Kronhjden for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag til utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras p revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Arthur Kozak Karin Olsson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléiggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stérre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har I8g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de #r hénf6rliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det ar osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1163 309 759 387
Ovriga externa kostnader 651280 2 858 485
Personalkostnader 62 267 10378
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2249 100 2249 100
anldggningstillgangar

Finansiella poster 529 693 305 378
Summa kostnader 4 655 649 6182728

1243 241,00
Il Ovriga kostnader

2249 100,00

1163 309,00

344 786,01

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader

160 283,00

92 829,00

346 287,00

177 431,00
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I Sophantering och tervinning
Il Uppviarmning
I el

I vatten
M Gvriga kostnader
B Reperationer



Styrelsens ord



mm o Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
B R F K r O n h OJ d e n for BRF Kronhdjden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn f67 hela Lint
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Egna anteckningar /




i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



