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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
—— — Planomradesgréns
—_———— e — —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark. ssep. 551535

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Stérsta ing ar 180 L 4kap. 11§ 1
stip.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4kap. 11§1st1p.
Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Placering

Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns, 4 kap. 16515t 15
Utformning

Fasad ska utformas med tré, 4kap. 165 1st1p,

Utférande

Endast friliggande villor, 4 ksp. 165 15t1p.

Vind far inredas for bostadsandamal, 4 kap. 165 1st1p.

Sténgsel och utfart

I) O -0 (1 Kérbar forbindelse far inte anordnas, 4kap.9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 &r, 4kap. 21§

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges fér bostader pa obebyggda fastigheter forran
a fér vatten och aggning inom adet har kommit till

stand, eller forrén det kommunala vatten- och avioppsnatet har byggts ut, 4 kap. 145 15t15

Markreservat

[ for allmannytti rjordiska ledningar, 4 kap. 65

Gemensamhetsanlédggning

9 for 4ggning, 4 kap. 18515t p.
Réttighetsomraden
a Marken ska omfattas av servitut for tillfartiutfart tll forman for

Hillesta 1:21, 4 kap. 18525t p.

Information

Strax utanfor { inom 30 meter fran lamningen
asterljung 245:1 kréver til enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (1988:950) for att

Klargéra om tillstand till ingrepp i fornizmning eller fornlamningsomrade kan medges. Ansokan

skickas till Lansstyrelsen. Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart

avbrytas vad galler fyndplatsen eller fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan

ska omedelbart géras till Lansstyrelsen.
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m fl, Hilleborn

Lagkrafthandling

Godkand av sbn 2019-05-07 § 34
Antagen av kf 2019-06-12 § 56
Lagakraft 2019-07-11

Postadress: 619 80 Trosa ¢ Besoksadress: Véstra Langgatan 4-5 e Tel: 0156-520 00 Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Inledning

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)
- Behovsbeddmning
- Fastighetsforteckning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m
fl. Efter samradet redovisas och bemdéts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemaots inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet
pabdrjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt andras. Nedan
redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan |/ Plan- ——y Samrad || Granskning [ Antagande Laga
om plan- uppdrag av detalj- kraft
uppdrag planen

Planens syfte och huvuduppdrag

Planen syfte ar att skapa mdjlighet att bygga bostader i form av friliggande villor.
Reglera utfarten for att géra den mer trafiksaker och mojliggéra en utbyggnation av
kommunalt vatten och avlopp.

Plandata
Planomréadet &r belaget en dryg kilometer norr om Vasterljung, utanfér Vagnhérad.
Planomradet ar cirka 5 ha (50 000 kvadratmeter) stort.

Markagoforhallanden
Fastigheten Hillesta 3:1 ags av Knut Hanner, Hillesta 1:26 ags av Vasterljungs
blommor. Inom planomradet finns aven 7 villatomter som ar privatagda.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar utpekat som strategisk mark i den kommunala éversiktsplanen. Trosa
kommun har kontinuerligt fatt fragor fran boende inom omradet om anslutning till
kommunalt vatten och avlopp samt 6énskemal om avstyckningar.

Detaljplaner
For omradet finns ingen gallande detaljplan

Riksintressen
Planomradet paverkas ej av nagot riksintresse

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbedomning for miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning vilken har samratts med Lansstyrelsen.
Genomforandet bedoms inte innebara risker for manniskors halsa.
Miljdkvalitetsnormer kommer inte att Gverskridas.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte
riskera att medféra betydande miljopaverkan. En miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 foreslas darfor inte
géras.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation
Omradet bestar idag av ett skogsomrade med inslag av villabebyggelse.

Skogsbruk

De obebyggda delarna av planomradet ar idag naturmark men ingar inte i de delar av
Fastigheten Hlllesta 3:1 med aktivt skogsbruk da tankarna om fastighetsbildning har
funnits en langre tid. Planomradet omfattas saledes inte av nagon skogsbruksplan
eller liknande. Strax utanfér planomradet finns omraden med skogsbruk, dessa
beddms inte paverkas negativt av planens genomférande. Planen forbattrar
mojligheterna for skogsbruk i och med att vagen anléggs pa ett sékrare och battre
satt.

Fornlamningar

Vaster om bebyggelseomradet finns en registrerad fornlamning. Fornlamningen
bestar av bebyggelselamningar med en husgrund med syréner, sndébarsbuskar och
en hagg. Grunden hor till ett tidigare torpstalle som horde till Hillesta nergard.

Markingrepp inom 30 meter fran Iamningen Vasterljung 245:1 kraver
tillstandsprdévning enligt 2 kap. 12 § kulturmiljdlagen (1988:950) for att klargéra om
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tillstand till ingrepp i fornlamning eller fornlamningsomrade kan medges. Ansdkan
skickas till lansstyrelsen. Detta finns angivet som upplysning pa plankartan.

Naturvarden
Inom planomradet finns inga dokumenterade naturvarden. Planomradet korsas av
Trosa tatorts dricks- och grundvattensférekomst som tas ut vid Sértuna vattenverk.

Landskapsbild
Den tillkommande bebyggelsen kommer att ansluta till befintlig bebyggelse
inom det skogsbevuxna omradet. Landskapsbilden bedéms inte paverkas.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom Trosa kommun finns en val fungerande arbetsmarknad. Det finns aven goda
forutsattningar for arbetspendling saval norrut som séderut. | anslutning till
planomradet finns busshallplats for resande mot Trosa, Vagnharad och Nykdping.

Angransande verksamhet

Pa fastigheten Hillesta 1:26 finns Vasterljungs blommor etablerade som bland annat
bestar av tre vaxthus. Foéretaget driver sjalv upp plantor for forsaljning. Verksamheten
har en helt ekologisk profil och anvander vare sig konstgodsel eller
bekampningsmedel. Inte heller belysning eller uppvarmning férekommer

Nagon risk for storningar for narliggande bostader féreligger saledes inte.

Service

Grundlaggande service finns i Vagnharad centrum. Ytterligare service finns i Trosa,
ca 8 kilometer bort. | Vasterljung finns tva forskolor samt Kyrkskolan for ak f-6. |
Vagnhéarad och Trosa finns hogstadium.

Friytor och rekreation
| direkt anslutning till planomradet finns gatt om skogsomraden med hoga
friluftsvarden. | Vasterljung en dryg kilometer bort finns idrottsplats och lekplats.

Radon
En markradonkarta finns tillganglig pa kommunens Samhallsbyggnadskontor.
Omradet ligger inom normalriskomrade fér markradon.

Fororenad mark
Marken har tidigare anvands som angsmark och natur. Nagon risk for
markféroreningar foreligger darfor inte.

Buller
Planomradet ar belagen i en lantlig miljé som upplevs som tyst. Riksvag 782
passerar strax utanfor planomradet.

Vagar och trafik
Omréadet forsorjs fran Vasterleden, vag 782.
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Gang- och cykeltrafik
Omradet ar lantligt belaget. Nagra gang- och cykelvagar finns inte.

Kollektivtrafik
Buss 552 och 710 stannar pa Vasterleden (vag 782) 600 meter fran planomradet.
Dar finns bussforbindelser till Trosa, Vagnharad och Nykoping.

Teknisk forsorjning

Planomradet saknar idag anslutning till det kommunala vatten och avloppsnatet. |
samband med planen genomférande kommer det kommunala vatten- och
avloppsnatet dras ut till omradet. Telia Sonera Skanova Access och Vattenfall
Eldistribution AB har anlaggningar inom planomradet.

Planforslaget

Planférslaget ar att skapa majlighet for sju nya fastigheter utéver de nio som redan
finns idag. Saval nya som befintliga fastigheter som ingar i planen kommer anslutas
till det kommunala vatten och avloppsnatet. Idag finns flera infarter. Detaljplanen
foreslar en gemensam in- och utfart. Den regleras i planen och blir mer trafiksaker.

Natur och vegetation
Planomradet ar omgardad av naturmark. Inom planomradet finns dock ingen
naturmark.

Lek och rekreation

Planomradet ar belaget i en lantlig milj6. Nagra allmanna lek och rekreationsytor
finns inte inom planomradet eller i des narmilj6. Detta finns i Vasterljung en dryg
kilometer bort.

Buller

Omradet ar lantligt belaget i ett tyst omrade. Narheten till riksvag 782 gor att en
bullerberékning har genomférts av Akerl6f Hallin Akustik AB (2018-11-26).
Utredningens slutsats ar foljande:

Planomradet utsatts for laga bullernivaer fran trafiken pa vag 782 samt visst
bullerregn fran trafiken pa vag E4. De ekvivalenta ljudnivaerna blir lagre an 60 dB(A)
for alla byggnader inom planomradet. Ingen speciell hansyn behdver tas il
trafikbullret vid planeringen av bostadshusen. Byggnader pa storre avstand an 20 m
fran vagkant till vag 782 far lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.

Pa gardsytor vaster om byggnaderna blir ekvivalentnivan pa grund av trafiken i
naromradet hogst 50 dB(A) och maximalnivan lagre an 70 dB(A). Uteplats som klarar
riktvardena enligt Trafikbullerférordningen kan anlaggas har utan speciella
bulleratgarder.
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Dagvatten och oversvamning

Dagvatten ska hanteras inom planomradet och inom respektive fastighet. Tomterna
inom planomradet ar forhallandevis stora, fran 2.000 kvadratmeter och storre, en
lokal hantering av dagvatten kan I6sas inom varje fastighet. Slutlig 16sning kommer
att beslutas i samband med genomférandet av detaljplanen. Detta regleras saval
ansvarsmassigt som ekonomiskt i kommande exploateringsavtal som tecknas mellan
kommunen och agarna till Hillesta 3:1 och 1:26. Omradet ingar inte i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet ar relativt hogt belaget med lagre belagna omraden pa bada sidor av
planomradet och kommer inte att dversvammas vid hoga vattenfléden.

Gator och Trafik
Planomradet trafikeras fran vag 782. Vag inom planomradet inordnas i en
gemensamhetsanlaggning.

GC-vagar
Omradet ar lantligt belaget med ett fatal boende. Nagot underlag fér en gang och
cykelvag ut till omradet finns inte.

Angoring, utfarter och parkering

Efter planen genomférande kommer det finnas 16 villatomter pa vastra sidan av vag
782. Dessa kommer att fa en gemensam in och utfart som blir bredare an idag, vilket
Okar trafikséakerheten. Nya utfarter direkt mot vagen kommer inte att tillatas, darfor
har en bestammelse om utfartsforbud inforts i planen. Den nya tillfartsvagen kommer
att skdtas som en gemensamhetsanlaggning. Utrymme for vagen har pa plankartan
gjort extra bredd vid infart fran vagen for att vagens exakta utformning inte ar
bestamd. For att sdkerstalla tillganglighet fér exempelvis raddningstjanst- och
renhallningsfordon avslutas vagen i omradet med vandplaner pa lampliga stallen.

Anslutningen till Vag 787 ska uppfylla kraven i VGU (Vagar och gators utformning).
Nar byggnation av anslutningen aktualiseras ska ansdkan om TA-plan
(trafikanordningsplan) goéras. Detta sker via Trafikverkets hemsida. Eventuellt kan det
ocksa bli aktuellt med ett bevakningsuppdrag. Kostnader for detta tas av exploator.

Idag finns en utfart med servitut Sv 04-VAU-571. Denna kommer att slackas genom
en lantmateriforrattning och ersattas med den nya gemensamhetsanlaggningen. Det
finns ven ett Servitut SV 04-VAU-615 som inte &r genomfért och kommer inte
behdvas i framtiden. Den kommer ocksa att slackas och ersattas med den nya
gemensamhetsanlaggningen. Bade Hillesta 3:4 och Norrby 12:1 far i framtiden
anvanda den befintliga utfarten mot vag 782.

Inom planomradet finns en outredd vagsamfallighet som kommer att tas bort i
samband med att ovanstaende vagsamfallighet bildas. Hillesta 3:4 far utfart via den
nya gemensamhetsanlaggningen och Norrby 12:1 far aven i framtiden anvanda
befintlig utfart mot vag 782.

Parkering sker pa den egna fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Férutom
forbattrade forhallanden for tillgang till dricksvatten och en langsiktigt hallbar
avloppsrening minskar ocksa risken for eventuell paverkan pa Trosa tatorts

vattentakt. Befintliga reningsanlaggningar kan darmed ersattas.

Dagvatten ska férdréjas inom planomradet och det finns goda majligheter till
infiltration. Bortledande av dagvatten inte far innebara mer tillkommande vatten i
Trafikverkets diken och trummor an i dagslaget, eftersom dessa ar dimensionerade
att avleda vatten fran vaganlaggningen.

Varme

Byggnader skall vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att
underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med
lampligt varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av
fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk
héallbar uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar maojlig bor detta efterstravas.

Tele, bredband/fiber

Telia Sonera Skanova Access AB har teleledningar som berors av detaljplanen.
Samtliga bostader far bredband. | samband med att vatten- och avloppsnatet byggs
ut laggs aven fiber till planomradet. Vattenfall Eldistribution har elnatanlaggningar
som berors av detaljplanen.

Avfall

Sophanteringen skall I6sas i samrad med Trosa kommun och i dvrigt enligt
kommunens renhallningsstadga. Avfallshantering ska I6sas inom kvartersmark.
Narmsta atervinningsstation finns i Vasterljung vid 90 graderskurvan vid
Norrbyvallen.

Konsekvenser av planens genomférande
Inga dokumenterade natur- eller kulturvarden kommer att paverkas, inte heller nagra
riksintressen.

En fornldamning finns inom omradet. Dock angransar den till redan befintlig
bebyggelse och beddms inte paverkas av ytterligare bebyggelse i omradet. Utmed
den vastra fastighetsgransen pa Hillesta 1:18, 1:20 och 1:28 finns ett
prickmarksomrade som utgor buffert mot fornlamningen.

Trafiken kommer att 6ka nagot i omradet med den trafikmangd den nya bebyggelsen
genererar. In- och utfarter har darfor i planforslaget reglerats for att byggas bredare
och sakrare.

Vatten och avlopp dras in till omradet och ersatter de enskilda
avloppsanlaggningarna som finns inom omradet.

Postadress: 619 80 Trosa ® Besoksadress: Véstra Langgatan 4-5 e Tel: 0156-520 00 Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Redovisning av planens genomforande

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns inte nagon allman plats.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 10 (tio) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomférandetiden innebar att om planen andras eller upphavs fore
genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomfoérandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess
byggratter, men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for
byggratter som gar férlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag feb 2018
Samrad sep 2018
Granskning nov 2018
Antagande juni 2019
Laga kraft juli 2019

Handlaggningen sker enligt standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
andras under arbetets gang.

Avtal
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med fastighetsagarna till Hillesta 3:1 och
Hillesta 1:26

Genomfdrande av aktuellt planforslag

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansdkan och darmed, enligt Plan och
bygglagen férenliga moment, handladggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa
kommun.

Fastighetsagarna till Hillesta 3:1 och Hillesta 1:26 ansvarar for anlaggning- och
byggnadsarbeten pa kvartersmark.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handlaggs av Tekniska
enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad punkt och
utbyggnaden bekostas av fastighetsagarna till Hillesta 3:1 och Hillesta 1:26. Vatten-
och avloppsnatet inom planomradet ska inordnas i en gemensamhetsanlaggning.

En gemensamhetsanlaggning ska inordnas for vag.

Fastighetsrattsliga fragor
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Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av

Lantmaterimyndigheten S6dermanlands lan. Fastighetsagarna till Hillesta 3:1 och
Hillesta 1:26 och respektive fastighetsagare ansoker om och bekostar noédvandiga

fastighetsbildningar och gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsagarna till Hillesta 3:1 och 1:26. Planavgift tas
inte ut i samband med bygglov. Kostnad for bygglov mm debiteras enligt taxa.

Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt

gallande VA-taxa.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Bostader inom planomradet ska anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet.

Det kommunala vatten- och avloppsnatet byggs ut till planomradet och anslutning
sker enligt kommunens taxa vilken faststalls av kommunfullmaktige och revideras
regelbundet, vanligen en gang per ar. Kostnaden for detta ar i sin helhet reglerad i
VA-taxan och bestar dels av en fast avgift, en Iagenhetsavgift samt en rorlig avgift
som styrs av fastighetens storlek. Nedan redovisas nagra exempel pa
anslutningsavgift till det kommunala natet enligt gallande taxa ar 2018, samtliga
belopp inklusive moms:

storre

Fastighetsstorlek | Anslutningsavgift | Lagenhetsavgift, | Tomtyteavgift, | Total
va, fast avgift fast avgift rorlig avgift anslutningsavgift |
2.000 kvm 73.036 kr 9.331 kr 55.472 kr 172.299 kr
2.500 kvm 73.036 kr 9.331 kr 69.340 kr 189.634 kr
3.000 kvm och 73.036 kr 9.331 kr 82.367 kr 205.917 kr, vilket

utgér kommunens
maxtaxa

Exakt anslutningsavgift faststalls vid kontakt med kommunen utifran vid tidpunkten
gallande taxa men ovanstaende tabell ger en indikation pa kostnaden.
Anslutningsavgiften ger agaren ratt att ansluta sin fastighet till det kommunala vatten-
och avloppsnatet vid anvisad anslutningspunkt. Darutover far respektive
fastighetsagare bekosta och utfora fortsatt anslutning inom den egna fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom
planomradet finns majlighet till fordréjning. Slutlig hantering av dagvatten avgors i
samband med bygglovsprévning i samrad med kommunens Tekniska enhet.
Bortledande av dagvatten inte far innebara mer tilkommande vatten i Trafikverkets
diken och trummor an i dagslaget.
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El, tele, bredband/fiber

Eventuell flytt av el- eller teleledningar bekostas av den fastighetsagare som initierar
atgarden. | samband med att vatten- och avloppsnatet byggs ut laggs aven fiber till
planomradet. Respektive fastighetsdgare ansvarar och bekostar anslutning till
fibernatet.

Medverkande
Linda Axelsson, planchef, Trosa kommun

Medverkande konsulter
Samy Abu Eid, Carlstedt Arkitekter AB
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