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Besiktningsforetaget
TRYGG

Overlatelsebesiktning

Overldtelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for saljare.

Bastebergsvagen 18, 421 66 Vastra Frolunda

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Besiktningsforetaget for utférande av en kbpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbpargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
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Objekt

ADRESS
Objektsadress: Bastebergsvagen 18
Fastighetsbeteckning: Néaset 759:265
Besiktning: TRYGG
Uppdragsnummer: 10279

Fastighetsédgare:

Glenn Buskens

Besiktningsman:

Robert Hast
Mail: robert@besiktningsforetaget.se

Besiktningsdag:

2023-04-26

Néarvarande: - Robert Hast, Besiktningsforetaget AB
- Fastighetsagare.
Véaderlek: Vaxlande molnighet 8 °C

Byggnadsbeskrivning
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OBJEKT

Byggnadsar/ Ombyggnadséar: | 1998

Grundkonstruktion:

Souterranggrund med grundmurar av Ytong/betong samt del med
krypgrund.

Byggnadstyp:

4-plans friliggande villa.

Stomme material:

Ytongkonstruktion.

Takkonstruktion:

Bandfalsad plat.

Varmesystem: Oljepanna till vattenburet system.
Ventilation: Mekanisk franluft.

Fonster: Isolerglaskassetter.

Fasad: Puts.

Hangrannor och stupror: Plat.
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Upplysningar och tillhandahallna handlingar

Granskning av tillhandahallna handlingar samt lamnad information

Upplysningar ar lamnade av séljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i
lamnade uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna Inga tillhandahallna handlingar.

Handlingar:

Information fran séljare - Har det férekommit ndgon vattenskada i huset?
och upplysningar om fel - Ja, iinnertak i matsal. Atgardat utvandigt 2023.

i fastigheten:
Har det varit stopp i avloppen?
Nej.

Har det utforts stambyte?
Nej.

Ar huset omdrénerat?
Nej.

Ar elledningar utbytta i huset?
Nej.

Ar taket omlagt?
Nej.

Ar radonmatning utférd?
Nej.

Kan man hélla varmen i hela huset vintertid?
Ja.

Har ni kdnt nadgon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?
Nej.

Finns ritningar pa huset?
Ja.

Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?
Nej.

Bra fall till golvbrunnar, ej kvarstaende vatten?
Ja.

Finns vatrumsdokumentation/kvitton/materialspecifikation?
Nej.
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Okular besiktning - forklaringar

Sarskilda Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
forutsattningar vid omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
besiktningen - samt

bvrig information: Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

| normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de
fall framkomlighet ar svar eller att sdkerheten riskerats, utfort/ gjort
besiktningen fran takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa
fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte
kunnat verifierats péa plats.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhéallanden, som
framkommit vid besiktningen och d& dven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens
uppfattning skall &ndras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Inget att notera - Betyder att det inte upptackts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan
anses vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse - Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till
personskada, fukt, mogel, rota och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behdver gora det.

Riskanalys - Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer - Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att
orsaken och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella
rekommendationer.
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Noteringar

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

Allmant for fastigheten

Skador som férekommer pé ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk
livslangd eller normalt slitage noteras inte sarskilt i protokollet.

Fonster och dorrar som ligger an mot karm &r att anses normalt med hansyn till lder och noteras inte
sarskilt har. Justering innefattas av normalt underhall.

Mindre sprickor i innervaggar ar normalt med hénsyn till husets konstruktion samt alder och noteras
inte sarskilt har.

Huset ar utrustat med ett mekaniskt ventilationssystem vilket inte ingar vid denna typ av besiktning.

Allmant inomhus/utomhus

Eftersom vi vistas inomhus mer 4n 70 % av var tid sa ar det av hogsta vikt att vi skall
ha en val fungerande ventilation i vara hus. Med rétt cirkulation och tillforsel av
friskluft mar bade du och ditt hus béttre. Ingen tilluftsventilation i kok eller

Allmant o o > -
vatutrymmen, da den forbrukade luften skall evakueras via dessa utrymmen.

Utvandigt

Allmén info:

Natur och tradgérdstomt. Marken runt huset bér planeras sa att den lutar fran
byggnaden for att minska vattentrycket mot grunden. Storre buskar och tréd
bor undvikas intill byggnaden p.g.a. risken for skador pa fastigheten.

Markférhallanden ]
Noteringar:

- Marklutning mot huset forekommer, vilket 6kar fuktbelastning mot
grunden/dranering/fuktskydd som kan resultera i okad risk for fukt i
grundlaggningen. Man bor utfora regelbundna kontroller av dranering.

N
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Allmén info:

Souterranggrund med grundmurar av Ytong/betong pa en betongplatta samt
delar med krypgrund med Ytongbjilklag. Souterrénggrund samt krypgrund ar
kédnda riskkonstruktioner.

Riskanalys:
Krypgrunder betraktas idag som kadnda riskkonstruktioner och ar en kanslig
konstruktion ur fuktsynpunkt sett bland annat beroende pa arstidsvariationer i
temperatur och fuktbelastning fran mark. Under de perioder da
lufttemperaturen utomhus ar hégre an i kryputrymmet, kommer varm fuktig
. . luft in i ett kallare utrymme och hojer den relativa luftfuktigheten i
Grundlaggning krypgrundsutrymmet.

Noteringar:
- Mindre sprickor férekommer i grundvaggar.

- Bom (bristfallig vidhaftning) och mindre fogslapp noterades i skifferplattor i
grund.

- Fuktskydd (platonmatta) mot grundvagg ar synlig ovan mark vilket ej foljer
branschregler. Fuktskydd mot grund ska avslutas 5cm under mark.

Allmén info:
Fasad med puts pa cellplast och Ytong enligt fastighetségaren. Fasader med

puts ar mer eller mindre underhallsfri.
Fasad ]
Noteringar:

- Inget att notera.

Allmén info:
Fonster/dorrar utgors av isolerglaskassetter. Rekommenderar att man
regelbundet kontrollerar och tatar runt fénsterbleck, droppbleck och
anslutningen mellan fasad, bleck och karm (d.v.s. den s.k.

Fénster och dérrar fonster/ddrromfattningen).

Noteringar:
- Inget att notera.

Allmén info:

Underbyggd balkong med ett titskikt av plat fran 1998 enligt fastighetsdgaren.
Normal teknisk livslangd for tatskikt av plat bedéms i normalfallet till ca. 25-30
ar. Underbyggda balkonger ér kansliga for lackage da dessa kan vara svara att
upptacka i tid.

Riskanalys:

Underbyggda balkonger med laglutande tak och tatskikt innebar en 6kad risk
for lackage och dar av en 6kad risk for fuktrelaterade skador i anslutande
konstruktioner da det &r byggnadstekniskt svart att & konstruktion helt ta4t med
ev stdende vatten samt sno och is vintertid.

Balkonger

Noteringar:
- Tatskikt under trall ar ej atkomlig for kontroll.
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Allmén info:

Bandfa/sad plat frén 1998 enligt fast/:ghez‘ségaren Beréknad teknisk //'vs/éngd
pa denna konstruktion berdknas till ca 30 ar. Taket bor kontrolleras nagra
ganger per ar, extra viktigt ar kontroll runt even tue//a genomfor/ngar Aven
héngrénnor bor kontrolleras och rensas minst en gang per ar.

Tak
Noteringar:
- Yttertaket har pa grund av sékerhetsskal besiktigats fran marken samt fran
taksteg.

- Mindre fargslapp/rost noterades lokalt, rekommenderar 6versyn/underhall.

Allmén info:

Vind I//gden ar utford som ett s.k. para//g/{tak, V{/ket /'rgﬁebér att /nne(tak ocoh yttertak
gar parallellt med varandra. Detta i sin tur innebar att det inte finns nagot
vindsutrymme att inspektera.

Invandigt

Entréplan/Souterrangplan

Hall - Inget att notera.
wC - Inget att notera.
Sovrum 1 - Inget att notera.
Allrum - Inget att notera.

Allmén info:

Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tatskikt. Utrymmet ar
fran byggar enligt fastighetsagaren. Tatskikt bakom kakel och klinkers ar ef
besiktningsbart. Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande
bedéms till ca 20 ar.

Vatrum Noteringar:
- Utrymmets tatskikt har uppnatt sin tekniska livslangd.

Riskanalys:

Da tatskiktet i utrymmet har natt sin tekniska livslangd finns risk for att
fuktskador kan komma att uppsta i anslutande konstruktioner. Renovering bor
finnas med i fastighetens kalkyl.

Forrad - Inget att notera.

Pannrum - Inget att notera.
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Vaning 1
Sovrum 2
Utsiktsrum
Vardagsrum
TV-avdelning
WC
Kok

Matsal

Tvattstuga

Vaning 2

Sovrum 3

Vatrum
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- Inget att notera.
- Inget att notera.
- Inget att notera.
- Inget att notera.
- Inget att notera.
- Skvallerskydd rekommenderas under kyl/frys samt i diskbankskapet.

- Inget att notera.

Allmén info:

Tvattstugor ska utforas med vattentétt skikt pa golv, vilket bor dras upp 50 mm
pa véagg. Detta géller bade vid nyproduktion och renovering. Utrymmet ar fran
byggar enligt fastighetsédgaren.

Noteringar:
- Utrymmets tatskikt har uppnatt sin tekniska livslangd.

Riskanalys:

Da tatskiktet i utrymmet har natt sin tekniska livslangd finns risk for att
fuktskador kan komma att uppsta i anslutande konstruktioner. Renovering bor
finnas med i fastighetens kalkyl.

- Inget att notera.

Allmén info:

Klinkergolv och kakelklddda vaggar med bakomliggande tatskikt. Utrymmet ar
fran byggar enligt fastighetsagaren. Tatskikt bakom kakel och klinkers ar ef
besiktningsbart. Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande
bedéms till ca 20 ar.

Noteringar:
- Utrymmets tatskikt har uppnatt sin tekniska livslangd.

Riskanalys:

Da tatskiktet i utrymmet har natt sin tekniska livslangd finns risk for att
fuktskador kan komma att uppsta i anslutande konstruktioner. Renovering bor
finnas med i fastighetens kalkyl.
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning &r att fa fram s& mycket information om huset som det bara dr majligt, sa
att alla inblandade parter far ett bra underlag och kan fatta véalgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestéllarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet. Om sadant
meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goéras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag &r avslutat i och
med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till bestallaren.

Som Séljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstélla att man forstar
inneborden av det som star dar. Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfallet
rekommenderar vi att en kdpargenomgdng gors, antingen via telefon eller péd plats. Vid en
kopargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning. Om ingen
kopargenomgang gors har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar mot dig som kopare. En
kopargenomgang bokar ni genom att ringa eller maila in till var vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-forsdkring med den har besiktningen som underlag
ar det av vyttersta vikt att forsikringspremien &r inbetald pa tilltrédesdagen. Om premien inte
ar inbetald kommer forsakringen att bli verkningslds och ni star saledes utan forsakringsskydd.

Om ni inte har bestéllt en dolda fel-forsakring men dnskar att gora detta hjalper vi er garna. | sa fall &r
ni varmt valkomna att kontakta oss sa beréttar vi mer.

Vanliga halsningar

BESIKTNINGSFORETAGET AB

Robert Hast

Certifierad energiexpert och besiktningsman

Besiktningsforetaget AB

Véxel: 010-18 20 250

Mobil: 0767-900700
robert@besiktningsforetaget.se
www.besiktningsforetaget.se

BYGGINGENJORERNA
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Bilaga 1 - Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsakerheten?

Alla bostader har en elanldaggning, som i sin tur har en innehavare. Det 4r innehavaren som ansvarar for att
elanlaggningen ar séker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anlaggningen och hélla
koll pa vilka lagar och regler som géller. Innehavaren &r skyldig att se till att anlaggningen &r sa utford och
halls i ett sddant skick att den ger nddvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman
bade fortlopande och periodiskt. Med “Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende,
hyresavtal, kontrakt, servitut eller kdp disponerar 6ver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allméant kanda aldersméssiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer
an en huskopare/agare. Nagra undersdkningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av
elsystemet utfors inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska
elektriker/fackman anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild
behdrighet for respektive installation. Undertecknad besiktningsman har inte elbehérighet.
Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lAmnade upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Original.
Ovriga upplysningar:

lakttagelser: Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt eller som tyder pa att det
férekommer problem med elinstallationen i fastigheten.

Slutsats och
rekommendationer:

e Q&
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Bilaga 2 - Okular kontroll av vatten & avlopp

Beddomningar och rekommendationer grundar sig péa saljarens uppgifter, allmant kédnda alders- och/eller
forsakringsmaéssiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i
allménhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, dn en normalt bevandrad
huskoépare/agare, i detta fall redovisas darfor bedémningar och eventuella rekommendationer avseende
denna installation. Nagra undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av
besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild
specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okulér kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att
installationen inte ar i behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstélla
detta kravs en utredning av en behdrig fackman. Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lamnade

upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: Original.
Vattenforsorjning: Kommunalt.
Typ av avlopp: Kommunalt.
Ovriga upplysningar:

lakttagelser: Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt eller som tyder pa att det
férekommer problem med VA-system i fastigheten.

Slutsats och
rekommendationer:
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Bilaga villkor
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TeRnisk livslangd

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade
langre och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungefarliga livslangder for en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort ndgon notering under en viss punkt
utan hanvisat till “Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt
aldersslitage” kan det innebéra att konstruktionen pa sikt bor bytas dven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel ar ett badrum som &r aldre an sin berdknade
livslangd, men som kan se frascht ut. Namnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller
material vars livslangd ar utdémt/ uppnatt.

Konstruktionsdel Livslingd Konstruktionsdel Livslangd
Elvarmeslingor i golv 25 ar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
Plastmatta i vatrum 20 ar (Takpannor av betong/tegel) (30 4ar)
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar
Tétf‘kikt i golv/vagg av typ tunn dispersion 15 ar Bandfalsad pléat, falsad plat med underliggande 35ar
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet papp
Kzge(r)ﬁhiﬂgr\/lé;%rlnsmatta (plast) som tatskikt Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar

* utfort fore 1995 20 ar Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35 ar

* utfort efter 1995 30 ar Hangrannor/stupror 25 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar tSélionzitgr:é(I:E::;/gi)ng/ommurning skorstenstopp, 40 ar
Avloppsledningar 50 ar Nytt undertak - invandigt 40 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar
Avloppstank 30 ar Plat 35 ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Malning fonster/dorrar 10 ar
Trapanel (byte) 40 ar Malning/tapetsering etc. 10 ar
Trapanel (malning) 10 ar Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Tegel Ej byte Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Laminatgolv (galler ej om det utsatts for fukt) 20 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Klinkergolv Ej byte
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 ar Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Byte fonster 40 ar Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35 ar Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
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Villkor for Overlatelsebesiktning

Forklaring

Uppdragsgivare

Fastighet

Fel i fastighet

Besiktningsman

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK
SOM GALLER JUST DITT UPPDRAG;
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for képare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for kopare
ar att infor en Overlatelse klargora information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en byggnadsteknisk okular besiktning
som utfors av en sakkunnig Besiktningsman.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutlatande.

Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor
en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att infor en overlatelse klargdra information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en okular besiktning som utférs av en
sakkunnig Besiktningsman.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutlatande och anvands som
underlag for forsaljningen/overlatelsen.
Besiktningsutlatandet kan aven ligga till grund
for eventuell dolda fel-forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-
givaren besiktningsvillkoren dar dverlatelse-
besiktningens omfattning framgar.

Uppdragsgivaren ar skyldig att ldsa igenom och

tillgodogora sig informationen i
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.
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Séljaren eller koparen av fastigheten.

Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

En avvikelse fran vad en kopare har kunnat férutsatta vid kopet, om
kopet genomfordes vid tiden for 6verlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsmannen far ta del av
information/handlingar och 6vriga
upplysningar om Fastigheten, som ar
vasentliga for besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingér inte att
kontrollera riktigheten i lAmnade uppgifter.

Okular besiktning

Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.
Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall
vidbyggd del av huvudbyggnaden sasom
forrad, carport eller garage samt den mark som
anses ha byggnadsteknisk betydelse. Andra
eventuella byggnader pa fastigheten ingar
enbart om detta framgar av
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nds genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran
mark, altan eller balkong. Yttertaket
kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller
installerade takbryggor. Stege ska
tillhandahallas av Uppdragsgivaren eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt |6s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingar inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.
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For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgéangar.
Krypbara utrymmen besiktigas under
férutsattning att arbetet kan utforas pa ett
sakert satt. Den bedémningen gor
Besiktningsmannen.

Om det finns ytor eller utrymmen som
omfattas av Overlatelsebesiktningen men som
av nadgon anledning inte har besiktigats skall
detta noteras i besiktningsutlatandet. Det kan
exempelvis vara snobelagt tak eller belamrade
utrymmen. En yta eller ett utrymme som inte
har besiktigats ingar anda i koparens under-
sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingéar inte kontroll eller ansvar
for installationer sdsom varme, vatten, el,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, pool, solpaneler, eldstader eller
rokgangar i besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingér inte
energideklaration, miljéinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen géller férhallandena
vid tiden for besiktningen.

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till
Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
har ndgon betydelse fér bedomningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och
notering om estetiska forhallanden redovisas
normalt inte. Besiktningsmannen tar hansyn
till Fastighetens skick, alder, konstruktion,
normalt skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man
bor rakna med att en aldre byggnad normalt
har fler fel 4n en nyare byggnad samt inte
alltid uppfyller moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte
beddmas som dolda fel i Fastigheten eller
goras gallande mot siljaren. Overlamnandet
av besiktningsutlatandet till ev. kopare innebér
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att Fastigheten har det skick som framgar av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena
vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen,
vilket kan innebéra att forhallandena kan vara
annorlunda &n vid tiden for 6verlatelsen av
Fastigheten.

Bilaga villkor
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| uppdraget ingér inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt
teknisk utredning.

Riskanalys

Noterar besiktningsmannen att det finns
pataglig risk for att Fastigheten har vasentliga
fel redovisas detta i besiktningsutldtandet.

Besiktningsmannen tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okuléra besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och férhallandena vid
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas
av besiktningsmannen da ett férhallande inte
kunnat faststéllas vid den okulara
besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om
tillaggsuppdrag med Besiktningsmannen i
samband med overlatelsebesiktningen. Vid
eventuella ingrepp i Fastigheten kravs
godkannande fran fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tilldggsuppdrag ska
anges i Overlatelsebesiktningens
uppdragsbekriftelse eller i en separat
uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tilliggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat
utltande.

Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekraftelsen
ingar okular kontroll av el- och va-
installationer i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannens noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kdnda aldersméssiga
avskrivningar pa el- samt vatten- och
avloppsinstallationer.
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| uppdraget ingar inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersékningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsmannen bedémer att nagot
frangar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behdrig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningsman har inte behoérighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebér inte att
Besiktningsmannen garanterar installationens
funktion eller att den inte &r i behov av Gversikt,
reparation eller underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebér att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering &r inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmatning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att upptacka
fuktrelaterade skador. Kontrollen kan
innebara att Besiktningsmannen behover
gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt utfors
ingreppen i Fastigheten déar de inte syns eller
kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsmannen pa plats. Besiktnings-
mannen ansvarar inte for aterstéllande efter
ingrepp eller for eventuella féljdskador.

Kontrollen utfors i riskkonstruktioner, till
exempel vind, grundlaggning, kéllare och
uppreglade eller flytande golvkonstruktioner
eller vid behov.

Besiktningsmannen méter relativ fuktighet
(RF) och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen ar stickprovsmassig, vilket innebar
att det kan finnas hogre fuktvarden péa andra
stallen an dar matningen gors. Darmed kan
matningen inte garantera en riskfri
konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utférs med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss
tid.

N
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Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets
riktighet.

Radonindikeringen ger inget arsmedelvarde,
vid férhojda varden rekommenderas en
langtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild
Over kritiska atgéarder i Fastigheten. Kostnaden
for atgarderna ar uppskattade och
besiktnings-mannen har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgarderna forutsatter
vidare att behorig entreprendr anlitas och
kostnaderna kan variera beroende pa
materialval samt val av entreprenor.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk
karaktar utan endast utifran besiktnings-
utldtandets noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att klarlagga bostadens
area. Matningen utférs med lasermatare och
angesim

Viss mindre avvikelse kan féorekomma i
uppmatningen. | areamatningens utldtande
framgar vilken felmarginal som kan
férekomma utan ansvar for
besiktningsmannen.

Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsloshet eller férsummelse vid
utférandet av overlatelsebesiktningen &r
besiktningsmannen skyldig att ersétta den
skada som besiktningsmannen asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att utfora
undersokningar i 6verlatelsebesiktningen som
kan innebara personlig fara. Det ar besiktnings-
mannen som avgor i varje enskilt fall om
undersokningen kan utforas pa ett sakert satt.

Besiktningsmannens ansvar ar dock begréansat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r
begréansad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till féljd av fel i
besiktningsutlatandet.
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c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift
eller papekande som Besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om
Uppdragsgivaren omgaende efter mottagandet
av besiktningsutlatandet begért revidering av
besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsmannen éar skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutldtandet under minst tva (2) ar
fran det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsmannen kan ténkas behova for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och
utrymmen inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutlatandet har blivit
levererat ar det Uppdragsgivaren ansvar att
lasa igenom och kontrollera uppgifterna i
besiktningsutlatandet. Alla typer av synpunkter
ska meddelas inom 5 arbetsdagar. For
synpunkter som inte meddelats inom angiven
tid har Besiktningsmannen inget ansvar. For
eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsmannen men som inte noterats i
besiktningsutldtandet har Besiktningsmannen
inget ansvar.

Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har dganderétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast nyttja utlatandet enligt avtalat andamal.

Uppdragsgivaren far inte overlata
nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsmannens godkannande.

Sker dverlatelse utan godkéannande har
Besiktningsmannen inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasa om
Uppdragsgivaren anvander
besiktningsutlatandet for annat an avtalat
dndamal.
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Om Uppdragsgivaren ar en séljare sa galler
inte ansvaret per automatik for képaren. For
att ansvar skall galla mellan képaren och
Besiktningsmannen kravs sarskilt avtal.
Observera att ett sddant avtal endast ar
mojligt att utféra inom 12 méanader fran
avslutat uppdrag.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestallning eller ombokning ska
ske via telefon till telefonnummer 010-18
20 250. Information ldamnas under ordinarie
Oppettider och som senast 24 timmar innan
uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom
24 timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsmannens uppdrag skall meddelas
till Besiktningsmannen snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehélla en tydlig
redogorelse for felet/bristen samt innehalla ett
ekonomiskt anspréak. Besiktningsmannen har
inget ansvar for fel som reklamerats/framstallts
senare an tva (2) ar efter att
besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erlaggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om
betalning uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och
detta inte beror pa Besiktningsmannen, kan
Besiktningsmannen krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om drdjsmalet bedéms som ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.
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