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HANDLINGAR
Planen bestér av plankarta med bestimmelser, denna beskrivning, genomférandebeskrivning

och miljékonsekvensbeskrivning. Till planen hér dven tva geotekniska understkningar, va-
utredning samt utltande betriffande vattenfrigor.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen omfattar ett skogsomrade i anslutning till befintlig villabebyggelse. Syftet med planen
ér att mgjliggra exploatering av ytterligare nigra tomter for enfamiljshus.

‘Planiirendet hanteras med normalt planfrfarande.

' PLANDATA

Planomrédet dr beldget ca 2,5 km norr om Kils tétort och bestr huvudsakligen av skogsmark,
Det avgrénsas i norr, 6ster och s6der av skogsmark och i vister av fastighetsgrinser.
Fastigheterna Halsmo 1:18 och 1:21 4r privatigda. All 6vrig mark #gs av Kils kommun.

Arealen uppgér till 1,7 ha,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet géller stadsplan faststilld 1987-09-08. I denna #r den aktuella delen, utom
Halsmo 1:18, redovisad som naturpark.

For planomradet och sammanhéingande omréde sdderut upprittades 2001 detaljplan med syfte
att 4 fram tomter for enfamiljshus. Efter att antagandet av denna plan 6verklagats beslutade
miljé- och byggnadsnéimnden att undanta den norra delen frdn antagande, Planens sddra del
vann laga kraft 2004-01-28.

Den undantagna delen av planen har dérefter omarbetats for att medge en utSkning dsterut av
Halsmo 1:18 samt att md&jliggéra exploatering av Halsmo 1:21.
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Planomrédet &r beldget inom omréde av riksintresse med h#nsyn till natur- och kulturvirden
enligt 4 kap 1 och 2 §§ MB. Inom detta omréde skall turismens och fiimst det rérliga
frilufislivets intressen beaktas. Féreslagen exploatering av 5 tomter i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse beddms ej péverka dessa intressen negativt. Av friluftslivet nyttjade delar
- av Frykstaomradet berdrs ej.

Planomradet #r beldget inom yttre skyddsomride for vattentikt. Skyddsbestdimmelserna
faststélldes 1975-05-13. Se vidare nedan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomrédet bestér huvudsakligen av skogsmark som sluttar kraftigt mot vister. Skogen 4r
blandskog med hég andel 16vtrad. Genom omréadet rinner en biick som i dstra delen bildar tva
dammar. Fastigheten Halsmo 1:21 #r av parkkaraktr.

Med hinsyn till omrédets topografi och jordarter och diirmed sammanhéngande risk for ytlig
erosion inférs samradsplikt fore fillning av samtliga ddellsvirdd sdsom ask, ek, lind och 16nn
samt for dvriga trid med en stamdiameter av 7 cm eller mer.

Geotekniska forhllanden

Geotekniska unders6kningar har utforts (Viak 1999-09-02, kompletterad 2000-10-11). Jorden
bestdr av fast lagrad sand med inslag av grus och silt, i nedre delen #ven med lera. Den
brantare delen i ster bestér av finkorniga sediment 6ver fast morén, Har 4r jorden tjilfarlig
och flytbendgen vid vattendverskott. Detta utgér inget hinder f6r bebyggande men bér
sérskilt beaktas vid schakt for t ex ledningsarbeten eller grundisiggning,

Utforda unders6kningar omfattar ej Halsmo 1:21. Fér erforderliga geotekniska
undersdkningar av denna fastighet svarar fastighetsiigaren.

Férutsitiningarna for planerad anvéindning #r goda och stabiliteten beddms som
tillfredsstidllande. Markradonhalten har uppmiitts till 4-14 kBq/m3, dvs lagradonmark fr
aktuella jordarter. Fororenad mark har ej patriffats (ingen tidigare verksamhet).

Schaktslénter kan behéva efosionsskyddas vid regn. Detaljerad geoteknisk undersskning av
varje tomt for att bestimma lamplig grundliggning med hénsyn till markforhallanden och
grundvattennivéer bor utfdras innan byggnadsarbetena paborjas.

Planomridet 4r beldget inom yttre skyddsomrade for vattentikt. Skyddsbestimmelserna
faststiilldes 1975 och innebér bl a férbud mot schakter till ligre niva &n 1 m 6ver hogsta
grundvattenyta. Med detta avses grundvattenmagasinet, vars niva under planomradet bedéms
hgga pd max + 62,5 m, dvs ca 20 m under marknivan, Bestdimmelserna avseende schakter ér
¢j relevanta betriffande de mindre fickor av grundvatten som uppmitts pa hogre nivier inom
planomradet i de geotekniska undersdkningarna och vars frekomst &r beroende av jordlager
med skiftande téthet.
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Bebyggelse

Forutom den etablerade villatomten Halsmo 1:18 och ett uthus pd Halsmo 1:21 #r omradet
obebyggt. Foreslagen bebyggelse bestér av 4 enfamiljshus pd kommunens mark samt
ytterligare ett hus pd Halsmo 1:21. '

Nya hus fir uppforas i ett plan med méjlighet till inredd vind och 4ven souterring-

vaning. Storsta tilldtna byggnadshdjd 4r 4,5 m, vilket medger f6rhéjd takfot. For att erhélla
god anslutning till befintlig bebyggelse och inte skymma sikten begrinsas taklutningen till
hogst 33 grader. Taken fir endast utforas av lertegel eller betongpannor och fasaderna skall
utforas av tré.

Garage eller uthus fir uppforas intill 1 m fr&n griins mot grannfastighet. Normal bygglovplikt
avses gilla.

For de 2 tomterna ldngst i norr kan det bli aktuellt att medge undantag fran kraven i PBL pa
tillgdnglighet till byggnaden pé grund av terréingens beskaffenhet.

Halsmo 1:21 ges anslutning via ett skaft norrut till Olles vig.

Service i form av skola, daghem och nérbutik finns i Viksta drygt 2 km sydvist om
planomradet. Ovrig service finns i Kils centrum ca 3 km séderut.

Friytor

Planomradet grinsar till skogsmark (Fryksta fritidsomrade) och ligger ca 500 m frén
badplatsen i Fryken. Den laga exploateringsgraden ger stora friytor pa varje tomt.
Befintliga dammar p kommunal mark i anslutning till planomradet ses 6ver och hiignas in
dér s& beddms erforderligt.




4(5)
Gator och trafik

Omrédets trafikmatas frin Sjoleden via befintlig lokalgata, Olles viig, som frliings dsterut
och dirvid breddas. Frén denna dras en géngstlg upp till elljusspéret vid Fryksta
fritidsomréde.

Tillgéng till kollektivtrafik saknas. Utredning pagar om forbindelse med anslutningsbuss till
Kils centrum,

Stérningar

Avsténdet till véig 714 frin bostadshus kommer att uppga till minst 100 m. Bullerberdkningar i
samband med upprittande av féregdende plan visar att av SNV rekommenderade virden
underskrids ca 50 m fran véigen.

Teknisk fors6rjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten, avlopp och dagvatten,
som finns vister om omradet. I samband med exploateringen tbmyas och utokas ledningsnitet
i erforderlig omfattning. Va-frsérjningen redovisas nérmare i separat va-utredning, For att
undvika foréndringar av grundvattentillrinningen mot bef tomter vister om planomradet skall
pé nya tomter anordnas fordrojningsmagasin for dagvatten med méjlighet till infiltration.

Elf6rsorjningen ombesdrjs av Birka Energi.

Den planerade bebyggelsen skall férses med individuell, vattenburen uppvirmning med
moéjlighet till alternativa uppvirmningsmetoder. Vid fastbrinsleeldning bor i fSrsta hand
trépellets komma i frdga. Vedeldning bdr undvikas med hénsyn tillomradets topografi och
forhérskande vindriktning,

Skyddsbestiimmeiéerna for vattentéikten innebir ej forbud mot oljecisterner, men med héinsyn
till omrédets delvis genomsléppliga jordarter och nirheten till kommunens vattentikt infors

dnda f6rbud mot cisterner for forvaring av fossila brénslen sdsom diesel, eldningsolja mm
inom planomradet.

Ovrigt

Frégestillningarna i kommunens barnchecklista har beaktats. Féreslagen bebyggelse bedéms
utgdra en god milj6 fér barmn och ungdomar med bl a stora friytor och nirhet till bad och
friluftsomraden.

Planarbetet har bedrivits i néra samrdd med kommunens tekmska kontor, sérskilt map
va-forsérjning och grundvattenfrigor,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden har satts till femton &r.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare: Bjorn Johansson, K-Konsult Arkitekter
Kommunal handldggare: Goran Gronkvist

Upprittad 2004-04-07

REVIDERING

Planférslaget har efter utstéllningen reviderats med avseende pé byggriitten pé fastigheten
Halsmo 1:21. Endast plankartan #r reviderad.

Reviderad 2004-06-01

Antagen av Milj6- och byggnadsnimnden 2004-06-01 § 82
Laga kraft 2004-10-11
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' GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

For planprocessen géller f3ljande tidplan: -

Remiss och samrad dec-jan 2003/2004

Utstdllning april/maj 2004

Godkénns av mbn Juni 2004

Antagande av kf augusti 2004

Laga kraft sept 2004
Genomf6randetid

Tomterna kommer att styckas av och siljas i takt med efterfragan. Genomforandetiden har
dérfor saits till femton &r frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Anléggningsarbeten

Gatu- och ledningsarbeten beriiknas kunna utforas under hosten 2004 men #r beroende av
efterfrgan pa tomter. I samband hirmed kommer #ven ledningsnitet i 6vriga delar av
omrédet att frnyas. :

Bebyggelsé

Avstyckning och bebyggande av tomter avses kunna pabérjas under senhdsten 2004.
Ansvarsfordelning

Kommunen svarar for gatu- och ledningarbeten, gatubelysning samt avstyckning och

forsaljning av tomterna. Kommunen svara #ven f8r erforderlig inhéignad av befintliga dammar
pé kommunal mark i anslutning till planomridet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen svarar for avstyckning av varje enskild ny tomt. Fastighetsplan erfordras ej. For
erforderlig fastighetsreglering som berér Halsmo 1:18 och 1:21 svarar resp fastighetsigare.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for kostnaderna for gatu- och ledningsarbeten, avstyckning mm, vilka
sedan tas ut pé respektive ny tomt genom forsdljningspris och anslutningsavgifter.
Kostnaderna for tillkommande mark samt fastighetsreglering av Halsmo 1:18 resp 1:21
bestrids av resp fastighetsigare.

Kostnaden f0r gatu- och ledningsarbeten, gangviig och gatubelysning inom planomradet har
berdknats till ca 410.000:- kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Detaljerad geoteknisk undersskning av varje tomt skall utforas innan byggnadsarbetena
paborjas. Undersokningen utfdrs genom képarens resp markégarens forsorg.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare: Bjérn Johansson, K-Konsult Arkitekter
Kommunal handldggare: Géran Gronkvist

Upprittad 2004-04-07
Antagen av Milj6- och byggnadsndmnden 2004-06-01
Laga kraft 2004-10-11
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

BAKGRUND

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra exploatering av ytterligare tomter for enfamiljshus i
anslutning till befintlig bebyggelse vid Sj6leden. =~ -

Planomradet &r beléget ca 2,5 km norr om Kils centrum och bestar av skogsmark som sluttar
brant ned mot Fryken.

Planerad bebyggelse utgérs av 5 enfamiljshus.

Geotekniska understkningar har utforts av. Viak och ingar i de handlingar som hér till
© detaljplanen. '

VATTENFRAGOR

Den planerade bebyggelsen skall anslutas till kommunala ledningar f8r vatten, avlopp och
dagvatten, som byggs ut frin befintligt ledningsnit, vilket samtidigt fornyas. Se 4ven separat
va-utredning,

Oster om den planerade bebyggelsen finns § killor, vilka nu ej anvinds. De berérs ¢j av den
© planerade bebyggelsen. Befintligt dammsystem, delvis beldget p4 Halsmo 1:21, har sitt
tillflsde via bick osterifran och paverkas ¢j av utbyggnaden. Kllornas lige redovisas pd
illustrationen i planbeskrivningen. '

Planomradet &r beldget inom yttre skyddsomrade fr kommunens vattentikt, ca 300 m frén

- inre skyddsomréde. Restriktioner betriffande schakter, gillande nivé i forhallande till

vaitentiktens vattenyta, samt betriffande hantering av milj6farliga dmnen, frimst
oljeprodukter, inom skyddsomrédet for vattentikt framgar av géllande skyddsbestdmmelser.

Den grundvattenniva som konstaterats inom planomradet 4r ej relevant for restriktioner
betrdffande schakter i anslutning till grundvattennivén.

I'planen infors forbud mot cisterner for fossila branslen. I 6vrigt f5ljer planen helt
skyddsbestimmelserna.
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Med hénsyn till markens beskaffenhet, bebyggelsens art och i planen ingiende bestimmelser
beddms den tillkommande bebyggelsen ej medfora ngon ckning av riskerna for vattentiktens
del.

BULLERFRAGOR

Omrédet dr beldget norr om vig 714. Avstand till néirmaste planerad bebygelse uppgér till ca
100 m, till ndrmaste tomtgriins ca 70 m.

Utford bullerberskning for tomtplatser séder om planomradet visar att av SNV
rekommenderade ekvivalentvirden 55 dB(A) utomhus resp 30 dB(A) inomhus underskrids.
Rekommenderade maxvirden underskrids ocksd. Se vidare i planbeskrivningen.

LANDSKAPSBILD

Terréngen bestar av blandskog med stort inslag av 16vtrid. Befintlig vegetation forvintas
delvis finnas kvar pd de tillkommande tomterna, som blir relativt stora for att ansluta till
befintligt bebyggelsemonster. Kravet pa samrdd infor tridfillning ger kommunen dessutom
mdjligheter att véirna om vegetationen och begrénsa ingreppen. Den nya bebyggelsen 4r av
begrinsad omfattning och kommer att upplevas som en naturlig fortsittning av den befintliga.
Den beddms heller inte medfora nigon negativ inverkan pé landskapsbilden i stort. Hojdl:get
ar sidant att silhuettverkan ej uppstdr,

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebir att ingen exploatering sker och omridet limnas som det iir.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planfrfattare: Bjorn Johansson, K-Konsult Arkitekter
Kommunal handldggare: Goran Grénkvist

Upprittad 2004-04-07
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