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A.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsféreningen Valten, som har sitt sate i Goteborg kommun, Vastra Gétalands 1an, registrerades hos
Bolagsverket 1971-01-01. Foéreningen upprattade i samband med omregistrering av bostadsforening till
bostadsrattsférening och upplatelse en Ekonomisk Plan i februari 2003. Till f6ljd av att féreningen planerar att
inreda och upplata stora delar av nuvarande vindsutrymmen vilket 6kar Boa med ca 739 m2 upprattas en ny
Ekonomisk Plan.15 st nybyggda lagenheter upplats.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende forvarv av fastigheten avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid planens upprattande kanda férhallanden.

Fastigheterna férvarvades genom fastighetskép 2003-03-19.

Bostadsrattsfoéreningen bestar av en byggnad (flerbostadshus) pa fastigheterna Bramaregarden 3:19
Bramaregarden 3:20 Bramaregarden 3:21 Bramaregarden 3:22.

Byggnaden omfattar totalt 67 bostadslagenheter. Total bostadsarea efter ombyggnad till ca 3643 m2.

Langfristiga lan for Brf Valten ar placerade hos Nordea.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa faktiska
kostnader vid den ekonomiska planens upprattande.

Upplatelse med bostadsratt beraknas ske efter att denna ekonomiska plan blivit registrerad och féreningen pa
extra féreningsstdmma beslutat att godta nya andelstal. Detta har skett i augusti/september 2026.

Avskrivning har i ekonomisk plan beraknats utifran en komponentavskrivning pa 67 ar enligt K3 med en arlig
avskrivning om 596 437 kr till en borjan.

Foreningen forblir en sa kallad "akta bostadsrattsférening”.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad med styrelseansvarsforsakring.
Uppskattning av tillkommande area ar gjorda pa ritning enligt standard SS 21054:2020.



B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?> BOA

Anskaffningskostnad inkl. likviditetsreserv

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift

Arsavgift (exkl. hushallsel och bredband/TV)

Arsavgift som regleras/debiteras efter férbrukning. Hushallsel, bredband
Arsavgifternas andel av total rorelseintakt

Lan

Sparande

Energikostnad

Driftkostnad gemensam

Driftkostnader som regleras/debiteras efter forbrukning. Hushallsel, bredband.
Driftkostnad hushallsel. Regleras/debiteras individuellt i forskott.
Kassaflode exkl. likvidreserv

Intakter exklusive arsavgifter

Avsattning till underhallsfond

Kassafléde

Individuella abonnemang

Hushallsel, ca
Bredband, ca

Ovanstaende driftskostnader kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

4592 kr/kvm
1125 kr/kvm
693 kr/kvm
105 kr/kvm
99%

2795 kr/kvm
111 kr/kvm
531 kr/kvm
600 kr/kvm
105 kr/kvm
50 kr/kvm
600 kr/kvm
7 kr/kvm

60 kr/kvm
100 kr/kvm

50 kr/kvm
230-300 kr/lgh,man



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goteborg Bramaregarden 3:19, Bramaregarden 3:20, Bramaregarden 3:21,
Bramaregarden 3:22.

Adress: Ovre Hallegatan 4 A och B, 2 A B och C, Rambergsvagen 1, 3 Aoch Boch 5 AB
och C, 417 13 Goteborg

Bostadsarea: Summa bostadsarea ca 3 643 m?

Tomtareal: 2465,1m?

Byggnadens utformning: Fyra flerbostadshus om tre vaningar inkl. vind och kallare.

Antal lagenheter: 67 bostadslagenheter.

Byggar: 1928

Upplatelseform: Bostadsratt.

Taxeringsvarde: Bostéader Totalt varde
Mark: 18 682 000 kr 18 682 000 kr
Byggnad: 54 400 000 kr 54 400 000kr
Totalt 73 082 000kr 73 082 000 kr

Vérdear: 1930 och 2026

Fastighetsrattsliga atgarder: Bramaregarden 3:21 och 3:22 harférman av infart m.m.

Detaljplan: Fran 1927-09-09

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

El: Elcentral.

Uppvarmningssystem: Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

Ventilation: Sjalvdrag och FTX i tilkommande bostader.

Internet: Fiber

Gardsmark: Tre mindre gronytor pa utsidan av byggnad samt pa fastighetens innergard.
Avfallshantering: Avfallskarl finns pa tomten

Cykelparkering: Cykelskjul finns pa tomten

Tvéttstuga: 2 tvattstugor samt 2 st torkrum i kallare.



Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar: 4 st flerbostadshus i en byggnad med 3st vaningsplan (landshévdingehus) med

vind samt delvis kallare.

Grundlaggning: Gjuten betongsockel

Stomme: Kallarmurar, férsta vaningen murad tegel/sten, resterande vaggar i tra.
Bjalklag i tra.

Takkonstruktion: Takkonstruktion i tra. lertegel

Fasader: Trapanel

Fonster: Aluminiumbekladda trafénster

Ventilation: Sjalvdrag/FTX.

Forrad: Till samtliga lagenheter ingar forrad i kallaren.

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Valten bestar av en byggnad pa fordelad pa fyra fastigheter innehallande totalt 68 Iagenheter.

Rum Golv Tak Viggar Ovrigt
Hall: Parkett/plastmatta/klinker/laminat | Vitmalat Malat

Vardagsrum: Parkett/plastmatta/laminat Vitmalat Malat

Kok: Parkett/plastmatta/laminat Vitmalat Malat

Sovrum: Parkett/plastmatta/laminat Vitmalat Malat

Badrum/WC: Klinker/plastmatta Vitmalat Kakel/vatrumstapet/malat

Variationer mellan Iagenheter kan férekomma.



D. FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Den beraknade kopeskillingen for samtliga kostnader for bland annat entreprenadkontrakt,
finansiering, stampelskatter samt anslutning- och exploateringskostnader beraknas till.

Summa*

50 331 379 kr

Likviditetsreserv
Summa

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och 1&n som upptagits av féreningen.

Lan
Insatser och upplatelseavgifter

Summa finansiering

100 000 kr
50 431 379 kr

11 281 401 kr
39 149 978 kr

50 431 379 kr




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, AR 1

Arsavgift andelstal 1) 2 523 672 kr
Arsavgift andelstal 2) 480 980 kr
Arsavgift andelstal 3) 22 800 kr
Arsavgift bredband 4) 201 000 kr
Arsavgift hushallsel efter férbrukning 182 164 kr
Hyresintakt parkeringsplatser 0 kr
Hyresintakt lokal évernattning 25 000 kr
Summa berédknade intakter ar 1 3435 616 kr

1) | arsavgift andelstal ingar ej bredband samt hushallsel.

Arsavgift som prelimindrdebiteras och regleras efter verklig férbrukning, alternativt debiteras efter férbrukning:

3) Arsavgift férbrukning av hushéllsel uppskattas till 50 kr/kvm.
4) Arsavgift bredband beréknas till 250-300 kr/mén, Igh fér grundabonnemang
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation éver 1an som upptagits for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan.

Arliga kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan pa ca 67 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan" Belopp| Bindnings-| Rantesats ¥ Rante-| Amortering Summa
tid kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 2 7 258 799 1ar| 3,0400% 220 671 80 000 300 671
Lan 3 4 022 603 2ar|  3,0405% 122 309 58 000 180 309
Summa * 11 281 401 3,04% 342 980 138 000 480 980
Insatser 39 149 978
Summa Finansiering 50 431 379
Summa ar 1° varav amortering 138 000 480 980
Avsattningar for féreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med foreningens stadgar. 240 717
Driftskostnader gemensamma, ca ® 2 185 844
Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning, ca ” 383 164
Beraknad fastighetsskatt:
Hyreslokaler 0
Bostader 119 528
Summa beraknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 3410 233 kr
Avgar amorteringar -138 000
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -240 717
Avskrivningar for byggnad 596 437
Summa beraknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 3627 953 kr

") Sakerhet for 1an utgérs av pantbrev.

2 Annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

%) Rantor enl gallande avtal.”

4)Amortering enligt sarskild amorteringsplan, beraknad amorteringstid 66 ar.
% Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

® Se nasta sida "Specifikation av gemensamma driftskostnader".

7 Driftskostnader hushallsel preliminar debiteras och regleras efter verklig férbrukning
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Specifikation Driftkostnader

Fastighetsskétsel, stadning och forvaltning 358 194 kr
Snorojning 36 433 kr
Styrelsearvode inkl. revision 158 901 kr
Uppvarmning* 584 558 kr
Fastighetsel* 218 597 kr
Avfallshantering 172 515 kr
Fastighetsforsakring 173 981 kr
Mattjanster 40 503 kr
Vatten 267 164 kr
Ovrigt 175 000 kr

Ovrigt, oférutsett

Summa gemensamma driftkostnader 2 185 844 kr
Driftkostnad hushéllsel, debiteras individuellt. * 182 164 kr
Driftkostnad bredband/TV 201 000 kr

* Beraknad kostnad for uppvarmning och fastighetsel baseras pa forbrukning enligt
energibalansberakning.

** Antingen sker preliminar debitering och regleras efter forbrukning, alternativt
debitering direkt efter forbrukning.

Total summa driftkostnader 2 569 008 kr
Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska véardet

fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det antagna vérdet. Driftkostnaderna baseras péa
erfarenhetsvérden hdmtade i arsredovisning.

Avskrivningskostnad 596 437 kr

Summa beraknade kostnader inklusive kapitalkostnader 3 508 417 kr

Ovriga finansiella poster

Benimning Arskostnad
Amortering 138 000 kr
Avsattning till fastighetsunderhall 60 kr/kvm 240 717 kr
Summa beridknade finansiella poster 378 717 kr
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for féreningen efter ar 1 366 100 kr

Den ekonomiska planen berdknas utga fran en komponentavskrivningsplan om ca 67 ar.

Ytterst beslutar bostadsrattsforeningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokforingsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna &r beréknade for att féreningens ekonomi
ska vara langsiktigt hallbar.

| en ny bostadsrattsférening kan en komponentavskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 20-ariga ekonomiska prognosen finns “"Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.

12



| EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, 10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are6 Ar10 Ar20

Arsavygifter, andelstal 1 2523672 2574145 2625628 2678141 2731704 2786338 3016022 3676514
Arsavygift andelstal 2 480 980 476 784 472 589 468 393 464 198 508 699 489 379 441079
Arsavgift andelstal 3 22 800 23 256 23721 24 196 24 679 25173 27 248 33215
Arsavgift kall- och varmvatten (debiteras efter verklig férbrukn.) * 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgift TV/bredband, justeras efter abonnemang. * 201 000 205 020 209 120 213 303 217 569 221920 240 214 292 819
Arsavygift hushéllsel (debiteras efter verklig férbrukn.) * 182 164 185 807 189 523 193 314 197 180 201124 217703 265 379
Arsavgift kr/m? andelstal 825 837 850 864 877 904 962 1130
Ovriga intikter

Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0 0

Hyresintakt lokal 25000 25500 26 010 26 530 27 061 27 602 29 877 36 420

Intaktsrantor 0 3661 8270 13016 17 904 22935 44 567 103 773]
Summa intékter 3435616 3494174 3 554 862 3616893 3680294 3793791 4065010] 4849 198
Driftskostnader gemensamma* 2185 844 2229 561 2274152 2319635 2366028 2413 349 2612 286 3184 362

TV/Bredband (justeras efter abonnemang)* 201 000 205 020 209 120 213 303 217 569 221920 240 214 292 819

Hushallsel (Debiteras efter verklig férbrukning)* 182 164 185 807 189 523 193 314 197 180 201 124 217 703 265 379
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt/avgift 119 528 121919 124 357 126 844 129 381 131969 142 847 174 130

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa 119 528 121919 124 357 126 844 129 381 131 969 142 847 174 130
Kapitalkostnader

Réntor 342 980 338 784 334 589 330393 326 198 370 699 351379 303 079

Avskrivningar 596 437 596 437 596 437 596 437 596 437 596 437 596 437 568 067
Summa kostnader 3 627 953 3491721 3 538 656 3586613] 3635613 3734374 3943163| 4522458
Arets bokféringsmissiga resultat ' -192 337 2453 16 206 30 280 44 681 59 417 121 847 326 741
Ackumulerat bokféringsméssigt resultat -192 337 -189 884 -173 678 -143 398 -98 716 -39 299 352 663 2007 168
Avsiittning for underhall (yttre fond)

Avsattning till underhalisfond (inkl terrass)* 263 517 268 787 274 163 279 646 285 239 290 944 314 927 383 894

Ackumulerad avsattning till underhalisfond 263 517 532 304 806 467 1086 113| 1371352 1662296 2885435 6402764
Kassafloéde fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -192 337 2453 16 206 30 280 44 681 59 417 121 847 326 741

Arets avskrivning 596 437 596 437 596 437 596 437 596 437 596 437 596 437 568 067
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 404 100 598 890 612 643 626 717 641119 655 854 718 284 894 808

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -138 000 -138 000 -138 000 -138 000 -138 000 -138 000 -138 000 -138 000
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhalisfor] 2583 192 103 200 481 209 071 217 880 226 910 265 357 372914
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 366 100 826 990 1301633 1790351 2293469 2811323 5037033 11134 061
Berakning av fastighetsavgift bostéder (betalas fran ar 1)* 119 528 121919 124 357 126 844 129 381 131 969 142 847 174 130
Laneskuld 11281401 11143401 11005401 10867401 10729401 10591401 10039 401 8659 401

Eérutsattningar:
Réntan pa kassan har satts till 1,0%.
* Poster markerade med * férutséatts félja inflationsantagandet.

Inflation och rantor &r i dagslaget osékra. Se kap. "J Kénslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.
Preliminart har snittrantan beraknats till 3,4% ar 1-5 och dérefter 3,5% 6ver resterande ekonomisk prognos langd.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststéllt vardear. Taxeringsvardet forutsétts folja inflationsberakningen.

' Arets resultat

Eftersom avskrivning for Idpande rékenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan forvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode" ovan.




J. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré6 Ar10 Ar20
Arsavgift inkl kall- och varmvatten per m? om:
Antagen inflationsniva och *)
Antagen ranteniva 820 814 830 847 864 881 954 1162
Antagen ranteniva + 1% 851 845 861 878 895 912 984 1193
Antagen ranteniva + 2% 882 876 892 909 926 943 1015 1224
Antagen ranteniva - 1% 789 783 799 816 833 850 923 1131
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 820 821 837 854 871 888 962 1172
Antagen inflationsniva + 2% 820 828 844 861 878 896 970 1182
Antagen inflationsniva - 1 % 820 807 823 840 856 873 945 1153

7 Andringen sker utifran éndrad rénte- och inflationsniva istéllet fér beréknad niva i ekonomisk prognos.
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K. UNDERHALLSPLAN
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4. Bostadsrattshavaren skall ha hemférsakring med s.k. bostadsrattstillagg om det inte ingar ett kollektivt
bostadsrattstillagg i foreningens fastighetsférsakring.

5. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.
6. Inflyttning i Idgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.

Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

7. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla 1agenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.
Goteborg

XXXXX YYYYY
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