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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningens syfte

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Angsvyn 3. Styrelsen har sitt site i Haninge
kommun, Stockholms lin. Foreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata ligenheter och 1 forkommande fall mark at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning samt att 1 forekommande fall hyra ut p-platser
och garageplatser. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av upplatelse utan begrinsning i tiden

kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Bostadsriittsféreningen Angsvyn 3 har organisationsnummer 769641-5855

(“"Bostadsriittsforeningen™).

Bostadsriittstoreningen avser uppfoira 29 bostadsriitter 1 form av tviabostadshus och studiohus pa
fastigheterna Haninge Hermanstorp 1:37, 1:23, 1:24, 1:109, 1:110, 1:111, 1:112, 1:113, 1:123
och 1:125 ("Fastigheterna™) genom totalentreprenad. Bostadsrittsforeningen ér en s.k. dkta

bostadsriittsférening.

Firviirv av fast egendom

Bostadsrittstoreningen har forviirvat Fastigheterna genom forviirv av samtliga aktier i CEF
Angsvyn Mark AB, org.nr 559247-2020, Ameralia 2 AB, org.nr 559388-4702 och CEF Projekt
17 AB, org.nr 559543-3748 ("Bolagen”) frain SHFACASA AB, org.nr 559223-0543,
Bostadsrittsféreningen dr, vid upprittandet av denna ekonomiska plan, lagfaren dgare till
samtliga Fastigheter. Bolagens enda tillgingar har vid forvirvstidpunkten varit Fastigheterna.
Bostadsriittstforeningen har direfter forviirvat Fastigheterna frin Bolagen till Fastigheternas
bokforda virde. Detta resulterar inte i nagon uttagsbeskattning for Bostadsrittsforeningen. For
det fall Bostadsriittsforeningen 1 framtiden avyttrar Fastigheterna kommer det 6vertagna
skattemiissiga viirdet att ligga till grund for beriikning av skattepliktig vinst. Den skattepliktiga
vinsten bedéms, baserat pa ett uppskattat marknadsvirde for Fastigheterna per tidpunkten for den
ekonomuiska planens upprittande, juli 2026, uppga till 32 351 646 kronor innebédrandes en
uppskattad latent skatteskuld om 6 644 439 kronor. Det betonas att den latenta skatteskulden som
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framgar av denna ekonomiska plan ér preliminér och beriknad utifran uppskattningar och
antaganden om Fastigheternas marknadsvirde och forutsittningarna for projektet baserat pa
information och omstiandigheter som ér kiinda av Bostadsrittsforeningen vid tidpunkten for den
ekonomiska planens upprittande. Eventuell slutlig skatteskuld kommer att faststiillas baserat pa
den eventuella skattepliktiga vinst som Bostadsriittsforeningen faktiskt gér vid en eventuell

framtida forsdljning av Fastigheterna.

Inflyttning och upplatelse av bostadsriitt

Bygglov fir Haninge Hermanstorp 1:23 beviljades den 2025-06-13. Bygglov fér Haninge
Hermanstorp 1:24 beviljades den 2025-06-11. Bygglov fir Haninge Hermanstorp 1:111
beviljades 2025-06-13. Bygglov for Haninge Hermanstorp 1:109 och 1:110 beviljades den 2025-
06-18. Bygglov for Haninge Hermanstorp 1:37, 1:112 och 1:113 beviljades den 2025-06-25.
Bygglov fir Haninge Hermanstorp 1:123 beviljades den 2025-08-2 1. Startbesked for Haninge
Hermanstorp 1:37, 1:23, 1:24, 1:109, 1:110, 1:111, 1:112 och 1:113 erhélls 2025-07-14 och for
Haninge Hermanstorp 1:123 2025-09-30. Samtliga ovan angivna bygglov och startbesked har
beslutats av Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Haninge Kommun och har vunnit laga kraft. Bygglov
for Haninge Hermanstorp 1:125 forvintas erhillas under Q3 2026 och startbesked under Q3-Q4
2026.

Byggstart pa de fastigheter dir bygglov och startbesked erhallits skedde i Q1 2026.
Firdigstillande och inflyttning i bostiderna beriiknas preliminiirt ske under (1) Q3 2026 for
ligenhet nr 40-45 och 54-57, (11) Q4 2026 for lagenhet nr 46-53 och 64, (111) Q1 2027 fir
ligenhet nr 58-61 och 65-66 (1v) Q2 2027 for ligenhet nr 62-63 och 67-68. Upplatelse av

bostadsriitt forviintas ske cirka en manad innan inflyttning.

ﬁvrigt

For det fall sd kriivs for att kunna (1) tréiffa forhandsavtal i enlighet med bostadsriittslagens
(1991:614) 5 kap. 4 § eller (11) upplata bostadsriitt 1 enlighet med bostadsrittslagen (1991:614) 4
kap. 2 § kommer sikerhet fir inbetalda forskott och insatser ldmnas av forsikringsbolag,
exempelvis Nordic Guarantee, GarBo eller Gallagher. Den ekonomiska planen ér baserad pa de

vid den ekonomiska planens uppriittande, juli 2026, bedémda forutsittningarna for projektet.
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SHFACASA AB, org.nr 559223-0543 ("Projektbolaget™) har limnat en garantiutfiistelse till
Bostadsrittstoreningen som innebir att Projektbolaget atar sig gentemot Bostadsriittsforeningen
att tillse att Projekibolaget, eller bolag inom Projektbolagets koncern, senast sex manader efter
godkiind slutbesiktning av entreprenaden avseende uppfirande av Bostadsrittsforeningens
samtliga bostider, forvirvar de osélda ligenheter som inte upplitits med bostadsritt till insats
jamte eventuell upplatelseavgift enligt ekonomisk plan. Vid sadant forvirv svarar Projektbolaget

fven for arsavgifterna for forvirvade ligenheter.

Bostadsrittstoreningen har accepterat ett erbjudande fran Projektbolaget gillande en rintegaranti

under de tva (2) forsta dren, se mer under punkt 4. Finansieringsplan nedan.

Bostidernas taxeringsvirde niir de ir fiirdigstiillda har uppskattats med hjilp av Skatteverkets

berikningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsvirdet har uppskattats.

Beriknat slutgiltigt taxeringsviirde

Liigenhetsnummer Byggnad Tomt Summa
Ligenhet 40 2 469 000 1 284 000 3753 000
Ligenhet 41 2 469 000 1 284 000 3753 000
Ligenhet 42 2 469 000 1 288 000 3 757 000
Ligenhet 43 2 469 000 1 288 000 3757 000
Ligenhet 44 2 469 000 1 287 000 3756 000
Ligenhet 45 2 469 000 1 287 000 3756 000
Ligenhet 46 2493 000 1 289 000 3 782000
Ligenhet 47 2493 000 1 289 000 3 782000
Ligenhet 48 2 469 000 1 289 000 3 758 000
Ligenhet 49 2 469 000 1 289 000 3 758 000
Ligenhet 50 2 493 000 1 289 000 3 782 000
Ligenhet 51 2 493 000 1 289 000 3 782 000
Ligenhet 52 2 469 000 1 290 000 3759 000
Ligenhet 53 2 469 000 1 290 000 3759 000
Ligenhet 54 2 469 000 1 281 000 3750 000
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Lagenhet 55 2 469 000 1 281 000 3 750 000

Lagenhet 56 2 469 000 1291 000 3 760 000
Ligenhet 57 2 469 000 1 291 000 3760 000
Légenhet 58 512 000 1 024 000 1 536 000
Lagenhet 59 £19 000 1 638 000 2 457 000
Ligenhet 60 512 000 1 024 000 1 536 000
Ligenhet 61 $12 000 1 024 000 1 536 000
Ligenhet 62 512 000 1 024 000 1 536 000
Ligenhet 63 512 000 1 024 000 1 536 000
Ligenhet 64 512 000 1 024 000 1 536 000
Ligenhet 65 512 000 1 024 000 1 536 000
Ligenhet 66 819 000 1 638 000 2 457 000
Ligenhet 67 2469 000 1312 000 3 781 000
Ligenhet 68 2 469 000 1312 000 3 781 000
Summa 54 698 000 36 244 000 90 942 000
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2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna

Fastigheterna éir beliigna 1 niira anslutning till varandra pa Griisvretsviigen 1 omradet Vega 1

Haninge Kommun. Vega ligger med niirhet till skog och gronomriden. Kommunikationerna till

centrala Stockholm édr goda via savil pendeltag som buss och en egen av- och pafart till

motorviigen. Varje bostad kommer att disponera dver en egen uteplats och varje

tvabostadshusbostad har darutdver en stor privat takterass. Till bostiiderna kommer det att finnas

parkeringsplatser, tva (2) per tvabostadshusbostad och en (1) per studiohus.

Fastighetsbeteckningar

Adresser

Tomtareal

Planbestimmelser

Upplatelseform
Gemensamhetsanldggningar

Dokument-1009222115557583527327 Slgnarat WL, AW, CC, AU, GL

Haninge Hermanstorp 1:37, 1:23, 1:24, 1:109, 1:110,
L:LLL, 10112, 1:113, 1:123 och 1:125.

Griisvretsviigen 4A-C, 5A-C, 6A-C, TA-C, 8A-C, 9A-C,
10A-C, 12A-C, 14A-C, 23A-B, 136 48 Handen.

1 056 kvm, 1 010 kvm, | 008 kvm, | 011 kvm, 1 015
kvm, 1 040 kvm, 1 014 kvm, 1 012 kvm, 1 024 kvm och
1 049 kvm.

Detaljplan fér Hermanstorp 1:1 m.fl., DP 280, 0136K-
P2021/D280

Bostadsritt

Fastigheterna Haninge Hermanstorp 1:23, 1:24, 1:111,
1:112 och 1:113 ér deldgare i
gemensamhetsanliggningen Haninge Hermanstorp
GA:3. Fastigheterna Haninge Hermanstorp 1:37, 1:109
och 1:110 ir deliigare 1 gemensamhetsanliggningen
Haninge Hermanstorp GA:6. Fastigheten Haninge
Hermanstorp 1:125 dr deldgare 1
gemensamhetsanliggningen Haninge Hermanstorp
GA:8. Fastigheten Haninge Hermanstorp 1:123 ér inte

deldgare 1 nigon gemensamhetsanliggning.
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Servitut

Ligenheter
Lokaler

Byggnadsutformning

Taxeringsmissigt virdear

Kommunalt vatten och avlopp

Forsikring

Dokument-1009222115557583527327 i Slgnarat WL, AW, CC, AU, GL

Fastigheten Haninge Hermanstorp 1:123 &r tjinande
fastighet for ett avtalsservitut avseende viig och VA-
ledningar dér fastigheten Haninge Hermanstorp 1:22 ér
hiirskande fastighet. Fastigheterna Haninge Hermanstorp
1:37, 1:23 och 1:24 dr hirskande fastigheter for
officialservitut avseende viig och grinomrade.
Fastigheterna Haninge Hermanstorp 1:109, 1:110, 1:111,
1:112 och 1:113 ér varken tjiinande eller hiirskande
fastigheter under nagra servitut,

29 stycken

0 stycken

10 st tvabostadshus 1 tre plan (vindsplan Gversta
vaningen) och 9 st studiohus 1 tvi plan varav 2 studiohus
i sutteriing och 7 med loftvaning. Dérutdver 10
fristdende forradsbyggnader.

2026-2027

Kommer att vara ansluten till kommunala vatten och
avloppsanliggningen, hanteras av
Bostadsrittsforeningen. Fasta VA-kostnader ingar 1
avgiften, forbrukningskostnader debiteras respektive
hushall baserat pi schablon som beslutas av
Bostadsrittsforeningens styrelse.

Fullvirdesforsikring genom Séderberg & Partners fran
och med avslutad slutbesikining, dessforinnan star
totalentreprendr tor forsdkringen som ér allrisk- och
egendomsforsikring. I forsikringen efter
entreprenadtiden ingar egendomsforsikring,
styrelseansvarsforsikring och kollektiv
olycksfallsforsiikring. Styrelseansvarsforsikring
foreligger dven for tiden innan och under

entreprenadtiden.
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Hemforsdkring star respektive bostadsrittshavare for.

Aven bostadsrittstilligg ir bostadsrittshavarnas ansvar

att ha tecknat.

Byggnaderna

Byggnadsar 2026/2027

Uppforande Totalentreprenad, entreprendr star siledes for risken
under garantitiden som géller till och med 5 ar efter
slutbesiktigad entreprenad filjt av fem ars ansvarstid for
viisentliga fel.

Grundléiggning Gjuten betongplatta pa mark

Birande konstruktioner Ytterviiggar i tri, vissa innerviggar i tréi

Stomme Trd

Fasad Tri

Yitertak Betongtakpannor

Bjilklag Tri

Fonster 3-glas, trd och aluminium

Ytterdorrar Aluminiumbeklidda HDF-skivor

Uteplatser Varje ligenhet kommer att ha en egen uteplats med
mojlighet till altan och samtliga tvabostadshusbostider
dirutéver en privat takterass.

Kiillare Nej.

Vind Plan 3 i samtliga tvabostadshusbostider dr vindsvaning.

Total boarea 3 244 kvin

Boarea per ligenhet Se &8 Ldgenhetsforteckning 1 denna ekonomiska plan.

Liigenheterna

Bostadsrittstoreningen kommer att besta av tio (10) tvibostadshus och nio (9) studiohus.
Twvibostadshusen kommer att omfatta tva (2) bostider vardera, studiohusen kommer att omfatta
en (1) bostad vardera. I tvabostadshusen komumer respektive bostad att vara ca 149 respektive 150
kvm BOA. Tva (2) studiohus kommer att upptoras 1 suterriing och kommer vara ca 46 kvimn BOA
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och dvriga studiohus kommer att uppforas i1 tva plan med loftvaning och vara 40 kvm varav 24

kvm BOA."

Vatten och avlopp

Uppvirmning

Fastighetsel

El

Ventilation

Hall

*Miitning har gjorts pé riting

Dokument-1009222115557583527327 i Slgnarat WL, AW, CC, AU, GL

Kommer vara ansluten till kommunala vatten och
avloppsanliggningen. vilken hanteras av Haninge
Kommun. Firbrukningskostnader for vatten debiteras
respektive hushall baserat pé schablon som beslutas av
Bostadsrittsforeningens styrelse.

Respektive tvabostadshusligenhet har en egen
franluftsviirmepump och vattenburen golvvirme pa
nedervaning samt vattenburna radiatorer pa Gvervining
dir respektive ligenhet debiteras kostnaden for detta via
sina respektive el-abonnemang,

Respektive studiohus har en egen luftvirmepump med
virmedtervinning och elpatron och elburen golvviirme 1
badrum dir respektive ligenhet debiteras kostnaden for
detta via sina respektive el-abonnemang.

Belysning i forraden kopplas till enskild bostad som
debiteras for forbrukningen. Mitare placeras for de
bostidder som belastas. Bertrda boende ombeds att
skicka in underlag till styrelsen avseende denna
elkostnad, arligen for att fa aterbetalning.

3-fas el, separata abonnemang

For tvabostadshusligenhet: franluft 1 viirmepumpen &
tilluft via ventiler

Fér studiohus: Franluftsflikt 1 badrum, tilluft via
ventiler.

Klinkers pa golv, vitmalade viggar och tak
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Badrum
Twittrm
Sovrum
Vardagsrum

Kok

Forvaring

Invindiga viggar & tak
Golv

Tomtmark
Bredband

Sophdmtning

Klinkers pa golv, kakel pa viggar, vitmalat tak; wc,
dusch/badkar, handfat med skap och spegel

Klinkers pa golv, vitmalade viggar och tak,
kombimaskin.

Ekparkett pa golv, vitmalade viiggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmalade viiggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmalade viggar med stiinkskydd,
milade tak; skip, ugn, spis, diskmaskin, kyl, frys

I tvabostadsligenheterna forvaringsméjligheter i
tviittstugan samt en klidkammare pa entréplan. Vidare
finns mojlighet till garderober 1 tva av tre sovrum pa
dvervaningen. I studiohusen finns méjlighet till garderob
1 hallen samt pa loft. Utviindiga kallforrad ingar till varje
bostadsriitt.

Vitmalade

Ekparkett i sovrum, vardagsrum, kok, allrum; klinkers 1
hall, badrum, tvittstuga

Griismatta

Fiber dras till respektive bostad.

Gemensamma kirl.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomtmark

Grusgangar och viigar, plats for soptunnor

Beskrivning av husens placering i forhallande till varandra

Husen ér beldgna sa att indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan ske. Samtliga

hus dr beldgna maximalt ca 25 meter ifrin varandra, med undantag {6r husen pa Fastigheten

Haninge Hermanstorp 1:125 vilka dr belidgna cirka 100 meter frin resterande hus. Bedémning har

gjorts att detta inte utgdr ett hinder for dndamalsenlig samverkan mellan bostadsriittshavarna.

Dokument-1009222115557583527327 Slgnarat WL, AW, CC, AU, GL
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Underhallsbehov

Av Bostadsriittsforeningens stadgar foljer att avsittning goras i enlighet med
Bostadsriittstoreningens underhallsplan eller, om ingen underhallsplan finns, med som ligst 20
kronor/kvm BOA. Det aligger styrelsen att pi lingre sikt anpassa underhillsavsitiningen sa att
erforderliga medel finns for att sikerstilla Fastigheternas funktion. Fér inre underhall,
uteplatserna och uppvirmning ansvarar bostadsriittshavarna sjéilva for underhall. Underhall for
interidra installationer efter ansvarstiden ansvarar respektive bostadsriittshavare sjilv for. Bifogat
till denna ekonomiska plan finns en underhallsplan, Bilaga 1 och med anledning av denna gors

avsiittning om 25 kronor/kvim BOA.

Sida 12 av 28

Dokument-1009222115557583527327 Slgnarat WL, AW, CC, AU, GL




3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Forvirvet omfattar boarea om totalt 3 244 kvm, vilket Bostadsriittsforeningen anskatfat genom ett
s.k. indirekt forvirv (se 1. Farvarv av fast egendom). Ligenheterna séljs till slutkund med

bostadsritt. Forvirvskostnaden nedan utgdr den beriknade prelimindra kostnaden for

Bostadsriittstoreningen.

Forviirv av fastichet vid nybygenad

Anskaffningsviirde (preliminiirt) Belopp
Varav:
Kopeskilling mark 30 020 000
Entreprenad 97 106 248
Lagfart 450 300
Pantbrev 940 630
Rorelsekostnader (netto) 1 500 000
Riéntekostnader (netto) 2 000 000
Ovriga kostnader (kopeskilling aktier etc.) 32301 646
Summa total anskaffningsutgift 164 318 824
Kassabehallning 50000

Per kvin
Finansiering Belopp BOA
Insatser & upplatelseavgifter 117337 312 36171
Lian 47031512 14 498
Summa finansiering 164 368 824
Bostadsyta Area
Bostadsarea 3244
Biarea 228
Totalarea 3472
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4. FINANSIERINGSPLAN

Amortering ar

Finansieringsplan Belopp Riinta Kostnad 1-3
Banklin ar 1° 47031 512 3,148% 1 480 552 -
Medlemsinsatser &

upplitelseaveifter 117337312

Summa ldin, insatser &

upplitelseavgifter 164 368 824

Amorteringsplan och kapitalkostnader, ar 1-3
Fdreningens lan dr amorteringsfritt under de tre forsta aren, amortering sker forst efter 10 ar1

enlighet med vad som anges under "6vriga upplysningar” nedan. Kapitalkostnaden
(rintekostnader och planenliga avskrivningar) for samma period framgér nedan. Avskrivning och

amortering girs med utgangspunkt i vad som féljer av Bilaga 2, avskrivningsunderlag.

Ar Amortering Riintekostnader | Avskrivningar Summa

1 0 kr (amorteringsfritt) 1 480 552 kr 1492232 kr 2972 784 kr
2 0 kr (amorteringsfritt) 1 540 752 kr 1492232 kr 3032 985 kr
3 0 kr (amorteringsfritt) 1 569912 kr 1492232 kr 3062 144 kr

Ovriga upplysningar

Som siikerhet for linen stills pantbrev’. Amortering sker efter &r 10 med ca 1,1 % av det
utestiaende linebeloppet. Rintenivier 1 denna ekonomiska plan har utgatt ifrdn rdnteoffert (2 juni
2026) och rintegaranti enligt nedan. Eventuell uppliggningsavgift for Bostadsrittsforeningens

lan kommer att biiras av Projektbolaget.

Liptid Riinta i offert Vikt av totalt Lin Viktad riinta
3 manader 3,066% 50%

Jar 3,55% 25%

5ar 3,67% 25%

Totalt: 100% 3,338%

* Amortering sker efter ar 10 med ca 1.1 % av det utestiende lanebeloppet.

' Bostadsrittsfireningen har genom avial firbundit sig aft, till initiativiagaren av projektet, dterfira hela det dverhypotek som
fisreningen kan komma att ha efter ait Bostadsrittsfireningens langfristiga finansiering har slutplacerats hos bank.
Bostadsrittsféreningens atagande innefattar en plikt for Bostadsrittsforeningen att medverka till att eventuellt Gverhypotek
dterfors utan kostnad for initiativiagaren av projektet,
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Projektbolaget har tecknat ett garantiavtal med bostadsrittsforeningen om rintekompensation

under de forsta 24 manaderna. Det innebir att Projektbolaget betalar den del av riintekostnaden

som Overstiger den rinta som anges 1 den ekonomiska planen (se tabellen nedan).

Kompensationen giller dock endast upp till en takriinta pi 3.338 %. Blir den faktiska rintan

hégre édn 3,338 % betalar Projektbolaget saledes rintan enligt den ekonomiska planen samt den

faktiska riintan upp till 3,3338 % — men inte den del som Gverstiger 3,338 %.

Takriinta fior

Period Riinta i kalkyl Riintekompensation
riintekompensation

Ar1 3,148% 3,3338% 0,190%

Ar2 3.276% 3,3338% 0,062%
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader Ar 1

Riintor 1 480 552 kr
Baserad pa riinteoffert (2 juni 2026) och riintegaranti ar 1 — 2. Projekibolaget garanterar i en separat riintegaranti att ersiitta

Bostadsrittsfireningen fir rintekostnader Sverstigande kalkylriintan 3,148%-3,276%", dock maximalt upp till, den for
Bostadsrittsfireningens viktade lan, penomsnittliga offererade bankrintan 3,34%. Rintegarantin gller under de 2 forsta aren dvs

24 minader.

Planenliga avskrivningar 1 492 232 kr

Awskrivningar kommer att goras enligt Bokforingsnamndens rekommendation och god redovisningssed 1 enlighet med K3
regelverket som Bostadsrittsfireningen tillimpar, Detta innebdr att Bostadstittsforeningens kostnad for uppfirande av
byggnaderna {entreprenadkostnad, projektkostnader m.m.). pantbrev och lagfart skrivs av linjirt med en nyttjandeperiod om 66 ar.
Planenliga avskriviingar paverkar BostadsriittsfGreningens resultat men inte likviditet.

Driftkostnader & dvriga kostnader Ar1
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 45 000 kr
Baserad pé offert fréin Nabo (9 juni 2026)

Forsidkring 26 872 kr
Baserad pé offert frén Séiderberg & Partners (8 juni 2026)

Vatten & avlopp exkl. forbrukning 56 532 kr

Beriknad med hjilp av gillande VA-taxa hos Haninge Kommun, forbrukningskostnaden som Haninge Kommun debiterar per
forbrukad m® ligger utanfér drsavgiften och debiteras separat av Bostadsriittsfiireningen enligt schablon som bestims av

Bostadsriittsfireningens styrelse.
Skotsel & renhdllning 20 000 kr

Uppskattad utifrin andra bostadsrittsforeningar av samma storlek och karaktir. Inkluderar skétsel av gemensamma ytor,
parkeringsplatser m.m. Skitsel av bostider, forrad och egen tomt ansvarar respektive bostadsriittshavare for,

Ovriga kosmader
Kommunal fastighetsavgift 0 kr
Bostadsrittsfireningar med nyproduktion ir befriade frin fastighetsavgift de forsta 15 dren

Ovrigt 20 000 kr

* Se ovan under punkt 4 Finansieringsplan for ytterligare detaljer kring riintegarantin,
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Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ar1
Forsakringar 26 872 kr
Ekonomisk férvaltning 45 000 kr
WVatten & avlopp exkl. firbrukning 56 532 kr
VA-forbrukning (schablon) 233 240 kr
Sophimtning (schablon) 133 400 kr
Skatsel & renhallning 20 000 kr
Ovrigt 20 000 kr
Summa driftkostnader 535 044 kr
Ovriga externa Kostnader

Fastighetsskatt 0 kr
Fastighetsavgift 0 kr
Summa dvriga externa kostnader 0 kr
Riintenetto

Rinteintikter 0 kr
Rintekostnader 1 480 552 kr

Summa riintenetto

1 480 552 kr
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Kostnader som debiteras separat
Utover kostnaderna redovisade ovan kommer foljande beriiknade kostnader att tillkomma for

bostadsriittshavaren, vilka betalas direkt till leverantir:

Viirme Tvabostadshuslidgenhet: ca 844 kr/man med en
forbrukning om 5062 kWh/ir och en kostnad per kWh
om 2 kronor.

Studiohusligenhet: ca 228 kr/méan med en forbrukning
om 1367 kWh/ar och en kostnad per kWh om 2 kronor.

Hushallsel Tvabostadshusligenhet: ca 774 kr/min med en
forbrukning om 4 644 kWh/ar och en kostnad per kWh
om 2 kronor.

Studiohusligenhet: ca 209 kr/méan med en forbrukning
om 1 253 kWh/ar och en kostnad per kWh om 2 kronor.

Hemforsdkring
Tvabostadshusldgenhet ca 340 kr/manad
Studiohusligenhet ca 162 kr/manad

Uppskattningar gjorda av Compricer.se

Utéver kostnader ovan ligger forbrukningskostnaden for vatten och avlopp samt sophimtning
utanfor arsavgiften. Forbrukningskostnaden for vatten och avlopp samt sophiimtning debiteras
separat av Bostadsriittsforeningen enligt schablon som bestims av Bostadsrittsforeningens

styrelse.

Vatten & aviopp-forbrukningskostnad
Tvabostadshusligenhet ca 793 kr/man

Studiohusldgenhet ca 396 kr/man

Beriknad med grund i gillande VA taxa hos Haninge Kommun utgar ifran et antagande om en arlig forbrukning om ca 40
m?/person/ar och ett antagande om att det bor 4 personer per tvabostadshusligenhet och 2 personer per studichusligenhet. Notera
ait denna kostnad faktureras bostadsriittshavare utifréin ovan schablon.
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Sophdminingskosinad

Per ligenhet ca 384 kr/man med (1) kérl for kiillsortering av matavfall
1 en storlek motsvarande max 75 liter per hushall och (11)
kirl for fargsortering av avfall 1 en storlek motsvarande
max 75 liter per hushall.

Berdknad med grund i gillande avfallstaxa hos SVR Atervinning AB. Notera att denna kostnad fakireras bostadsrittshavare
utifrin ovan schablon.
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6. BOSTADSRATTSFORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Flioden ar 1
Resultatprognos Ar1  Per kvm BOA
Arsavgifter 1 733 316 kr 534 kr
Hyresintikter/lokal - kr
Arsavgift VA-forbrukning & sophiimining 366 640 kr
(schablon)
Summa intiikter 2 099 956 kr
Driftkostnader -168 404 kr (52) kv
VA-forbrukning -233 240 kr
Sophimtning =133 400 kr
Reparationer och underhill - kr
Ovriga externa kostnader - kr
Avskrivningar -1 492 232 kr
Rintekostnader -1 480 552 kr
Summa Kkostnader -3 507 828 kr
Arets resultat -1 407 872 kr
Avsittning underhallsfond 81 100 kr
- kr
Kassaflidesprognos
Summa intikter 2099 956 kr
Summa kostnader -3 507 828 kr
Aterforing avskrivningar 1492 232 kr
Kassafldde fran ldpande drifi 84 360 kr 26 kr
Amorteringar - kr
Summa kassaflide 84 360 kr
Ytor Area (kvm)
Bostadsarea 3244
Biarea 228
Totalarea 3472

Dokurment-I0 03222115557

Sida 20 av 28

583527927 " signerat WL, AW, CC, AL, GL




Fliden #ir 1 - 20

Resultatprognos

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 10 Aril Ar 16 Ar 20
Arsavifter 1733306k 1793082k 1856 771kr 1921758k 1989020kr 2058 636kr | 2362332kr | 24450013 kr | 2903909 kr | 3332302 kr
Hyresintikter 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0kr Okr Okr
A:savgiﬂ Wi och 366 640 kr 373973 kr 381 452 kr 389081 kr 396 863 kr 404 800 kr 438 169 kr 446 932 kr 493 449 kr 534 125 kr
SophAmining
{Schablon)
Summa intikter 2000956 kr 2167955 kr 2238224 kr 2310840 kr 2385883 kr 2463 436kr | 2800501 kr | 2891 %6kr | 3397358 ke | 3 866 428 kr
Driftkostnader =168 404 kr =171 772 kr =175 207 kr 1TE T kr =182 280 ko 185931 kr =201 258 ko S205 283 kr =226 649 kr =245 332 kr
VA-firbrukning =233 240 kr =237 905 kr =242 663 kr =247 516 kr =252 466 kr =257 516 kr SATE T4 kx S2E4 318 kr =313 910 kr =339 78T kr
Sophimining =133 400 kr =136 068 kr =138 789 kr -141 565 kr =144 396 kr =147 284 kr =159 425 kr -162 614 kr =179 539 kr =194 330 kr
Reparationer och 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr O kr O kr =100 123 kr O kr Okr Okr
underhall
Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 0 kr O kr Okr O kr Okr O kr =406 890 kr =440 430 kr
Avskrivningar 1492232 kr 1492232 kr -1492232kr 1492232 ke -1492232kr -1492232kr | 21492232 kr | -1 492232 kr | -1 492232 kr | -1492 232 kr
Rintekostnader 480552 kr -1540752kr -1569912kr -1569912kr -1569912kr -1 569 912kr | -1 569912 kr | -1 561 328kr | -1 475487 kr | -1 406815 kr
Summa kosinader AS0TEkr 35TETOkr 361880 kr 362993Tkr 3641293 kr -36528T6kr | -3B01 694 kr | 3705775 ke | -4 094 707 kr | -4 118 935 kr
Arets resultat 1407872 kr -141077d ke -1380580 kr  -1319097 kr -1 255410 ke -1 189 440 ke | -1 001 193 kr | -813 830 kr -697 349 kr -252 507 kr
Avsitining 81 100 kr 81 100 kr 81 100 kr 81 100 kr &1 100 kr 81 100 kr &1 100 kr 81 100 kr 81 100 kr 81 100 kr
underhallsfond
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr O kr 0 kr 0 kr 514 324 kr 514 324 kr 514 324 kr
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Kassafliidesprognos

Per
kvm
BOA
Ar1 Ar3d Arg Ars Are Ar1o Ar11 Aris Ar20 ir 1
Summa intdkter 2099056k 2167955kr 2238224 kr 2310840kr 2385883 kr 2463436k 2800501 kr | 2891 946kr | 3307358 kr | 3B66428Bkr
Summa kostnader 3307828 ke -35TETIOKr -3GIBRO4kr -3629937kr -3641293 ke 3652876 kr | -3B01 694 kr | -3TO3TTIkr | -4094 707 kr | -4 118935 kr
Aterforing avskrivningar 1492 232 kr 1492232k 1492232kr 1492232k 1492232k 1492232 kr 1492 232 kr 1492232 kr 1492232 kr
Kassafldde fran ldpande drift 84 360 kr 111652 ke 173135 kr 236 822 kr 302 792 kr 491 039 kr 678 402 kr 794 BE3 kr 1239725 ke | 26k
Amorteringar Okr 0 kr Okr O kr 0 kr 0 kr =514 324 kr -514 324 kr <514 324 kr
Summa kassaflide 84 360 kr 111652 kr 173 135kr 236822 kr 302 792 kr 491 039 kr 164 079 kr 280 559 kr 725 401 kr
Ackumulerat kassaflode 134 360 kr 327471 kr 500 606 kr T3T 428 kr 1040 221 kr TR50515kr | 3023594 kr | 497649 ke | T193715kr
exkl. forAndringar
rorelsekapital
Ackumulerat resultatmissigt  -1407 872 kr -2 818646 ke -4 199226 kr -5518323kr -6 773733 ke -7 963 173 kr | -12 112807 kr | -12926 637 kr | -15 863 277 kr | -17 557 692 kr
underskott
Avskrivningar + avsittning 1573332 kx L5T3332kr 1573332kr 1573332k 1573332k 1573332k 1573332 kr 1573332k 1573332 kr
till underhillsfond
Prognosforutsiittningar
Rintesats lan 3,15% 3,34% 3.34% 3.34% 3,34% 3,34% 3.34% 3.34% 3.34%
Inflationstakt 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Stiillda antaganden

Arsavgifter beriiknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. Inflationen antas héllas konstant pi 2%. Beriknad rinta

har gjorts pa genomsnittliga forviintade skulder. Riintenivier i denna plan har utgatt ifran rinteoffert (daterad 2 juni 2026) och

rintegaranti (ir 1-2).
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7. KANSLIGHETSANALYS

Beriiknade arsavgifter ar 1 — 20 vid olika antaganden om riinta och inflation

Beriknade
arsavgifter
Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 10 Ar11 Arie Ar20
Forandring
drsavgifter 1 733306 kr 1 793 982 kr 1 836771 kr 1921 758 kr 1989020 kr 20538636k | 2362332kr | 2445013 ke | 2903909 kr | 3332302 kr
vid réinta
upp 1% 2203631 kr 2264 297 kr 2327087 kr 2392074 kr 2459335k 2528951 kr | 283264Tkr | 2912757 ke | 3345936 kr | 3753757 kr
upp 2% 2673946 kr 273612 kr 2797402 kr 2862 389 kr 2020650kr 2999266k | 3302962kr | 3380500kr | 3787904 kr | 4175211 kr
upp 3% 3144261 kr 3204927 kr 3267 717 kr 3332704 kr 3399965 kr 34069581 kr | 3VV32VThRr | 348244 kr | 4229991 kr | 4 596 665 kr
upp 4% 1614576 kr 3675243 kr 3738032 kr 3803019 kr FRTO280kr  3939896kr | 4243592kr | 4315987 kr | 4672018kr | SOI8 120 kr
Feardndring
drsaveifter
vid inflation
upp 1% 1 735811 kr 1796 511 kr 1 859 335 kr 1924 357 kr 1991 634 ke 2061 306k | 2365 155kr | 2447877 ke | 2906986 kr | 3335567 kr
upp 2% 1 738 306 kr 1 799 039 kr 1 861 898 ki 1 926 955 kr 1994 288 ke 2063976ke | 2367979kr | 2450 740 kr | 2910064 kr | 3338831 kr
upp 3% 1 740 801 kr 1 801 568 kr 1 864 461 kr 1929 553 kr 1996922 kr 2006647 kr | 2370803 kr | 24530605kr | 2913 141 kr | 3342095 kr
upp 4% 1 743 296 kr 1 804 097 kr 1 867 024 kr 1932151 kr 1999555 ke 2069317k | 2373626kr | 2450469k | 2916219kr | 3345 360 kr
ned 19 1730821 kr 1791 453 kr 1 854 208 kr 1919 160 kr 1986386k 2055965k | 2350508 kr | 2442 150kr | 2900831 kr | 3320038 kr
ned 20 1728326 kr 1 788 925 kr 1 851 645 kr 1 916 562 kr LO83T52) o  2053205kr | 2350685kr | 2430286y | 2807754 kr | 332574 kr
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgift Arsavgift
Lgh nr ‘;’;ﬁl {EE::} Insats Pgtl::m Andelstal Upplitelseavgift  Arsavgift hiig‘;s' VAg sophﬁm%ning
{schablon) (schablon)
40 ] 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% Q95 000 kr 71976 5098 93520 4 600
41 1] 1449 4 000 000 26 846 kr 4,15% 995 000 kr 71976 5998 9520 4 600
42 a 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% 995 000 kr 71976 5998 93520 4 600
43 i} 149 4 000 000 26 846 kr 4,153% 995 000 kr 71976 5098 9520 4 600
44 4] 1449 4 000 000 26 846 kr 4,15% Q05 000 kr 71976 5098 9520 4 600
45 i 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% 995 000 kr 71976 5008 0520 4600
46 7 150 4 000 000 26 667 kr 4,15% 005 D00 kr 71976 5008 0520 4 600
47 7 150 4 000 000 26 667 kr 4,15% 905 000 kr 71976 5008 0520 4 600
48 i 1449 4 000 000 26 846 kr 4,15% 905 000 kr 71976 5008 0520 4 600
49 i 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% 995 000 kr 71976 5008 0520 4600
50 7 150 4 000 000 26 667 kr 4,15% 905 000 kr 71976 5908 0520 4 600
51 7 150 4 000 000 26 667 kr 4,15% 905 000 kr 71976 5008 0520 4 600
52 i 1449 4 000 000 26 846 kr 4.15% 905 000 kr 71976 5008 9520 4 600
53 i 149 4 000 000 26 B46 kr 4,15% 005 D00 kr 71976 5008 0520 4 600
54 i 149 4 000 000 26 B46 kr 4,15% 905 000 kr 71976 5998 9520 4 600
55 i 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% 005 000 kr 71976 5008 0520 4 600
56 i 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% 995 000 kr 71976 5008 0520 4600
57 i 149 4 000 000 26 B46 kr 4,15% 2104 870 kr 71976 5008 9520 4 600
58 1 24 1 666 556 69 440 kr 1,73% 0 kr 20088 2499 4760 4 600
54 2 46 2330777 A0 669 kr 2,429 0 kr 41 940 1495 4 760 4 600
60 1 24 1 666 556 69 440 kr 1,73% 0 kr 29 988 24099 4 760 4600
6l 1 24 1 666 356 69 440 kr 1,73% 0 kr 29 988 2 499 4 760 4 600
62 1 24 1 666 356 69 440 kr 1,73% 0 kr 29 988 2 499 4 760 4 600
63 1 24 I 666 356 69 440 kr 1,73% 0 kr 29 988 2 499 4760 4 600
64 1 24 | 666 356 69 440 kr 1,73% 0 kr 29 988 2 499 4 760 4 600
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(%] 1 24 1 666 556 69 440 kr 1.73% 0 kr 29 988 2499 4760 4 600
66 2 46 2330777 50 669 kr 2,42% 0 kr 41 940 34095 4 760 4 600
67 & 149 4 000 000 26 846 kr 4,15% 905 000 kr 71976 5998 9520 4 600
68 6 149 4000 000 26 846 kr 4,15% 995 000 kr 71976 5908 9 520 4600
29 3244 96 327 442 1123614 100% 21 009 §70 733316 44 443 233 240 133 400

Arsavgifterna dr fordelade enligt ligenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen. Alla bostadsrittshavare skall till

Bostadsriittsforeningen erligga arsavgift, arsavgift VA samt arsavgift sophdmtning.
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Underhallsplan Brf Angsvyn 3 2026-06-13

Oversikt

Bostadsrattsforeningen bestar av 29 bostadsratter i form av tvabostadhus och studiohus pa
fastigheterna Haninge Hermanstorp 1:37, 1:23, 1:24, 1:109-113, 1:123, 1:125. Underhallsplanen
omfattar ett 50-arsperspektiv.

Startar 2026
Slutar 2075
Moms pa kostnadssummor 25%
Kostnadstillagg byggherrekostnader 8%
Arlig upprakning 2%
Basar for indexering 2024

Om fastigheterna

Fastigheterna ar belagna i det nybyggda och naturnara Vega i Haninge i formen av av parhus och
studichus i naturskéna omgivningar. Har bor du med angsmark och skog som dina direkta grannar.

Samtidigt kan du fran den nya pendeltagstationen ta dig in till Stockholm C pa 20 minuter..

Fastighetsbeteckningar
Haninge Hermanstorp 1:37, 1:23, 1:24, 1:109-113, 1:123, 1:125

Adresser
Grasvretsvagen 4-10 (A-C), 12 A-C, 14 A-C, 23 A-B, 136 48 Handen.

Tomtareal
1056 m2,1010m2, 1008 m2, 1011 m2, 1015m2, 1050 m2, 1014 m2, 1012 m2, 1024 m2 och
1049 m2
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Underhallsplan Brf Angsvyn 3

Atgarder/perioder
Tabell 1

Mark Underhall dagvattenssystem

Underhall avloppsledningar
Fasad | Finster

Fasadpanel
Tak Byla yiskikl (inkl byle av papp och ev Liktl)
VENT | Rensa venlilationskanaler
EL Elstambyte, installationer
Investe
ringar
Atgardshistorik

Inga atgarder vid rapporttillfallet

40 ar

40 ar

40 ar

40 ar

40 ar

10 &r

50 ar

2026-06-13

441 496 kr

233 160 kr

B40 420 kr

1162 465 kr

968 233 kr

100123 kr

201 533 kr

Dokument-ID 092221 155b?u5£ﬂmsmmausﬁﬁgmtwm



Avskrivningsunderlag
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9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal (ar 1 om inget annat anges)

1. Anskaffningsvirde per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt (BOA+LOA). 50 653 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 36 171 ke
(BOA+LOA).

3. Arsavgift’ per kvadratmeter uppliten med bostadsritt (BOA+LOA). 647 kr
4. Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter. 100%
5. Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt och eventuell hyresratt 14 498 kr
(BOA+LOA).

6. Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsritt och eventuell hyresritt

(BOA+LOA). 26 kr
7. Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt och 130 kr
eventuell hyresritt (BOA+LOA).

8. Foreningens driftskostnader inklusive energikostnader per kvadratmeter uppliten 165 kr
med bostadsritt och eventuell hyresriitt (BOA+LOA).

9. Ligenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat per 113 ke
kvadratmeter upplaten med bostadsritt (BOA+LOA).

10. Intiikter, exklusive arsavgifter, till exempel hyresintikter och intiikter fran solceller,

per kvadratmeter upplaten med hyresriitt (BOA + LOA). - kr
11. Kassafldde per kvadratmeter upplaten med bostadsritt och eventuell hyresriitt 26 kr

(BOA+LOA).

T arsavgift ingdr drsaveift VA-firbrukning och arsaveift sophimtning.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats och upplitelseavgifi med belopp som angivits i
denna ekonomiska plan samt drsavgifi med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Det iligger styrelsen att bevaka sadana forindringar i kostnadslidget som bér kriiva héjningar av
drsavgifien for att Bostadsrittsforeningens ekonomi inte skall dventyras.

2. Overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse far, i enlighet med
Bostadsrattsforeningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3. Lagenheternas areor dr uppmitta pa ritning enligt 55 21054:2020, varftr vissa mindre forandringar av
lagenheternas areor kan férekomma. Med mindre forindringar avses hogst 5 % och for dessa avvikelser
sker ingen justering av arsavgitter, insatser och/eller upplatelseavgifter.

4. 1 6vrigt hinvisas till Bostadsrittsforeningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som giller vid
Bostadsrittsforeningens uppléisning.

5. De 1 denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende Fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intikter m.m. hinfér sig till tidpunkten vid for planens upprittande kiinda kostnader och ar
prelimindra.

6. Tillstind att ta emot forskott kommer att sokas hos Bolagsverket i enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) 5 kap, 8 §.

7. Tillstand att upplata bostadsrétt kommer att sékas hos Bolagsverket 1 enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) 4 kap, 2 §.

8. Bostadsriittshavarna skall utan sirskild ersdttmng halla ldgenheterna tillgéingliga under ordinane
arbetstid for entreprendrernas eventuella utforande av efterarbete och garantiarbete.

9. Nagon riitt for bostadsriittshavarna att utkriiva ersittning eller nedsittning av arsavgiften pa grund av
oligenheter av pagaende arbeten pa, eller omkring, Bostadsriittsféreningens Fastigheter foreligger inte.

Signeras digitalt, datum enligt signeringscertifikat
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11. BILAGOR

BILAGA 1 — Underhallsplan
BILAGA 2 — Avskrivningsunderlag
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses 13 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsfireningen Angsvyn 3, organisationsnummer 76964 1-5855, far hirmed
avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en beriknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och 1 dévrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. Intygsgivaren Gustav Lasota har gjort besok pa platsen varvid
han konstaterat att den limpar sig vil for planerad byggnation.

Bostadsriittsforeningens byggnation kommer besta av 10 parhus och 9 enbostadshus med totalt 29
liigenheter, sa beligna att en dndamalsenlig samverkan kan uppnas mellan bostadsréittshavarna. Vi anser
att férutsittningarna for registrering enligt | kap 5 § Bostadsrittslagen dr upptyllda.

I planen, digitalt daterad 2026, gjorda berikningar fir vederhiifiga. Foremingen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors [r framiida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade mnsatser och avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

Stockholm, 2026 (digitall signerad) Stockholm, 2026 (digitalt signerad)
P TE i:,gw r\:ﬁ‘-& .
Andcﬁllhy S T e

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/orsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Akltedverlilelseavial, samlliga aklier 1 Ameralia 2 AB [rdn SHFACASA AB ull
Brf Angsvyn 3, signerat men odaterat
Akltiebverlilelseavial, samtliga aktier 1 CEF Projekt 17 AB [ran SHFACASA AB ull
Brf Angsvyn 3, 2026-05-06
Aktiedverlitelseavial, samiliga aktier 1 CEF Angsvyn Mark AB [rin SHFACASA AB till
Brf Angsvyn 3, 2025-08-15
Allriskforsikring entreprenadverksamhet giltig till 2026-09-01,TB Tyresobyggarna AB.2025-10-06
Avskrnivningsunderlag, odateral
Berikningar taxeringsvirden i Skatteverkets beridkningstjinst for smahus 2027-2029
Beslul 1 drende om godkiinnande av [Bremingens val av inlygsgivare, Boverket, 2026-06-23
Beviljade bygglov, Haninge kommun, Haninge Hermanstorp 1:23 2025-06-13, 1:24 2025-06-11,
1:37 2025-06-25, 1:109-1:110 2025-06-18, 1:111 2025-06-13, 1:112-1:113 2025-06-25
samt 1:123 2025-08-21
Entreprenadkontrakt (ABT 06) med bifogade utredningar och ritningar, Tyresobyggarna AB,
[6r Haminge Hermanstorp 1:23, 1:24, och 1:37, 1:109-1:113, 1:123, 2025-10-09
Fastighetsoverlatelseavtal. Haninge Hermanstorp 1:23, 1:24, och 1:37f ran Ameralia 2 AB till
Brl Angsvyn 3, 2022-10-22
Fortydligande garantiutfastelse osalda bostader, SHFCASA AB. 2024-12-03
Offert ekonomisk forvaltning, Nabo Group AB, 2026-06-09
Offert fastighetsfrsikning, Bostadsritterna, 2026-06-08
Projektbilder pagaende byggnation
Registreringsbevis Brf Angsvyn 3, 2026-02-17

Sida 1 av2

Dokument-ID 092221 1555T583527927 signerat WL, AW, CC, AL GL



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen
Registreringsbevis Ameralia 2 AB, 2024-08-21

Fegistreringsbevis CEF Projekt 17 AB, 2026-05-06

Registreringsbevis SFHCASA AB, 2024-10-28

Registreringsbevis Angsvyn Mark AB, 2025-08-15

Fatningar, bilder och renderingar

Réntegaranti, SHFACASA AR, 2026-07-07

Riinteoffert, Solifast, 2026-06-02

Situationsplaner

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2026-02-17

Startbesked, Haninge kommun, Haninge Hermanstorp 1:23, 1:24, 1:37, 1:109-1:113, 2025-07-14 och
Haninge Hermanstorp 1:123, 2025-09-30

Tilliiggsavtal till entreprenadkontrakt (ABT 06), Tyrestbyggarma AB, avseende byggnation pa
Fastigheten Haninge Hermanstorp 1:125, 2026-05-29

Transportképshandling Haninge Hermanstorp 1:123 till Brf Angsvyn 3, 2025-08-20

Transportkdpshandling Haninge Hermanstorp 1:125 till Brf Angsvyn 3, 2026-05-07

Underhallsplan 50 ar, Ingenjéirsfirma Magnus Stalbrandt, 2026-06-13

Utdrag ur Fastighetsregistret, Haninge Hermanstorp 1:23, 1:24, och 1:37, 1:109-1:113, 1:123

sami 1:125, 2026-06-25

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittals ntrd (Tar ndgol som dr av viisenthg betydelse [or beddmning av [Grenmgens verksamhet,
masle en ny ckonomisk plan uppritiats av siyvrelsen och regisireras av Bolagsverkel inman (Greningen fir
upplata ldgenheter med bostadsriin.

Sida2av2

Dokument-ID (9222115557583527927 Signerat WL, AW, CC, ALL GL



Faststalld: dor 538/ 0026

Beslut
[ ]
. . . ‘ Datum Processnummer
Bove rket 2026-06-23 3.534

Carl Johan Ivar Jedvall
carl(@carlekfastigheter.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Gustav Lasota, Lasota Byegg och Marin AB,
och Anders Uby, Ekonomisk Forvaltming 1 Nykvam AB, som intygsgivare [or
Bostadsrittsloreningen Angsvyn 3, organmisationsnummer 769641-5855.

Bakgrund

Bostadsriittsforeningen Angsvyn 3 har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Gustav Lasota och Anders Uby som intyesgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
If._—post_:_reistratu ni@boverket s | Wn_at_:blplEths_: www.boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.
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Skal for beslutet

Gustav Lasota och Anders Uby har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Angsvyn 3 om
godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef My Kennerwall beslutat och signerat beslutet
elektromiskt. Foredragande har varit junist Charlotte Gustafsson.

My Kennerwall
enhetschel

Charlotte Gustafsson
Jurist

Diokument-I0 09222115657583527927 Signerat WL, AW, CC, AL GL
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