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Lagenhetstabell 11 Igh Brf Kullavikshamn inkl andelstal for tillkommande Igh.

Lidgenhetssammanstélining, 11 ldgenheter

Lgh.nr. Lgh- Bost- Insats Total insats Andels- Arsavgift Man- Berakn
beskr. area tal baserat avgift arsavg
1 pa Kall- och
andeltal varmvatten
4) cirka 1) 2)
m’ (kr) (kr) (kn) (kr)
Igh

1 4 96,0 6 995 000 6 995 000 13,003 56 435 4703 10 560
2 4 97,0 6 995 000 6 995 000 13,117 56 931 4744 10670
3 4 96,0 6 995 000 6 995 000 13,003 56 435 4 703 10 560
4 4 96,0 6 995 000 6 995 000 13,003 56 435 4 703 10 560
5 4 96,0 6 995 000 6 995 000 13,003 56 435 4703 10 560
6 4 97,0 6 995 000 6 995 000 13,117 56 931 4744 10670
7 1 25 2250 000 2 250 000 4,899 21262 1772 2750
8 1 25 2 250 000 2 250 000 4,899 21262 1772 2750
9 1 25 2250 000 2 250 000 4,899 21262 1772 2750
10 1 13 950 000 950 000 3,529 15 318 1277 0
11 1 13 950 000 950 000 3,529 15 318 1277 0

434 024
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A.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kullavikshamn Nr 1, som har sitt séte i Kungsbacka kommun, Hallands lan, registrerades
hos Bolagsverket den 06 september 2022. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsrattshavare i féreningen.

Upplatelse och inflyttning beréknas ske juli 2026.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna fér fastighetsférvarv pa
erlagd/avtalad képeskilling och fér byggnadskostnad utférandeentreprenad, som &r den slutliga kostnaden, enligt
kapitel D. Upplatelse kommer att pabérjas tidigast da entreprenaden har godkants vid slutbesiktning.

Planerad slutbesiktning sker 2025-12-05. Tilltréde till lagenheterna kan ske forst nar slutbevis erhallits av
Kungsbacka kommun och upplatelse skett. Totalentreprenad genomférs enligt ABT 06 av Vindsbyggnation 1 AB,
Org.nr 556613-5884.

Bostadsrattsforeningen uppfér tre parhus och attefallshus pa fastigheterna Kungsbacka Slap Kullen 1:435,1:436
och 1:406. Fér narvarande &r projektet under uppférande.

Byggnaderna omfattar totalt 9 bostadslagenheter och 18 parkeringsplatser pa mark. Total bostadsarea beraknas till
ca 627 m?,

Langfristiga lan fér Brf Kullavikshamn nr 1 enligt offert fran SHB.

Brf Kullavikshamn Nr 1, org. nr. 769641-3876 har forvarvat fastigheterna genom férvarv av samtliga aktier i
R&dbotorget 2 AB, org. nr. 559384-7592, dar fastigheterna Kungsbacka Slap Kullen 1:435,1:436 och 1:406
utgjorde enda tillgang. Saljare av Rédbotorget 2 AB var Rédbotorget 1 AB, org.nr 5593847626, Brf Kullavikshamn
NR 1 har férvarvar fastigheterna och Rédbotorget 2 AB likvideras.

Herlitz Properties 1 AB, org.nr 559075-3512 forbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Kullavikshamn NR 1
fram till och med faststallt vardear.

Herlitz Properties 1 AB, org.nr 559075-3512, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter/lokaler samt erlagga
manadsavgift till dess att de &r férsalda till annan part.Detta atagande férutsatter att andrahandsuthyrning far ske.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda vid den ekonomiska planens upprattande.

Enligt nu gallande lagstiftning och praxis innebar aktiedverlatelsen ingen uttagsbeskattning for foreningen. Affaren
ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld utiéses endast om féreningen upphér med sin
verksamhet och saljer hela eller del av fastigheten. Da det &r osannoilikt att féreningen skulle upphéra med sin
verksamhet har den latenta skatteskulden varderats till 0 kr i bokféringen. Den latenta skatteskulden har beréknats
till 2 200 000 kr.

Avskrivning har i ekonomisk plan beréknats utifran en komponentavskrivning pa 67 ar enligt K3 med en arlig
avskrivning om 455 507 kr till en bérjan.

Foéreningen avses bli en sa kallad "akta bostadsrattsforening”.
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad med styrelseansvarsférsakring.
Uppmaétning av area &r gjorda pa ritning enligt standard SS 21054:2020.

Upplatelser kommer inte att ske férréan slutlig kostnad &r kénd dvs efter godkand entreprenadbesiktning eller om
tillstand att upplata erhallits fran Bolagsverket.



B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?* BOA

Total genomsnittlig insats

Anskaffningskostnad (insats och féreningsian) inkl. likviditetsreserv
Arsavgift (exkl. kall- och varmvatten, *)

Arsavgifternas andel av total rérelseintakt

Lan avseende bostader

Sparande

Driftkostnad gemensam

Intékter exklusive arsavgifter

Avséttning till underhalisfond

Kassaflode

*Individuella abonnemang

Hushallsel, ca
Bredband, ca

Ovanstaende driftskostnader kan variera beroende pa légenhetsstorlek och vanor.

77703 kr/kvm
89026 kr/kvm
649 kr/kvm
100%

11322 kr/kvm
102 kr/kvm
185 kr/kvm

0 kr/kvm

45 kr/kvm
125 kr/kvm

85 kr/kvm
230-300 kr/lgh,man




C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Byggnadens utformning:
Antal lagenheter:
Parkeringsplatser:

Byggar:
Upplatelseform:

Géllande detaljplan:

Kungsbacka Slap Kullen 1:435,1:436 och 1:406
Birkavagen 2och 4, Pilfinksvagen 1, 429 33 Kullavik
Summa bostadsarea ca 627 m2,

1013 m2,1 130 m2 983 m2

Tre 1-2 bostadshus om 1 vaning inkl. samt 3 st attefallshus.
9 bostadslagenheter.

Brf Kullavikshamn Nr 1 har 18 p-platser som markparkering inkl. HCP.
Forberett fér laddplatser for elbil.

2024-2025.
Bostadsratt.

Detaljplan for bostader inom fastigheten Slaps-Kullen 1:406 i Kullavik.
Laga Kraft 2021-11-03 2017-11-21.

Taxeringsvarde/fastighet, 1-2 bostdshus: Bostéader Lokal Tot vérde
Mark: 4 280 000 kr 0 kr 4280000 kr
Byggnad: 4 489 000 kr 0 kr 4 489000 kr
Attefallshus: 858 000 kr 0 kr 858 000 kr
Totalt 9627 000 kr 0 kr 9627000 kr
Beraknat enl. Skatteverket.

Vérdear: 2025.

Inflyttning: Senast inflyttning &r beraknad till juli 2026.

Fastighetsrattsliga atgarder: Avstyckning 2004-01-27 1384-04/4
Avstyckning 2022-04-14 1384-2022/38

Rattigheter/servitut: Vattenledning/Last 2022-09-28 D202100302115:1.1
Vattenledning/Last 2022-09-28 D202100302116:1.1

Gemensamhetsanlaggning:

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp:

El:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Internet/Tv/Telefoni:
Belysning:
Gardsmark:
Avfallhantering:
Cykelparkering:

Parkering:

KUNGSBACKA SLAPS-KULLEN GA:10

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.
Elcentral.

Bergvarme, vattenburen varme.

FTX.

Gemensam yta.

| anslutning till entréer.

Totalt 18 st inkl HKP. Samtliga p-platser ar férberedda for billaddare.



Kortfattad byggnadsbeskrivning av 1-2 bostadshus

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Bjalklag:

Takkonstruktion:

Fasader:
Balkonger/Uteplatser:
Lagenhetsavskiljande vaggar:
Dérrar:

Fonster:
Ventilation:
Férrad:

Kortfattad rumsbeskrivning

1 st vaning.
Platta pa mark.
Tra/Betong.
Tra.
Tatskiktsmatta.

Tra/Betong (Sandwichelement)

Uteplats (géller markplan) utfért i tra.

Betong.

Entrédérrar av lackat tra.
Innerdérrar slata vita.

Aluminiumutsida.
FTX-ventilation.

Externt alternativt i lagenhet.

Brf Kullavikshamn Nr 1 bestar av tre bostadshus samt 3 attefallshus, innehallande totalt 9 lagenheter.

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt

Hall: Parkett/Klinker | Vitmalat Malat El- och IT-central,
skapsinredning

Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat

Kok: Parkett Vitmalat Malat Inbyggnadshall,
micro/ugn, diskmaskin
kyl /frys, alt kyl & frys

Sovrum: Parkett Vitmalat Malat Skapsinredning

Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Kombimaskin, stérre Igh
tvattmaskin och
torktumlare




D. FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Féreningen har férvarvat fastigheten via aktiebolag. Den faststallda och slutliga totala kostnaden
inkl. képeskillingen for fastigheten, uppférande avféreningens hus vilket inkluderar samtliga
kostnader fér bland annat aktieférvary, entreprenadkontrakt, finansiering, stdmpelskatter samt
anslutning- och exploateringskostnader uppgar till.

Summa* 55 769 000 kr

Likviditetsreserv 50 000 kr

Summa 55 819 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och |an som upptas av féreningen.

Lan 7 099 000 kr

Insatser och upplatelseavgifter 48 720 000 kr
55 819 000 kr

Summa finansiering




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter,

inkluderande amorteringar och avséattningar till fonder, tackas av arsavgifter som férdelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgift andelstal 1)
Arsavgift férbrukning av kall- och varmvatten, regleras efter verklig férbrukning 2)
Summa beréknade intikter ar 1

1) | arsavgift andelstal ingar ej kall- och varmvatten, bredband samt hushalisel.

406 875 kr
68 970 kr
475 845 kr

Arsavqift som preliminardebiteras och regleras efter verklig férbrukning, alternativt debiteras efter férbrukning:
2) Arsavgift férbrukning av kall- och varmvatten uppskattas till 110 kr/kvm.

Individuella abonnemang:

Hushallsel uppskattas till 300-800 kr/méan/Igh.

Bredband/ |P-telefoni/ TV beréknas till 230-400 kr/Igh/man.
Anslutning for bredband/ IP-telefoni finns i varje lagenhet.
Ovanstaende beréknade uppgifter kan variera, beroende pa igh-storiek samt vana.

Lédgenhetssammanstilining, 9 ligenheter

Lgh.nr. Lgh- Bost- Insats Total insats Andels- Arsavgift Man- Berdkn Total
beskr. area tal baserat avgift arsavg man.
1 pa Kall- och avg
andeltal varmvatten
4) cirka 1) 2) 3)
m’ (kr) (k1) (kr) (k) (k)
Igh
1 2 92,0 6 995 000 6 995 000 13,872 56 440 4703 10120 5 547
2 1 92,0 6 995 000 6 995 000 13,872 56 440 4703 10 120 5 547
3 2 92,0 6 995 000 6 995 000 13,872 56 440 4703 10 120 5 547
4 3 92,0 6 995 000 6 995 000 13,872 56 440 4703 10120 5 547
5 2 92,0 6 995 000 6 995 000 13,872 56 440 4703 10 120 5 547
6 3 92,0 6 995 000 6 995 000 13,872 56 440 4703 10 120 5 547
7 3 25 2 250 000 2 250 000 5,590 22745 1895 2750 2125
8 1 25 2 250 000 2 250 000 5,590 22 745 1895 2750 2125
9 1 25 2 250 000 2 250 000 5,590 22 745 1895 2750 2125
BOA 627,0 48 720 000 99,999 406 875 68 970
Parkeringsplatser 20 st 0
Totalt 406 875

storlek samt antalet Idgenheter.
% Arsavgift forbrukning av kall- och varmvatten uppskattas till 110 kr/kvm.
# Total beraknad manadsavg inkl kall- och varmvatten.

*) RoK = Rum och K&k.

k2 arsavgift andelstal ingar €j kall- och varmvatten, TV/bredband samt hushallsel. Andelstalen dr berdknade som en komnbination av lagenheternas




G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation dver lan som beréknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av 1&n.

Arliga kostnader fér avsattningar avser &r 1 efter tiltradesdag.

Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan pa ca 67 &. Arsavgifter tas

inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan " Belopp| Bindnings-| Réntesats *|  Offererad Rante-| Amortering ¢ Summa
tid 2 réntesats|  kostnad

(kr) (%) (kr) (k) (kr)
Lan 1 2 366 333 3 mén 3,20% 2,95% 75723 11 832 87 555
Lan 2 2 366 333 1ar 3,20% 2,72% 75723 11 832 87 555
Lan 3 2 366 333 2ar 3,20% 2,77% 75723 11 832 87 555
Summa 7 099 000 3,20% 2.81% 227 169 35 496 262 665
Insatser 48 720 000
Summa Finansiering 55 819 000
Summa ar 1° varav amortering 35 496 262 665|
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar. 28 215
Driftskostnader gemensamma, ca ® 115 995
Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning, ca ” 68 970
Fastighetsavgift, bostader ® 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 475 845 kr
Avgar amorteringar -35 496
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -28 215
Avskrivningar fér byggnad 455 507
Summa berédknade bokféringsmassiga kostnader ar 1 867 641 kr

" Sakerhet fér lan blir pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

¥ En mix av rdntebindningstider ger ett snitt pa 3,20% rénta inkl. réntemarginal.

“ Amortering enligt sédrskild amorteringsplan. Progressiv amortering start 0,5%. Beraknad amorteringstid 66 ar.

® Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

® Se nasta sida "Specifikation av gemensamma driftskostnader”.

" Driftskostnader kall- o varmvatten preliminar debiteras och regleras efter verklig férbrukning

® Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nybyggnation av bostéder férréan 15 ar efter faststallt vardear.

Fastighetsskatt t 0 m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.



Specifikation Driftkostnader

Fastighetsskétsel, stadning och férvaltning 20 000 kr
Snoéréjning 10 000 kr
Styrelsearvode inkl. revision 10 000 kr
Fastighetsel inkl uppvarmning (bergvarme)* 36 000 kr
Avfalishantering 25 000 kr
Fastighetsforsakring 10 000 kr
Mattjanster 2 000 kr
Ovwrigt, oférutsett 2995 kr
Summa gemensamma driftkostnader 115 995 kr
Driftkostnad kall- och varmvatten, mats individuellt ** 68 970 kr

* Beréknad kostnad for uppvarmning och fastighetsel baseras pa férbrukning enligt
energibalansberakning. Fastighetsel berdknas till 12 800 kWh inkl. uppvarmning (bergvarme).
** Antingen sker preliminar debitering och regleras efter férbrukning, alternativt
debitering direkt efter férbrukning.

Total summa driftkostnader 184 965 kr

Ovanstéaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet
fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet. Driftkostnaderna baseras pa
inkomna offerter samt berékningar och erfarenhetsvérden.

Avskrivningskostnad 455 507 kr
Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader 867 641 kr

Enl nuvarande regler &r fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.

Ovriga finansiella poster

Benémning Arskostnad
Amortering 35496 kr
Avséttning till fastighetsunderhall 45 kr/kvm 28 215 kr
Summa beraknade finansiella poster 63 711 kr
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avséttning till fastighetsunderhall

samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for foreningen efter ar 1 78 217 kr

Den ekonomiska planen berdknas utga fran en komponentavskrivningsplan om ca 67 ar.

Ytterst beslutar bostadsréattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokfoéringsméssigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna &r beraknade for att férenngens ekonomi
ska vara langsiktigt hallbar.

| en ny bostadsrattsférening kan en komponentavskrivning resultera i ett bokféringsméssigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 20-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avséttning till fastighetsunderhall”
redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, réanteférandringar m m.
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|  EKONOMISK PROGNQOS AR 1-6, 10 OCH 20
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar10 Ar 20

Arsavgifter, andelstal * 406 875 415013 423 313 431779 440 415 449 223 486 253 592 740
Arsavgift kall- och varmvatten (debiteras efter verklig férbrukn.) * 68 970 70 349 71756 73192 74 655 76 148 82 426 100 476
Arsavgift kr/m* andelstal 649 662 675 689 702 716 776 945
Arsavgift kr/m? regleras efter férbrukning 110 112 114 117 119 121 131 160

Intaktsrantor 0 782 1131 1544 2022 2567 4626 12 636
Summa intékter 475 845 486 144 496 200 506 514 517 091 527 938 573 305 705 852
Driftskostnader gemensamma* 115 995 118 315 120 681 123 095 125 557 128 068 138 625 168 983

Kall- och varmvatten (Debiteras efter verklig forbrukning)* 68 970 70 349 71756 73192 74 655 76 148 82 426 100 476
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader* 0 0 0 0 0 0 0 73 380

Summa 0 0 0 0 0 0 0 73 380
Kapitalkostnader

Raéntor 227 168 226 032 224 862 223 658 222 417 241 871 235 849 217 292

Avskrivningar 455 507 455 507 455 507 455 507 455 507 455 507 455 507 433 841
Summa kostnader 867 640 870 204 872 807 875 451 878 136 901 594 912 407 993 971
Arets bokféringsméssiga resultat b -391 795 -384 060 -376 607 -368 937 -361 045 -373 656 -339 102 -288 119
Ackumulerat bokféringsmiéssigt resultat -391 795 -775855 -1152462 -1 521 399 -1882444 2256100 -3665577 -6751835
Avsittning for underhall (yttre fond)

Avsittning till underhallsfond * 28 215 28779 29 355 29 942 30 541 31152 33720 41104

Ackumulerad avsattning till underhafisfond 28 215 56 994 86 349 116 291 146 832 177 984 308 946 685 550
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -391 795 -384 060 -376 607 -368 937 -361 045 -373 656 -339 102 -288 119

Arets avskrivning 455 507 455 507 455 507 455 507 455 507 455 507 455 507 433 841
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 63 712 71448 78 900 86 570 94 463 81 851 116 406 145 722

Likviditetsreserv 50 000

Amorteringar -35 495 -36 556 -37 649 -38 775 -39 934 41128 -46 272 -62 126
Arets kassafldde exkl likviditetsreserv efter avséttning till underhalisfond 2 6112 11 896 17 853 23 987 9571 36 414 42 492
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 78 217 113108 154 359 202 154 256 683 297 405 532773 1347185
Laneskuld 7099000 7063505 7026949 6 989 299 6950524 6910590 6738549 6208 332
Forutsattningar:

Rantan pa kassan har satts till 1,0%.
* Poster markerade med * forutsatts folja inflationsantagandet.

Inflation och réntor &r i dagslaget osakra. Se kap. "J Kénslighetsanalys” for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.

Prelimindrt har snittrantan beraknats till 3,2% 6ver hela den ekonomiska prognosens langd.
Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift f6r nybyggnation av bostéder forran 15 ar efter faststélit vardear. Taxeringsvardet forutsétts folja inflationsberakningen.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning for Ipande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan férvéantas det bokforingsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.
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J. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Ar6 Ar10 Ar 20
Arsavgift inkl driftskostnader som justeras efter verklig férbrukning per m? om:
Antagen inflationsniva och *
Antagen ranteniva 759 774 790 805 821 838 907 1106
Antagen ranteniva + 1% 872 887 903 919 935 951 1020 1219
Antagen ranteniva + 2% 985 1001 1016 1032 1048 1064 1133 1332
Antagen ranteniva - 1% 646 661 676 692 708 725 794 992
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 759 776 792 808 824 840 910 1109
Antagen inflationsniva + 2% 759 779 794 810 826 843 912 1112
Antagen inflationsniva - 1 % 759 772 787 803 819 835 904 1102

") Andringen sker utifran andrad rante- och inflationsniva istallet fér beraknad niva i ekonomisk prognos.
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K. UNDERHALLSPLAN

Nyckeltal

Nyckeltal ar 1

Kassabehalining och underhallsfond: 106 903 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering: 142 398 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering, per kvm: 227 kr
Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden

Totalt budgeterat underhallsbehov (ej indexerat): 6 312 395 kr
Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (ej indexerad): 197 kr
Indexerade nyckeltal (berédknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov éver 50 ar: 12 815 406 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 401 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 322 kr
3. Kassabehallning inkl. underhallsfond och amortering, kvm/ar: 451 kr

Férklaring och sammanfattning

Ej indexerade nyckeltal
Dessa nyckeltal visar féreningens underhalls- och investeringsbehov sett till dagens pengavarde for
de kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket &r Riksbankens langsiktiga
malsattning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket féreningens
arliga underhallsutgifter &r per kvm och ar under hela underhalisplanens period. Nyckeltal 2 &r
féreningens beraknade kassabehallning, alltsa intakter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna fér underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2 &r lagre an nyckeltal 1 kommer
kassabehallningen inkl. underhallsfond inte beraknas vara tillracklig for att tacka féreningens utgifter.
Nyckeltal 3, inkluderar &ven féreningens arliga amortering, éverstiger daremot det budgeterade
underhallsbehovet. Detta innebar att féreningens sparande efter 50 ar &r stérre &n de berdknade
utgifterna. Féreningen beraknas alltsa behdva ta upp nya lan under 50 ars perioden, men inte
dverstigande den ursprungliga belaningsgraden (ca 11 332 kr/lkvm) om budgeten och
underhallsprognosen féljs och haller.

En indexering om 2%/ar dver en 50 arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca
2,6 kr ar 50. Belaningsgraden om ca 11 332 kr/kvm ar 50 kommer darfér motsvara ett Iagre varde i
dagens penningvérde. Med dagens penningvarde motsvaras detta av 11 332 kr/kvm/2,6 = 4 360
kr/kvm. Detta ar lagre an dagens rikssnitt for bostadsrattsféreningar om ca 6 300 kr’kvm. Detta
medfdr att foreningen ur ett langsiktigt perspektiv bedéms ha goda forutséattningar fér en stabil och bra
ekonomi.

14



Sammanfattning

Underhallsplanen &r ett verktyg for att sékerstélla att féreningen féljer det férvantade
underhallsbehovet och budgeterar erforderliga medel for att kunna genomféra dessa
underhallsatgarder.

Brf Kullavikshamn nr 1 bedéms ha relativt genomsnittlig underhallskostnad. Underhaliskostnader
utgérs framst av fasadunderhall av stora tréfasader och stora fénsterytor, men dras ned av mycket
underhallsansvar pa enskilda bostadsrattshavare.

Féreningen har efter en 50 arsperiod nettosparande inkluderande intakter fran arsavgifter och
underhallsfond, samt i sparandet i form av amorteringen. Ar 2055 och 2065 beraknas féreningen
behéva géra stérre underhallsatgarder. Ar 2055 &r det framst installationsbyten och relining som &r
kostsamma. Ar 2065 har féreningen framférallt fasadatgérder och fonsterbyten som ar kostsamma.
Generellt sett bedoms féreningens langsiktiga ekonomi vara god. Féreningen beréknas ha en svagt
negativ likviditet ett antal ar fran 2055 samt 2065. Féreningen rekommenderas da se 6éver om nagot
underhallsbehov gar att skjuta pa ytterligare ar, samt mgjligheten ta upp nya lan i foreningen. For att
sakerstalla den langsiktiga ekonomin rekommenderas féreningen att halla underhallsplanen
uppdaterad, genomféra regelbundna avgiftsékningar enligt inflationen samt att géra regelbundna
besiktningar av fastigheterna.

Information om underhalisplanen

Planen startar 2025 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av
fastigheten, dar féreningen ansvarar for underhall. Innehallet ar uppdelat i:

Atgérder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsétter att féreningen féljer planen samt
ovriga instruktioner fér underhall och drift av fastigheten. En underhalisplan fér nyproduktion ar
hoégst preliminar och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att
halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfér allt galler efter det att garantibesiktning utférts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvéagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran féreningens styrelse, leverantérer och
entreprenérer. Denna underhallsplan har gjorts innan byggnaderna och marken pa er fastighet
fardigstalits. Detta innebar att den grundar sig enbart pa ritningar och évriga dokument och besiktning har
inte varit méjlig. Planen bér uppdateras inom ca fem ar fran byggnadsaret fér att den skabli sa exakt som
mdjligt. Planerad underhaliskostnad ar preliminar och kan variera, bland annat beroende pa inkomna
offerters innehall. Faktorer som kan paverka prisetférgenomférandet kanbland annat vara
entreprenérers beldggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, tillgénglighet och
specifika 6nskemal. Priserna ska darfér ses som budgetpriser och en ungefarlig storlek av
kostnaden. Underhallsatgarderna utgar generellt fran komponenternas tekniska livslangd. Den
tekniska livslangden kan skilja sig fran den faktiska livslangden. Den tekniska livsiangden ar i
flera fall kortare &n den faktiska livslangden, framférallt fér installationer som oftast kan anvéndas
tills de ar helt obrukbara.

For att sékerstalla att ni far lagsta mojliga pris och ett hogkvalitativt genomférande pa de féreslagna
atgarderna bor en strukturerade upphandling genomféras, den ska baseras pa ett enkelt och tydligt
forfragningsunderlag som underlattar for entreprendren att rakna pa arbetet och ge bra anbud.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malséattning. Darfér 6kar den arliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, aliménna utrymmen och installationer.
Planen omfattar &ven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor. Planen omfattar inte
féreningens I6pande underhall, t.ex. byte av lampor, reparation av las etc.

Lagenheternas inre underhall ombesérjs av lagenhetsinnehavaren, enligt féreningens stadgar.
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Underhalls- och investeringsbehov

Foljande figur inkluderar @ven en uppdelning for féreningen vad som anses vara aterinvesteringar i fastigheten och tas i hansyn vid

avskrivningar enligt komponentavskrivningsmetodik (K3 avskrivningar).

2025 s -k - kr =k - ke - kr - W - kr - kr - kr -k - ke - W =k - ke 100,0% 0
2026 kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr ke kr kr 102,0% 1
2027 il £ - kr - kr -~ kr - kr - kr - ke - kr - kr - ke - kr kr - kr - kr kr 104,0% 2|
2028 kr kr ke kr kr kr - kr kr kr - kr kr kr -k - kr - kr 106,1% 3|
2029 - kr - kr - kr - kr -~ kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - ke - kr - ke 108,2% 4
2030 kr kr - K kr kr kr - kr kr kr - kr - kr kr kr kr - & 110.4% 5|
2031 - ke < kr 6335 kr - ke = . ke ke - kr - kr kr - - kr kr P - kr 6335 kr 112,6% 6|
2032 L0 e L L L *r ke L ke L L L kr kr kr 114,9% 7]
2033 < kr - kr - kr -~ kr - ke - ke - kr - kr - kr = - kr - ke -~ kr - kr - kr 117,2% 8
2034 - kr kr - kr kr kr kr kr kr - kr kr kr kr - kr ke kr 119,5% 9
2035 327909 kr - kr 4 805 kr - kr 7 - kr - kr - kr 13714 kr - kr - kr - kr - W - kr 346 428 kr 121,9% 10)
2036 kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr - kr kr « W 124,3% 1y
2037 - kr - kr 7134 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr = - kr 7134 kr 126,8% 12}
2038 kr kr - kr kr r ke kr kr kr kr ke kr - kr kr ke 129,4% 13
2039 - kr - kr - kr 2K - kr - kr - kr #. 1% - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 131,9% 14|
2040 kr kr 227 115 ke 75 705 kr ke kr kr kr kr kr kr kr 7577 kr - kr 234693 kr 134,6% 15)
2041 - kr -~ kr - kr sk - kr - kr - kr I - kr - kr - kr - kv - kr - kr - kr 137,3% 16|
2002 ke -k < ke ke -k K C ke ke ke ke ke W kr ok 140,0% 17]
2043 ke kr 8034 kr - kr kr kr - kr = kr kr = 4 kr - kr kr B034 kr 142,8% 18|
2044 -k ke - ke - kr kr kr - kr kr - kr kr - kr - kr kr - kr - kr 145,7% 19}
2045 399 720 kr - kr 169 312 kr 163 454 kr . 2 - kr 25075 ke - kr 16 717 kr kr 11145 ke 11145 kr kr - kr 621969 kr 148,6% 20)
2046 - kr - kr -k - kr kr kr - kr kr - kr kr - kr - kr kr kr kr 151,6% 21
2047 < ke - ke - kr - kr - kr - kr - ke - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 154,6% 22|
2048 kr kr - kr kr kr - kr kr kr kr kr kr - kr kr kr - kr 157,7% 23
2049 - kr - kr 9047 kr - % SO 2 - kr - kr - kr - kr =k - kr - kr - kr - kr 9047 kr 160,8% 24
2050 ke kr ke kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr 164,1% 25
2051 -~ kr - kr - kr - kr <K i ~ kr - kr - kr -~ kr - kr - kr - kr - kr - kr 167,3% 26
2052 kr kr kr kr kr kr kr kr kr - kr kr kr kr kr kr 170,7% 27|
2053 - kr - kr -k - kr - kr - kr - kr - ke - kr = kr - ke - kr - kr - kr - kr 174,1% 28|
2054 - kr kr L kr kr - kr kr kr - kr - kr kr kr -k - kr - kr 177,6% 29|
2055 487 256 kr - kr 738 704 kr 721375% 1543 280 kr 1543 280 kr - kr - kr 713 224 kr 713224 kr - kr » 56 696 kr 56 696 kr 3539 160 kr 181,1% 30]
2056 kr kr - ke - kr - kr - kr kr kr - kr kr kr kr <k - kr - ke 184,8% 31
2057 - kr - kr - kr -k - kr - kr - kr - kr ~ kr - kr -k =T - K - kr e 188,5% 32
2058 kr -k kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr 192,2% 33|
2059 - - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr -k - kr - W - kr - kr 196,1% 34
2060 kr kr - kr - kr - kr kr L kr - kr kr kr kr kr kr - kr 200,0% 35|
2061 ot - kr 11474 kr - ke - kr - ke - kr - kr - kr - kr -~ kr - kr - kr = b 11474 kr 204,0% 36|
2062 - kr kr - kr kr - kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr - kr 208,1% 37
2063 - kr ke - kr - ke s kv - kr - kr Sa - 3 kr - kr - kr - kr -k - kr kr 212,2% 38|
2064 - kr - kr <k - kr - kr kr - kr - kr - kr kr - kr - kr - kr kr - kr 216,5% 39|
2065 4111370 ke 4067 209 kr 1079 603 kr 1070899 kr =1 ke - kr 322926 kr 322926 kr 24 840 kr -k 16 560 kr 16 560 kr - kr - kr 5 555 300 kr 220,8% 40|
2066 - kr - kr - kr - kr L kr - kr - kr - kr kr - kr - kr - kr kr - kr 225,2% a1
2067 - &t 4% 12922 kr N <k -k = kr - Kk - kr = | okl - kr - Kk 12922 kr 229.7% a2
2068 kr kr kr - ke kr kr - kr kr kr kr kr kr - kr kr kr 234,3% 43)
2069 =P - kr <R - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - ke - kr .2 = - kr 239,0% a4
2070 kr kr 411388 kr 137 129 kr kr kr kr kr kr kr ke kr 13725 kr kr 425 113 kr 243,8% 45)
2071 - kr - kr - kr - kr - kr - kr kr - kr - kr - kr s ke - kr - kr - kr - ke 248,7% 46|
2072 kr kr -k kr - kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr kr 253,6% 47
2073 -k =k 14552 kr - & - kr - kr - kr - kr - kr - kr - W - kr - kr - kr 14552 kr 258,7% 48
2074 - kr e - kr kr - kr kr kr kr - kr kr kr kr kr kr kr 263,9% 49|
2075 1073 944 kr 403 738 kr 919 021 kr 908 411 kr - kr - kr - kr - kr 30 280 kr - kr Sy - kr - kr - ke 2023 245 kr 269,2% 50)
SUMMA 6400 199 kr 4 470 947 kr 3619 447 kr 3076974 kr 1543 280 kr 1543 280 kr 348 001 kr 322926 kr 798 775 kr 713 224 kr 27 705 kr 27 705 kr 77 998 kr 56 696 kr 12 815 406 kr

Figur 1 Underhalls- och investeringsbehov, férdelat 6ver komponenter
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Specifikation av underhall

Nedanstaende figur visar vilkka underhallsatgarder som bér planeras for specifika artal.

Artal

Fasad

Installationer

Tak

Invdndigt

Aviopp

Mark

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034

2035

2036
2037
2038
2039

2040

2041
2042
2043
2044

2045

2046
2047
2048
2049
2050
2051

Mala ytterdérrar, Mala och
tvatta fasad

Mala ytterdérrar, Mala och
tvatta fasad

OVK

Energideklaration

OVK

Byta IMD-matare, Renovera
ventilationsaggregat

OVK

Byta belysningsarmatur,
Energideklaration

OvK

Mala lagenhetsddrr

Spola avlopp

Spola avlopp

Byta sopkarl

Laga asfalt

Figur 2 Specifikation av underhallsatgarder per ar.




Artal

mala fasad

Energideklaration

Fasad Installationer Tak Invdndigt Aviopp Bvrigt Mark
2052
2053
2054
Mala ytterddrrar, Mala och Byta‘lM.D-matare, VK, Byt . —_ <
2055 tvitta fasad ventilationsaggregat och don, Byta stuprér och hdngrannor Relining Ldgga om asfalt
Energideklaration
2056
2057
2058
2059
2060
2061 OVK
2062
2063
2064
2065 L L S:E:iglev:grnagt?g;m;\:;r' Byta ldgenhetsdorr Spola aviopp Byta sopkarl
Byta trapanel, Byta ytterddrr !
varmepump
2066
2067 OVK
2068
2069
2070 Byta'IM-D-méitare, Byta Laga asfalt
ventilationsaggregat
2071
2072
2073 OVK,
2074
2075 Byta ytterdorrar, Tvdtta och  Byta elcentral, Spota 3W0pp

Figur 3 Specifikation av underhallsatgarder per ar
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Underhalisbudget 50 ar
Underhallsbudgeten &r féreningens viktigaste verktyg i underhallsplanen fér att planera att féreningens likviditet ar positiv och att underhallsatgarderna
utfors i tid. Har stélls féreningens férvantade intakter och utgifter mot varandra och visar férvantad likviditet, samt likviditet inklusive amortering.

Intdkter/ |Summa intikter/ |Intdktsrantor Avsittning UH- Ack. Sparande exkl. amortering Ack. Sparande inkl. amortering
Ar kvm ar Kassa fond Rénta Amortering Drift Lan Utgifter Underhallsk d Kassabehalining inkl underhallskassa Inklusive amortering

2025 759 kr 475 84S kr 500 kr 50 000 kr 28 215 kr 199 482 kr 35 495 kr 183 965 kr 7 099 000 kr 447157 kr kr 106 903 kr 142 398 kr
2026 774 kr 485 362 kr 1069 kr 28 779 kr 198 484 kr 36 556 kr 187 644 kr 7 063 505 kr 451 464 kr - kr 170 649 kr 242 700 kr
2027 790 kr 495 069 kr 1706 kr 29 355 kr 197 457 kr 37 649 kr 191 397 kr 7026 949 kr 455 859 kr - kr 240921 kr 350 621 kr
2028 805 kr 504 971 kr 2409 kr 29942 kr 196 399 kr 38775 kr 19S5 228 kr 6989 299 kr 460 341 kr - ke 317 901 kr 466 377 kr
2029 821 kr 515 070 kr 3179kr 30 541 kr 195 310 kr 39934 kr 199 130 kr 6950 524 kr 464 915 kr - kr 401 776 kr 590 186 kr
2030 838 kr 525371 kr 4018 kr 31152 kr 194 188 kr 41 128 kr 203 112 kr 6910 590 kr 469 580 kr - kr 492 737 kr 722 276 kr
2031 855 kr 535 879 kr 4927 kr 31775 kr 193 032 kr 42 358 kr 207 174 kr 6869 461 kr 474 339 kr 6335 kr 584 644 kr 856 541 kr
2032 872 kr 546 596 kr 5846 kr 32410 kr 191 842 kr 43 625 kr 211 318 kr 6827 103 kr 479194 kr - kr 690 302 kr 1005 824 kr
2033 889 kr 557 528 kr 6903 kr 33058 kr 190 616 kr 44 929 kr 215 544 kr 6783479 kr 484148 kr kr 803 645 kr 1164 095 kr
2034 907 kr 568 679 kr 8036 kr 33 720 kr 189 353 kr 46 272 kr 219 855 kr 6738 549 kr 489 200 kr - kr 924 879 kr 1331602 kr
2035 925 kr 580 052 kr 9249 kr 34 394 kr 188 053 kr 47 656 kr 224 252 kr 6692 277 kr 494 355 kr 346 428 kr 707 790 kr 1162 169 kr
2036 944 kr 591 653 kr 7078 kr 35082 kr 186 714 kr 49 081 kr 228 737 kr 6644 621 kr 499 614 kr - kr B41 990 kr 1345450 kr
2037 962 kr 603 487 kr 8420 kr 35783 kr 185 335 kr 50 548 kr 233312 kr 6595 540 kr 504 979 kr 7134 kr 977 567 kr 1531575 kr
2038 982 kr 615 556 kr 9776 kr 36 499 kr 183 914 kr 52 060 kr 237978 kr 6544 992 kr 510452 kr - kr 1128946 kr 1735015 kr
2039 1001 kr 627 867 kr 11 289 kr 37 229 kr 182 451 kr 53616 kr 242 738 kr 6492932 kr 516 035 kr - kr 1289 297 kr 1948 982 kr
2040 1021 kr 640 425 kr 12893 kr 37974 kr 180 945 kr 55220 kr 315384 kr 6439 315 kr 589522 kr 234 693 kr 1156 375 kr 1871279 kr
2041 1042 kr 653 233 kr 11 564 kr 38 733 kr 179393 kr 56 871 kr 321691 kr 6 384 096 kr 596 688 kr kr 1263216 kr 2034991 kr
2042 1063 kr 666 298 kr 12632 kr 39 508 kr 177 795 kr 58 571 kr 328 125 kr 6327 225 kr 603 999 kr = kr 1377 655 kr 2 208 001 kr
2043 1084 kr 679 624 kr 13777 kr 40 298 kr 176 149 kr 60 322 kr 334 688 kr 6268 654 kr 611457 kr 8034 kr 1491 863 kr 2382531 kr
2044 1106 kr 693 216 kr 14919 kr 41 104 kr 174 454 kr 62126 kr 341 381 kr 6208 332 kr 619 065 kr - kr 1622 036 kr 2574 830 kr
2045 1128 kr 707 081 kr 16 220 kr 41926 kr 172 708 kr 63 984 kr 348 209 kr 6 146 206 kr 626 827 kr 621 969 kr 1138467 kr 2155 245 kr
2046 1150 kr 721222 kr 11385 kr 42 765 kr 170910 kr 65 897 kr 355173 kr 6082 222 kr 634 745 kr - kr 1279094 kr 2361 769 kr
2047 1173 kr 735 647 kr 12791 kr 43 620 kr 169 059 kr 67 867 kr 362277 kr 6016 325 kr 642822 kr - kr 1428 329 kr 2578 871 kr
2048 1197 kr 750 360 kr 14 283 kr 44 492 kr 167 152 kr 69 896 kr 369 522 kr 5948 458 kr 651062 kr - kr 1586402 kr 2 806 840 kr
2043/ 1221 kr 765 367 kr 15 864 kr 45 382 kr 165 188 kr 71986 kr 376 913 kr 5878 562 kr 659 468 kr 9047 kr 1744 499 kr 3036923 kr
2050 1245kr 780 674 kr 17 445 kr 46 290 kr 163 165 kr 74 138 kr 384 451 kr 5806 576 kr 668 044 kr - kr 1920 864 kr 3287 426 kr
2051 1270 kr 796 288 kr 19 209 kr 47 215 kr 161 081 kr 76 355 kr 392 140 kr 5732438 kr 676 792 kr - kr 2106 784 kr 3549 701 kr
2052 1295 kr 812 213 kr 21 068 kr 48 160 kr 158 936 kr 78 638 kr 399 983 kr 5 656 082 kr 685 717 kr - kr 2 302 508 kr 3824 064 kr

Figur 4. Underhalisbudget
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Intdkter/ |Summa intdkter/ |Intéktsréntor Avséttning UH- Ack. Sparande exkl. amortering | Ack. Sparande inkl. amortering
kvm  far Kassa fond Rénta Amortering Drift Lan Utgifter Underhallsk d Kassabehallning inkl underhallskassa Kl amortering
1321kr 828458 kr 23025 kr 49 123 kr 156 726 kr 80 990 kr 407 982 kr 5577 444 kr 694 821 kr - kr 2508 293 kr 4110838 kr
1348 kr 845027 kr 25083 kr 50 105 kr 154 450 kr 83411 kr 416 142 kr 5496 455 kr 704 109 kr - kr 2724 399 kr 4410355 kr
1375kr 861927 ke 27 244 kr 51 108 kr 152 107 kr 85 905 kr 424 465 kr 5413044 kr 713 584 kr 3539 160 kr T 588 066 kr 1183796 kr
1402 kr 879166 kr 52 130 kr 149 693 kr 88474 kr 432954 kr 5327139 kr 723 250 kr - kr - 380 020 kr 1480315 kr
1430kr 896 749 kr 53172 kr 147 206 kr 91119 kr 441613 kr § 238 665 kr 733 111 kr - kr 2 163 210 kr 1788244 kr
1459 kr 914 684 kr 54 236 kr 144 646 kr 93 843 kr 450 446 kr 5147 546 kr 743 171 kr - kr 62539 kr 2107 837 ke
1488 kr 932978 kr 625 kr 55 320 kr 142 009 kr 96 649 kr 459 454 kr 5053702 kr 753433 kr - kr 298 029 kr 2438976 kr
1518kr 951 637 kr 2980 kr 56427 kr 139 293 kr 99 539 kr 468 644 kr 4957053 kr 763 903 kr - kr 545171 kr 2786 658 kr
1548 kr 970670 kr 5452 kr 57 555 kr 136 496 kr 102 515 kr 478 016 kr 4857 514 kr 774 583 kr 11474 kr 792791 kr 3136792 kr
1579 kr 990 084 kr 7928 kr 58707 kr 133 615 kr 105 581 kr 487 577 kr 4754998 kr 785 479 kr - kr 1064 029 kr 3513612 kr
1611kr 1009 885 kr 10 640 kr 59 881 kr 130 649 kr 108 738 kr 497 328 kr 4 649 418 kr 796 595 kr - kr 1347 841 kr 3 906 160 kr
1643kr 1030083 kr 13478 kr 61078 kr 127 593 kr 111 989 kr 507 275 kr 4 540 680 kr 807 935 kr - kr 1644 545 kr 4314854 kr
1676 kr 1050 685 kr 16 445 kr 62 300 kr 124 446 kr 115337 kr 517 420 kr 4428691 kr 819 504 kr 5 555 300 kr - 3600828 kr |- 815182 kr
1709 kr 1071698 kr 63 546 kr 121 205 kr 118 786 kr 527 769 kr 4313354 kr 831 306 kr - kr . 3296 890 kr |- 392458 kr
1743 kr 1093132 kr 64 817 kr 117 867 kr 122338 kr 538 324 kr 4194 568 kr 843 346 kr 12922 kr - 2995 208 kr 31561 kr
1778kr 1114995 kr 66 113 kr 114 430 kr 125995 kr 549 091 kr 4072231 kr 855 629 kr - kr - 2669 729 kr 483 035 kr
1814 kr 1137 295 kr 67 435 kr 110889 kr 129 763 kr 560 072 kr 3946 235 kr 868 160 kr - kr - 2333159 kr 949 369 kr
1850 kr 1160041 kr 68 784 kr 107 243 kr 133643 kr 571274 kr 3816473 kr 880 943 kr 425113 kr - 2410390 kr 1005 780 kr
1887 kr 1183242 kr 70 160 kr 103 488 kr 137 638 kr 582 699 kr 3682830 kr 893 985 kr - kr - 2050974 kr 1502834 kr
1925kr 1 206 906 kr 71 563 kr 99 620 kr 141 754 kr 594 353 kr 3545192 kr 907 290 kr - kr * 1679795 kr 20157867 kr
1963 kr 1231045 kr 72994 ke 95 637 kr 145 992 kr 606 240 kr 3403438 kr 920 863 kr 14 552 kr - 1311172 kr 2530383 kr
2003 kr 1 255 665 kr 74 454 kr 91534 kr 150 357 kr 618 365 kr 3 257 446 kr 934 711 kr - kr 2 915763 kr 3076149 kr
2043 kr 1280779 kr 75 943 kr 87 309 kr 154 853 kr 630 733 kr 3107 088 kr 948 838 kr 2023 245 kr - 2531125 kr 1615641 kr

Figur 5. Underhéllsbudget forts.

Féreningens rantekostnader har beraknats till 2,81% i enlighet med offert.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér krava
héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall ha hemférsakring med s.k. bostadsrattstillagg om det inte ingar ett kollektivt
bostadsrattstillagg i féreningens fastighetsférsakring.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa séatt som féreningens
stadgar féreskriver.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten

tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller '
andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon ‘
ersattning for kostnader eller andra olédgenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberékning skall fattas pa féreningsstamma.

Kungsbacka

Alban Herlitz Helené Herlitz

Jonas Johansson ‘

21



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r Bostadsrittsforeningen Kullavikshamn nr 1(769641-3876), Kungsbacka. Vi far i
anledning hédrav avge intyg enligt féljande.

Foreningen forvérvar fastigheterna genom bolagsforvirv av det bolag som &ger fastigheten for
att dédrefter fora dver fastigheterna till féreningen och likvidera bolaget. Detta dr ett vanligt
forfarande.

Foreningen kommer att inneha tre fastigheter med ett parhus och ett Attefallshus pé vardera
fastigheten. Foreningen kommer att besta av 9 bostadslédgenheter. Bostdderna avses att bli
upplatna med bostadsritt.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifterna som har ldimnats i planen stimmer per detta datum Gverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i 6vrigt kénda forhallanden och vi kan pa grund

av den foretagna granskningen uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berdkningarna dr ‘
vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar féreningens ‘
slutliga forvérvskostnad.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och &ndamalsenlig samverkan
foreligger. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intréffar nagot av vésentlig
betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter
med bostadsritt forrén ny ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

Uppsala och Akarp 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Fallstrom Mats Hallberg
Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg avseende ekonomiska planer.

Tillgcngliga handlingar vid var granskning

\
|
Registreringsbevis 2025-05-15
Stadgar 2022-09-06 '
Fastighetsdata utdrag 2025-07-08 ‘
Bygglov 2023-09-22, 10-09. 10-06 |
Startbesked 2024-05-15 ‘
Ritningar 2023-11-01
Rumsbeskrivning 2024-10-30
Situationsplan 2025-06-19
Totalentréprenadavtal 2023-11-22
Energiberiikning 2024-03-06
Garanti ej upplatna Igh 2025-08-11 ‘
Finansieringsoffert 2025-05-14 }
Aktiedverlatelseavtal 2022-09-22
Avskrivningsunderlag ej daterat
Amorteringsplan ¢j daterad
Berikning av taxeringsvérde ej daterad
Virdering ldgenheter 2025-09-19
Registreringsbevis paketeringsbolag 2025-06-05
Forsikringsoffert 2025-08-27

Beslutsbifall intygsgivare 2025-07-04
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Féljande handlingar har undertecknats den 25 september 2025
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