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Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan

BESKRIVNING

Handlingar

Plandata

Planférslaget utgsrs av karta (1 blad) och bestémmelser.
Till planférsloget hsr dessutom denna beskrivning, grund-
karta, fastighetsfsrteckning, samréddsredogsrelse samt
6vriga handlingar enligt kontrollblankett.

Stodsdelen Kalleberga Hollar @r beldgen NNO om Ronneby
centrum pd 8stra sidan om Kallingevdgen. Avsténdet till
Torget &r co 600 m. Planomradet utgérs av den s&dra delen
av det bebyggda omrédet och avgrénsas naturligt i norr

av Hultoleden och i vdster av Kallingeviéigen och Gamla
Kallingevigen. Aven i ovrigt féljer plangrénsen i princip
den befintliga bebyggelsen.

Planomrédets totala areal &r 9,5 ha, varav 4,0 ha utgér
forsta planlédggning.

PLANERINGSFORUTSAT TNINGAR

Befintliga
planer

Kommunalo sta&ll-
ningstaganden

Fér delar av planomrédet giller stadsplaner fastst&llda

1945-11-30 och 1961-08-09. Planomré&det grinsor till staods-

planer foststallda 1960-06-10, 1969-08-26 och 1977-01-21.
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Byggnadsférbud enligt §§ 15 och 35 byggnodslagen har g&llt
sedan 1978 och f&rldngdes senast 1983-01-10 med 1 ar.
Férbudet gidller i avvaktan pd denna planldggning.

I generalplanen f&r Ronneby/Kallinge som antogs 1972 an-
ges omrédets anvindning till bostdder i sméhus, helt i
enlighet med den befintliga bebyggelsen.

I kommunens bostudsfﬁrsﬁrjningsprogrqm 1983-87 anges att
é st nya sméhus bsr kunna tillkomma i Kalleberga Hallar
i form av kompletteringsbebyggelse eller fortdatning.

Under 1979-80 genomférdes en genomgripande upprustning
av gatorna och VA-nitet i omrédet till en kostnad av ca
2,5 miljoner kronor. Atgdrderna féregrep i vdsentlig mén
planléggningen och visar kommunens avsikt att bevara
omradets struktur.



Befintliga fér- Omrédets topografi karakteriseras av att det sluttar

hallanden fran hsgre och bergiga partier i &ster och sdder mot
Gamla Kallingevdgen i vdster. I sydsstro delen finns
dock ett omréde med planare mark. Nivéskillnaden frén
htgsta till ldgsta punkt &r ca 10 m.

De geotekniska férhdllandena &r relativt val kdénda och
har ddrfor ej undersskts speciellt i somband med denna
planléggning. I en stor del av omr&det bestar marken av
berg i dagen. Inte heller i &vriga delar har négra pro-
blem med grundférhéllandena for den befintliga bebyggel-
sen framkommit. I samband med utférda ledningsarbeten
har konstaterats att jordlagren hir huvudsakligen bestér
av finsilt med mdktighet av 1-3 m. Grundvattennivén har
varit 1&g, men &ppna schakt bsr skyddas fsr ytvatten.

Radonhalten i marken har ej heller undersskts men kan
bedomas vara lég. Planomrédet &r beldget inom sédant
omrade ddr gammastrélningsnivén frén berggrunden eller
jordlagret enligt SGU:s geostrélningskarta sannolikt ej
verskrider 30/;;R/h.

Inga fornlémningar eller byggnadsminnen finns i omrédet.

Den befintliga bebyggelsen bestér av ca 70 st bebyggda
fastigheter. Det &r ett renodlat bostadsomréde med en
mycket sméskalig och tidstypisk karaktdr. Huvuddelen av
tomterna synes ha uppkommit genom avstyckningar frén
Sndckegarden i tvéd omgéngar 1898 respektive 1908. Om-
rédet horde dé till landskommunen vilket kan fsrklara

att ndgon formell plan ej gjordes. Bebyggelsen &r dock
klart planméssig och tomterna regglbundna. Tomtstorlekar-
na ligger i ollménhet kring 450 m“ och med 15-20 meters
bredd utmed gata. De flesta tomterna bebyggdes omedelbart
vilket sidkert berodde p& att laget nira Kockums emal jer-
verk var fordelaktigast.

Miljsen i Kolleberga Hallar har genombebyggelsens smaska-
lighet och intimitet betydande virden. Det &r kvaliteter
som oftast saknas i modernare omrdden. Omrédet synes

ocksd under senare &r blivit alltmer uppskattat och en
pdfallande upprustning av hus och tomter p&gdr. Det cent-
rola ldget bidrar givetvis till aott géra omrddet attraktivt

Gatorna i omradet &r p&fallande smala (ca 4,5 m) och i
vissa fall &ven brantare &n vad man accepterar i nybygg-
nadsomraden. Det finns sdledes avsevidrda brister i fram-
komligheten, men efter de férbattringar och beldggnings-
arbeten som utférdes 1980 har klagomdlen veorit fé.

VA-systemet &r efter saneringen 1979-80 fullgott med
separata ledningar f&r spill- och dagvattenavlopp. P&
grund av ndrheten till berg ligger ledningarna ofta
relativt ytligt.

Markdgefsrhallandena karakteriseras av att praktiskt
taget all ionspréktagen tomtmark &r i enskild &go, medan
kommunen &Gger &vrig mark. P& ménga stéllen &r dock tvé
eller flera tomter i samma &gares hand och nyttjade som
en tomt.



PLANFORSLAGET

Syfte

Bebyggelse-

omraden

Planférslaget syftar till att Kalleberga Haollar bevaras
som bostadsomrade och till att ange hur en fortsatt upp-
rustning och utveckling av sé&vdl de allménna anlédggningar-
na som fastigheterna skall kunna ske utan att omrédets
mil jekvaliteter hotas. Det &r saledes mycket mattliga
och punktvisa atgdrder som féreslds. En forsiktig for-
tdtning av bebyggelsen med nya hus dér luckor finns
eller fér att komplettera gatubilden bedémes dock vara
m&jlig samtidigt som ett vdrdefullt tillskott till bo-
stadsférsérjningen erhdlls. Dérigenom kan ockséd de stora
kostnader som redan nerlagts i gatu- och VA-ndtet ut-
nyttjas bdttre. Stor uppmérksamhet har dock lagts vid
utformningen av planbestémmelser och riktlinjer f&r ny-
bebyggelsens vutformning sd att den vdl skall kunna smdl-
ta in i miljén.

I omradet finns 70 bebyggda bostadsfastigheter férdelade
pad 6 mer sammanhdngande kvarter samt vissa smdrre grupper.
Till detto kommer 9 tomter som dr obebyggda eller sam-
nyttjode och som skulle kunna bebyggas. Av dessa d&gs tva
av kommunen. I planf&rslaget anvisas ytterligare 4 nya
tomter p& kommundgd mark i omrédets norra del. Négra
stérre befintliga tomter kan dven bedsmas vara delbara.
Sammanlagt skulle ett nytillskott p& maximalt 15 hus

vara mgjligt.

De smé tomterma och dnskemdalet att bevara miljsn stdller
speciella krav pé& att planbestdmmelserna ger ett effek-
tivt stod fér byggnadsndmnden vid beslut som giéller ny-
byggnadernas storlek.

En inventering (fran karta) av de befintliga huvudbygg-
nadernas storlek har gjorts i avsikt att nybyggnaderna
skall f& en liknande skala utan att befintliga hus skall
komma i strid med bestdmmelserna i ndgon stérre omfatt-
ning. Resultatet pekar mot huvudbyggnader med max 80 m
byggnodsarea och 5,5 meters hsjd. De befintliga hus som
dr stdrre ges beteckningen w som &dvergdangsbestdmmelse.

Honsyn till miljén krdver ocksd - utdver regleringen

av husstorleken - sdrskild omsorg vid utformningen av
husens yttre somt material och fargval. Detta g&ller &dven
vid till-, p&- och ombyggnad. Sdrskilt kdnslig &r miljon
i kvarteren utmed Gamla Kallingevidgen och i den centrala
delen. Omrédet i sydost vid Synarevidgen - Svarvarevidgen
har ddéremot en annan karaktdr bl a ddrfér ott tomterna

gr stérre. De forra kvarteren har dérfor ésatts beteck-
ningen q med en sdrskild bestdmmelse om hdnsyn till
miljon vid bebyggelsens utformning. Exempel pd& utform-
ningselement som kan bidra till den &syftode onpossningen
dgr: Samlad planform, begrdnsad husbredd, max 1 3/4-vé-
nings hsjd, sadeltak med 27-38° lutning, utbyggnader i



Service

Skyddsrum

Friytor

bottenvéningen i form av férstugor, verandor mm, takkupor,
mattliga fonsterstorlekar med stédende format, trdpanel
(gérna liggande), tdckmélning i ljus farg. Detta skall

ej uppfattas sé& att nya eller ombyggda hus méste efter-
likna de gamla s& léngt som mojligt (pastischer). Tvdrt-
om skulle det berika miljsn om de nya husen dven far vis-
sa "moderna" drag.

Vad gdller uthusens storlek och antal har de befintliga
forhéllandena ej ansetts behsva styra planbestdmmelserna
i samma grad som f&ér huvudbyggnaderna. Variationerna
bland de befintliga uthusen dr s& stora att det ej ger
nadgon direkt vdgledning. Darfér har en max byggnadsarea
pa 40 m~ foreslagits, vilket svarar mot normala behov

i dag och &ven ger rimlig proportion till huvudbyggnads-
ytan. Overgéngsbestdmmelser har ej ansetts nsédvidndiga for
de 20-tal tomter dér befintliga uthus &r stérre &n ndmn-
da yta. Uthusens utformning kan dock vara lika viktig
fér miljsn som huvudbyggnadernas.

Uthusen bor ddr det or mojligt placeras indragna pad tom-
terna ddr de kan bidra till att skyddade gardsrum erhdlles.
Gotubilden bér prdglas av huvudbyggnaderna och ej av
garage eller andra uthus.

Omradet rymmer inom sig ingen service. Avstandet till
centrum (Kungsgotan) med dess butiker av alla slag, bib-
liotek mm &r dock ej mer &n 500 m varfsr det &r vdl sorjt
for denna typ av service. Avsténd till LM-skola (Fred-
riksbergsskolan) dr ca 650 m och ungefdr lika léngt &r
det till den nya barnstugan i Hulta. Fréanm biltrofiken
skilda géng- och cykelférbindelser finns eller &r plane-
rade att ordnas till bdda dessa anlé&ggningar.
Tillgdngligheten till service av olika slag enligt kra-
ven i "Bostodens grannskap" far saledes anses relativt
god.

Planomrédet ingér i skyddsrumsort. Skyddsrumsplanen anger
en 50 %-ig brist pd skyddsrumsplatser inom omréde 16 diar
Kalleberga Hallar ingdr. Inom delomrddet &r dock bristen
100 %. Ett ej godkdnt bergskyddsrum finns ca 300 m s&derut
vilket avsténd &r vél stort &ven om skyddsrummet skulle
rustas upp. Byggnadsndmnden har pa Sta 89 under 1983 be-
viljat (férhandsbesked) ett skyddsrum med 40 platser.

For att tillgodose behovet skulle flera sddana behsva
byggas. Statsmakterna har dock tills vidare dragit in
ytterligare medel for byggande av skyddsrum i form av
villagarage och dylikt. Hur behovet skall tillgodoses &r
dérfsr svart att ange i planen.

Friytorna inom planens bebyggelseomré&de &r sma. Vid Sy-
narevidgen i den 6stra delen finns dock en mindre men v&l-
beldgen lekplats. I 8vrigt finns i den omedelbara omgiv-
ningen mycket fina naturomrdden. En del av dessa kan i
framtiden komma att tas i ansprék f&r bebyggelse, men er-
forderliga friytor kommer ocksé& att sparas.



Vdgar och
trafik

Immissioner
och klimat

Teknisk for-
s&rjning

Ovrigt

Det befintliga vidgndtet, som séledes nyligen upprustats,
kommer i allt vidsentligt att bibehdllas. P& tva stdllen
avses kompletteringar ske. Riktaregatan och Svetsaregaotan
férbindes i 8ster genom att Snickaregatan férléngs norrut.
Genom foérbindelsen kan en vindplan slopas och ett flexib-
lare vignidt erhdlles, Det &r vérdefullt sérskilt pd vin-
tern med tanke p& gatornas lutningar. Erforderlig mark
&gs redan av kommunen. Vidare avses Byhollavigen i norra
delen byggas om och férbéttros till samma standard som
gvriga gator. Horutdver foreslds endast smidrre forbatt-
ringar i form av nagra hérnavskdrningor fér att férbdttra
framkomligheten samt att géstparkeringsplaotser anldggs pa
tva stallen.

Kalleberga Hallar har ett ur klimatsynpunkt ganska skyddat
ldge i en vdastsluttning och under omgivande h#jder. Buller
frén Kallingevigen kan vara ett problem for husen allra
ldngst i sydvdst, men i dvrigt gér nivaskillnaden och av-
sténdet att bebyggelsen ej stors otillbsrligt.

Utsldpp i luften frén Kockums industrier vdster om Kallinge-
vigen har tidigare vallat problem och klagomal fran de
boende. Efter reningsdtgérder och &ndringar av produktionen
har problemen upphért. Kalleberga Hallar har dock ett kdns-
ligt lége i detta hdnseende, vilket bdr beoktas vid beslut
om utslépp frén industrin.

Vatten och avloppssystemet &r som némnts sanerat 1979.
Viss komplettering sker i Byhallavigen i samband med om-
byggnaden av denna. Dagvattnet tas om hand i separata
ledningar. Négro problem att férsérjo de ytterligare hus
som kan tillkomma finns ej.

Inte heller elférsérjningen medf8r nagra principiella pro-
blem eller stérre kostnader. Omrédet matas idag frén tvéd
transformotorstotioner i norr respektive séder. Om elfér-
brukningen skulle 8ka vidsentligt kan en tredje inmatning
osterifrdan goéras.

Varmeforssrjningen &r tdnkt ott ske individuellt for var-
je hus. Vattenburen elvdrme &r det troligoste uppvdrmnings-
systemet, men direkt el kan det ocksé bli frégoa om i s&r-
skilt energisndla hus. Omradet dr ej tdnkt ott anslutas
till fjérrviérmendtet.

Som framgér under avsnittet bebyggelseomrdden har omradet
en speciell miljs som krdver sdrskild hénsyn vid utform-
ningen av den nya bebyggelsen och vid féréndringar i den
befintliga. D& de typhus eller fortillverkode hustyper
som &r vanliga p& marknaden knappast uppfyller dessa krav
6r det noturligt att de nyo husen uppféres av lésvirke
och med lokal personal. Aven ur sysselséttningssynpunkt
dr detta angeldget. En rationell produktion skulle &ndd
kunna uppnés om till exempel flera byggnadsféretag fick
komma med férslag till lémpliga hustyper genom nagon form
av tévling.



PLANGENOMF ORANDE Eftersom planen huvudsokligen innebdr en bekrdftelse
av befintliga forhGllanden, krdvs endast mindre genom-
férande &tgdrder. Kostnaden fér ombyggnad av vig 638
har uppskattats till 160 000 kronor och 8vriga &tgdrder
till 2?0 000 kronor.

RONNEBY KOMMUN

Plunkontoret ( ¢ -
e : e

Paolo Voghera nnar Lundin
Planarkitekt Planingenj®r
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Férslag till @ndring och utvidgning av stadsplan

BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

. Med B betecknat omréde fdér anvéndas endast fér bostads-
gndamal.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
v Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter fé&r icke
V' vidtas anordningar som hlndror att omrddet anvénds for
allmén géngtrafik.

P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som
i hindrar framdragande och underhé&ll av underjordiska all-
ménna ledningar.

BYGGNADSSATT

vy Med F betecknat omrdde fé&r bebyggas endast med hus som
uppfors fristdende.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast
V. en huvudbyggnad jémte erforderliga gérdsbyggnader upp-
foras.

Pé tomt som omfattar med F betecknat omr&de f&ar huvud-

¥ byggnad icke uppta stérre byggnadsarea @n 80 mZ2. Uthus
elle§ andra gardsbyggnader fér ej uppta stérre area dn
40 m .

y P& med F betecknat omréde fér huvudbyggnad icke inrym-
ma mer &n en bostadsldgenhet. I gérdsbyggnad far bo-
ningsrum icke inredas.
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BYGGNADS UTFORMNING

/ P& med romersk siffra betecknat omréde f&r byggnad
uppforas med hsgst det antal vaningar som siffran an-
ger.

P& med II betecknat omrade féar huvudbyggnad icke upp-
foras till stdrre hsjd &n 5,5 meter och uthus eller
annan gardsbyggnad icke till stdrre hsjd &n 3,0 meter.

Inom med q betecknat omréde far ej sé&dan gndring av
bef byggnad vidtas som férvanskar dess karaktdr eller
anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall ut-
formas med sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart.
Exempel hérpd finns i beskrivningen.

UTFARTSFORBUD

v Utfart fér icke anordnas &ver omré&desgréns som &ven
betecknats med ofyllda cirklar.

OVERGANGSBESTAMMELSER
Inom med w betecknat omra&de f&r utan hinder av vad i
5 § foreskrivits till nybyggnad hinfsrlig dndring av

befintlig byggnad féretas, om icke byggnadens volym
eller véningsantal ddrigenom &skas.

RONNEBY KOMMUN

Plankontoret ; )
i%ixAy{Ay(#ffZKJkt/Ll\\, At —
Paolo Voghera Gynnar Lundin

Planarkitekt Planingenjsr

Tillhtr det den 15 maj 1984 reviderade forslaget.
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Att dessa stddsplanebestdmmelser antagits av kommunfullmiktige

d:;fgﬁ juni 1984, § 110, betygas:
. s 7/ I

LarsOlof Caflsson

Kommunfullmiktiges sekreterare

Tillhdr linsstvreleens § Flekinge 1in bestut denna dag
i irendet, N 082 — /G -8Y 2
Karlhrona 1 planeragsavduningen /{I)[.ff{. ff..’;/
Pf'x tjinstens vignarm

Ca ofeleisy b



