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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Smalandska Bjérnen
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[E‘/| S1hbiPdg-e-Hk-hbsvde-x Sida1av 16




Brf Smaladndska Bjornen Arsredovisning 2024 - 2025
769617-0328

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
02-22 och nuvarande stadgar registrerades 2023-04-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Smaland 10 i Stockholms kommun sedan forvarvet 2010-04-22.

Fastigheten ar bebyggd med ett hérnhus som ar uppfort omkring 1929. Byggnaden har entréer mot
Bjorngardsgatan 11 och Maria Prastgardsgatan 8. Huset inrymmer 40 lagenheter, varav 37 upplatits med
bostadsratt och 3 med hyresratt, samt 3 lokaler. Fastigheten har vardear 1960. Den totala byggnadsytan uppgar
till 1 780 kvm, varav 1 670 kvm utgor lagenhetsyta och 108 kvm lokalyta.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsférdelning:

20 st 1 rum och kokvra
13 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
2st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & CO AB. | avtalet ingar styrelseforsakring samt
bostadstillagg for samtliga bostadsrattslagenheter.

Styrelsens sammanséttning

Klas Tejning Ordférande
Anna Olsén Styrelseledamot
Eva Englund Styrelseledamot

Josefin Hedstrém  Styrelseledamot
Peter Gunnarson  Suppleant
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Valberedning

Asa Scherrer och Pernilla Stahle.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen  Revisor  Ravisor AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024 - 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall

2025 e Tatningsarbete mellan fasad och grannfasad

2023 e Torkskap
Entré tavlor

2022 e Fonster renovering Lokaler
Dranering Gard

2021 e Portbelysning

2019-2020 e 2 Tvattmaskiner, 1 torktumlare
OVK
Ventilation lokal
Radiatorer

2018-2020 e Fasadrenovering gatufasad
Fonsterrenovering

2017-2018 e Nytt [assystem

2016-2017 e Hissrenovering
Postfack

2015-2016 e Byte expanionskarl
Byte entrédorrar
Malning trapphus

2013-2014 e Badrum renoveras
Stambyte
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2012-2013 e Nytt tak
Nya avluftningsventiler pa taket

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning & fastighetsskotsel — FT Drift

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024 - 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgadende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 5 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift debiteras

koparen med f n 588 kr. Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 2166 875 2024130 1786 241 1733463
Resultat efter fin. poster -289 234 -283 182 -599 873 -251 367
Soliditet (%) 69 69 69 69
Yttre fond 1082 941 1257921 1257 921 1257921
Taxeringsvarde 80 944 000 79212 000 79212 000 79212000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 971 909 785 762
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 68,3 68,0 68,8 68,9
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 10 493 10 493 10583 10673
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9248 9238 9327 9 396
Sparande / kvm totalyta, kr 230 130 49 194
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 26 31 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 197 194 167 158
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 47 39 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 279 266 236 216
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,29 4,67 2,58 0,55
Rantekanslighet (%) 10,80 11,55 13,49 14,01

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Rantekostnader har paverkar aret resultat, sarskilt i borjan av rakenskapsaret. | slutet av féregaende ar
forhandlade vi om lanen och har kostnaden har minskat successivt. Samtidigt har vi haft ett par oférutsedda

kostnader i form av underhall.

Ekonomin i féreningen ar stabil. Summan av avskrivningar Gverstiger arets negativa resultat och vi ser ett

positivt kassaflode.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 45185 207 - - 45 185 207
Upplatelseavgifter 1598 321 - - 1598 321
Fond, yttre
° 1082 941 - - 1082 941
underhall
Balanserat resultat -10 031 641 -283 183 - -10314 824
Arets resultat -283 183 283 183 -289 234 -289 234
Eget kapital 37 551 645 0 -289 234 37 262 411
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 314 824
Arets resultat -289 234
Totalt -10 604 058
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -183 865
Balanseras i ny rakning -10 420193
-10 604 058

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2229 546 2094 332
Summa rérelseintakter 2229 546 2094 332
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -1304 214 -967 988
Ovriga externa kostnader 8 -144 616 -130 763
Personalkostnader 9 -20 404 -657
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -514 908 -514 908
Summa rérelsekostnader -1984 142 -1614 316
RORELSERESULTAT 245 404 480 016
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 801 5486
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -541 439 -768 686
Summa finansiella poster -534 638 -763 199
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -289 234 -283 183
ARETS RESULTAT -289 234 -283 183
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 53119 827 53619939

Maskiner och inventarier 12 151 457 166 253

Summa materiella anlaggningstiligangar 53 271 284 53786 192

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 271 284 53 786 192

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 269 24749

Ovriga fordringar 13 6788 4549

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 90 900 86 795

Summa kortfristiga fordringar 129 957 116 093

Kassa och bank

Kassa och bank 839 651 408 348

Summa kassa och bank 839 651 408 348

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 969 608 524 441

SUMMA TILLGANGAR 54 240 892 54310 633
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 783 528 46 783 528
Fond for yttre underhall 1082 941 1082941
Summa bundet eget kapital 47 866 469 47 866 469
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10314 824 -10 031 641
Arets resultat -289 234 -283 183
Summa fritt eget kapital -10 604 058 -10 314 824
SUMMA EGET KAPITAL 37 262 411 37 551 645
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7839114 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 13 000 13 000
Summa langfristiga skulder 7 852114 13 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8 604 056 16 443 170
Leverantorsskulder 257 531 36999
Skatteskulder 5366 8139
Ovriga kortfristiga skulder 24 586 20955
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 234 828 236725
Summa kortfristiga skulder 9 126 367 16 745 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 240 892 54 310 633
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 245 404 480016
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 514 908 514 908
760 312 994 924
Erhéllen ranta 6 801 5486
Erlagd ranta -545 438 -945 485
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 221 675 54 926
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 005 -14 630
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223 633 -110 696
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 431303 -70 400
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -141 060
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -141 060
ARETS KASSAFLODE 431 303 -211 460
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 408 348 619 808
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 839 651 408 348
Sida10av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smaldndska Bjérnen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Maskiner och inventarier 5-10%
Installationer 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1444 968 1357 408
Hyresintakter, bostader 175 844 170922
Hyresintakter, lokaler 435973 420 677
Ovriga intakter 117 828 145516
Intaktsreduktion 0 -191
Forsakringsersattning 54 933 0
Summa 2229 546 2094 332
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 58 245 55 441
Ovrigt 0 1119
Stadning 55787 63 666
Besiktning och service 7814 9999
Tradgardsarbete 21409 164
Snoskottning 17710 16 482
Summa 160 965 146 870
NOT 4, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 57 434 44725
Forsakringsskador 54 933 0
Summa 112 367 44725
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 183 865 0
Summa 183 865 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 47 257 46 223
Uppvarmning 349 652 344 505
Vatten 99 066 82 960
Sophamtning 85733 74015
Summa 581 708 547 703

Sida12av 16
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 57 552 54 378
Sjalvrisker 28 600 0
Kabel-TV 76 926 73 362
Fastighetsskatt 102 230 100 950
Summa 265 308 228 690
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 1411 0
Juridiska kostnader 0 1375
Ovriga forvaltningskostnader 22 225 20 746
Revisionsarvoden 14726 16214
Ekonomisk forvaltning 91219 77 413
Konsultkostnader 7 855 7 855
Serviceavg. till brf-organisation 7 180 7161
Summa 144 616 130 763
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 15900 500
Sociala avgifter 4504 157
Summa 20 404 657
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 541 327 764 387
Ovriga rantekostnader 112 4299
Summa 541 439 768 686
Sida13 av 16
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 59799 515 59799 515
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 59 799 515 59799 515
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 179 576 -5 679 464
Arets avskrivning -500 112 -500 112
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 679 688 -6 179 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 119 827 53619939
| utgaende restvérde ingdr mark med 22 381027 22 381027
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31332000 25 600 000
Taxeringsvarde mark 49 612 000 53612 000
Summa 80 944 000 79 212 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 243 504 243 504
Utgaende anskaffningsvarde 243 504 243 504
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -77 251 -62 455
Avskrivningar -14 796 -14 796
Utgaende avskrivning -92 047 -77 251
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151 457 166 253
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 5318 3116
Ovriga fordringar 1470 1433
Summa 6788 4549
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4502 2824
Forsakringspremier 49 688 47778
Kabel-TV 19 247 19 216
Forvaltning 17 463 16 977
Summa 90 900 86 795
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
SEB 2026-10-28 2,60 % 7839114 7839114
SEB 2025-09-28 2,65 % 8 604 056 8 604 056
Summa 16 443 170 16 443 170
Varav kortfristig del 8 604 056 16 443 170

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 443 170 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
El 3332 3321
Uppvarmning 12796 14168
Utgiftsrantor 9238 13237
Vatten 19 205 15330
Loner 4000 1800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10182 11324
Sociala avgifter 1257 566
Forutbetalda avgifter/hyror 174 818 176 979
Summa 234 828 236 725
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 19 254 000 19 254 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningen har ombildat en hyresratt till en bostadsratt. De har f n 2 hyreslagenheter.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Olsén Eva Englund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Josefin Hedstrém Klas Tejning
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smélindska Bjornen
Org. 769617-0328

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sméiléindska Bjornen,
for rdkenskapséret 20240701-20250630.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utviardering av andamalsenligheten i1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och @ndamélsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrakningen.

r1g3ZiDuxbg-rkmhbov_eZe
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Sméléindska Bjornen, for rakenskapsaret
20240701-20250630.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Stockholm, 10 november

Révisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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