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EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN HALVMILEN 2

Inneliggande ekonomisk plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

Allménna fSrutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for fastighetens forviry

Berdkning av féreningens &rliga kostnader

Berikning av féreningens arliga intékter

Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, drsavgifier etc
Besiktningsprotokoll

Sirskilda forhéllanden

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Halvmilen 2 (769607-0288) har till dndamal att frimja medlemmarnas
intressen genom att fSrvirva fastigheten Halvmilen 2 i Stockholm och 4t sina medlemmar
upplata lagenheter med nyttjanderitt for obegrinsad tid. Medlems rétt inom féreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadstétt.

P4 fastigheten befintlig byggnad, uppfordes 1932, och innehaller 51 bostadsligenheter samt

7 lokaler.

Enligt fsrhandsundersékning dnskar ntinst tva tredjedelar av nuvarande hyresgister fa lagen-
heterna upplatna med bostadsritt. Uppléatelse med bostadsriitt till befintliga bostadshyresgister
skall gbras sd snart sddan upplatelse lagligen kan ske.

Fastighetsforvirvet forutsitter att Stockholms kommun avstér frin sin forkdpsritt. Framstill-
ningar om beslut i ber6rda avseende skall inges inom kort,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen avseende fastighetens for-
virv avser den slutliga fSrvarvskostnaden samt berfikning av foreningens kapitalkostnader och
drifiskostnader etc och grundar sig pa vid tiden fér planens upprittande kiénda férhallanden.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fasti ghetsbeteckning: Stockholm Halvmilen 2
Adress: Gotgatan 96, Stockholm
Tomtens areal: 930 kvm, fri och egen grund
Byggnadens utformning: 7 véningsplan samt vind

Byggnaden &r ansluten till samhéllets ledningsnit for vatten, avlopp, €l, tele och fjdrrvirme.

Enligt inskrivningsmyndighetens anteckningar betr rittigheter/belastningar finns noterat att
servitutsutredning ej verkstilld.

Gemensamma anordningar

Kodlas

Ventilationssystem

Trapp- och ytterbelysning

2 st hissar

TV-nit

Undercentral for virme och varmvatten
Elcentral

Vattenmitare
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Gemensamma utrymmen
Tviittstuga

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gangytor pd tomtmark

Bostidernas sekundirntrymmen
Ligenhetsforrad beldgna pd vinden

I 6vrigt hinvisas till besiktningsprotokoll under rubriken F.

£, KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Képeskilling for foreningens fastighet 52 000 000
Lagfarts, pantbrevs- och foreningsbildningskostnader 1 600 000
Avsittning till yttre reparationsfond*® 1 000 000
Slutlig anskaffningskostnad, summa kronor; 54 600 000

Anskaffhingskostnaden #r total och slutligt kiind.
Fastigheten 4r brandfSrsiikrad till fullvérde.

Vid fastighetstaxering har fastigheten f6r &r 2001 &satts ett taxeringsvirde om kr 27.748.000:-
varav kr 19.592.000:- avser bostider och kr 8.156.000:- avser lokaler.

* Avser avsittning i samband med fSrvirvet. For stambyte m.m. behovs ytterligare ett
kapitaltiliskott & ca 6,5 Mkr, Betriffande detta se pkt E under kapitalkostnader/kapital-
intikter for 2:a och 3:e verksamhetséret.
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Langivare Belopp,kr Riinte- Rintekost- Amortering Kapitalkost-
sats, % nad, kr kr nad, kr

Sdljarrevers* 6 000 000 2.3 150 000 - 150 000

Nytt 1&n** 7 000 000 5,55 388 500 - 388 500

Nytt 1an*** 7 000 000 4,95 346 500 - 346 500

Nytt 1&n #*#** 7 008 991 4,50 315 405 - 315 405

Summa 27 008 991 1 200 405 . 1 200 405

Totala 14n 27 008 991

Insatser 27 591 009

Summa 54 600 000

Kapitalkostnad 1:a aret kr 1 200 405. Avrundat till 1201 000

* Rénta bunden i 5 &r. Amorteringsfritt, Férfaller till betalning om 5 ar.

i Rénta bunden i ca 4 &r, Amorteringsfritt i minst tre &r

ke Rinta bunden 1 ca 2 &r, Amorteringsfritt i minst tre ir

L Rorlig rinta. Amorteringsfritt i minst tre ar.



Transport kapitalkostnad 1:a aret

Avsiittningar

Avsittningar i enlighet med fSreningens stadgar

(minst 0,3 % av taxeringsviérdet for
foreningens hus)

Bostadsrittshavarna skall pé egen bekostnad till det inre
hilla tdgenheten jamte tillhérande utrymmen 1 gott skick

Driftskostnader
Fastighetsskatt*

Lopande underhall som ombesorjs
och bekostas av foreningen
Fastighetsskotsel inkl sotning
Renhéllning

Stédning

Vattenférbrukning
Elforbrukning

Vérme

Administration:

Féreningen (arvode till revisorer
och évriga féreningskostnader)
Forvaltning (arvode till forval-
tare)

Forsikringar
Schablonbeskattning

Ovrigt

Summa drifiskostnader, kr

Summa beriknade arliga kostnader
{(kapitalkostnader, avsittningar och
driftskostnader), kr

180 000

50 000
50 000
45 000
45 000
100 000
50000
350 000

25 000

100 000
25 000

10 000

sid 5

1 201 000

140 000

1 030 000

2371 000

*19592000x 0,5 %+ 8 156 000 x 1 % = 179 520. Avrundas till 180 000.
I budgetpropositionen féreslas en sinkning av fastighetsskatten fréan 0,7% till

0,5% betr. bostadsdelen.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tdckas - forutom av hyresintéikter mm - av &rsavgifter som fordelas efter bostadsréttsligen-
heternas andelstal i den ekonomiska planen.

Forrdntning av foreningens normala kassabehéllning
pga forskottsbetalda hyror och avgifter samt del av
reparationsfonden som ej behover tas i ansprik om-

ghende 10 000
Uthyrningsinkomster lokal inkl. fastighetsskatt exkl. moms 1 036 836
Uthyrningsinkomster bostéder 379 785
Arsavgifter* 944 379
Summa intékter 2371 000

*¥Forutsatt att bostadsréttsupplatelser sker i tillriicklig omfatining fore utgéngen av féreningens
rakenskapsar, kommer foreningen att schablonbeskattas for sitt fastighetsinnehay.
Schablonintékt (3% av taxeringsvirdet) med tilldgg for intaktsrdntor och med avdrag
f6r utgiftsrintor ger ett skatteméssigt underskott, varfor séledes ingen inkomstskatt
uppkommer. Skulle s inte ske kommer konventionell beskattning att ge en 16pande skatte-
kostnad for féreningen som &r marginell och for de flesta bostadsriittshavarna Gverstiger de
avdragsgilla kostnaderna de skattepliktiga intékterna.

KAPITALKOSTNADER/KAPITALINTAKTER FOR 2:A OCH 3:E
VERKSAMHETSARET

Kapitalintékter for 2:a resp 3:e verksamhetsaret forvintas vara oforiindrade.

Kostnader for stambyte m.m. & ca 6,5 Mkr under &r 2 eller 3 finansieras genom upptagande av
14n i bostadsrittsféreningen (i det fall finansinstitutet accepterar sékerheten) och/eller
kapitaltillskott i form av héjda insatser frédn bostadsritishavarna. I det fall finansiering sker
uteslutande med [an i bostadsrittsféreningen torde det med dagens réntelége ge dkade
rintekostnader med ca kr 325.000:-/4r, vilket i sin tur torde innebdira en hijning av arsavgiften
med ca kr 140:-/kvm och &r. Naturligtvis kommer hyrorna att héjas for de ligenheter som da
ir kvar med hyresritt, vilket i sin tur reducerar beloppet med vilket &rsavgifter behdver hojas.
Troligast #r dock att viss finansiering sker genom nyupplatelse med bostadsritt av en eller
flera av de ligenheter som 1 planen &dr upptagna sdsom hyresritter varvid insats och eventuell
upplatelseavgift inflyter till féreningen.
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FORUTSATTNINGAR INSATSER:

Fordelning av insatserna efter kvm med justering for héjd 6ver havet enligt i huvudsak
nedanstaende modell:

96 och 96 A

| tr avdrag/tilligg med  -7,75 % i férhallande till genomsnittsinsatsen,
Pgpd AT75 Y% - 1,75%
L 1,75 Y% - -4,75%
dtr +1,25% - -1,75%
Str-"- - +3,75% - +0,75% e - -
Gl +6,25% - +3,25%
Balkongtilligg: kr 20.000:-

FORUTSATTNINGAR ARSAVGIFTER:

Ligenhetsstorlek
ca 21-28 kvm ca 446 kr/ kvm och ar
ca 33-35 kvim ca 427 kr/kvm och ar

ca 48 kvm ca 421 kr/ kvm och fr
ca 65-74 kvm ca 404 kr / kvm och ér
ca 124 kvm ca 384 kr / kvm och &t

OBS! Bade fordelning av insatser och Arsavgifter har skett enligt huvudprincipen aft samtliga
lagenheter skulle ha upplatits med bostadsriitt, varfor berfikningen i det enskilda fallet margi-
nellt kan avvika nigot frin ovanstdende principer.



Sid 8
Redovisning av insatser, andelstal, arsavgifter etc.

Lgh nr Bostdder Port Tr  Yta Insats  Andelstal Arsavg Hyra
arsavgift %
1001 96 1 68,0 737 956 291% 27472
1002 96 2 280 313746 1,32% 12 488
1003 96 2 740 54 755
1004 96 2 740 849 186 3.17% 29896
1005 96 2 48,0 557 850 2,14% 20208
1006 06 2 124,0 1400446 5,04% 47 565
1007 96 2 480 ' 36 320
1008 96 3 280 323628 1,32% 12 488
1009 96 3 740 855 302 317% 2989
1010 96 3 740 875 302 317% 29 896
1011 96 3 480 574 780 214% 20208
1012 98 3 1240 1453208 5,04% 47 565
1013 96 3 48,0 36 970
1014 g6 4 280 333 509 1,32% 12488
1015 06 4 740 881 418 317% 29896
1016 96 4 74,0 54 797
1017 96 4 48,0 591 730 2,14% 20208
1018 96 4 1240 1496970 5,04% 47 565
1019 96 4 480 571730 214% 20208
1020 96 5 280 341 744 132% 12488
1021 96 5 74,0 903 181 317% 2989
1022 96 5 740 923 181 317%  2989%
1023 96 5 48,0 605 847 2,14% 20208
1024 96 5 1240 1533438 504% 47 565
1025 96 5 480 36 320
1026 96 6 280 349 979 1,32% 12488
1027 96 8 740 924 945 317% 29898
1028 06 6 740 944 945 317% 29896
1029 96 8 48,0 619 964 214% 20208
1030 96 6 1240 1569907 5,04% 47565
1031 96 6 480 599 964 214% 20208

Transportsumma 2048,0 21 142 866 75,01% 708361 219162



Lgh nr

1032
1033
1034
1035
1036
1037
1038
1039
1040
1041
1042
1043
1044
1045
1048
1047
1048
1049
1050
1051

forts redovisning av insatser, andelstal, arsavgifter etc.

Bostéader Port Tr Yta
fransportsumma 2048,0
96A 2 35,0
96A 2 85,0
96A 2 33,0
96A 2 21,0
96A 3 35,0
96A 3 65,0
86A 4 35,0
96A 3 21,0
96A 4 33,0
96A 4 65,0
96A 4 35,0
96A 4 21,0
96A 5 33,0
96A 5 65,0
96A 5 35,0
g6A 5 21,0
96A 6 33,0
96A 6 65,0
96A 6 35,0
96A 6 21,0
Summa bostider 2820,0
l.okaler:
Titov & Suhel 35,0
Vingresor AB 105,0
Folke o Eva Nilsson 42,0
Fotomax Scan. AB . 32,0
Gota Fisk & Frukt AB 83,0
Nordemo AB 117,0
AB Sddermalm Red byré 131,0
Summa lokaler 545,0

Summa bostider och lokaler 3365,0

Insats

21 142 866
379 830

358 126
227 898
392182

1392 182
235 309
381 418
751 278
404 535

301 124

414 828
248 897
400 829
789 511
425122
255073
27 591 009

Andelstal
arsavgift %

75,01%
1,58%

1,49%
0,99%
1,58%

1,58%
0,99%
1,49%
2,78%
1,58%

1,49%

1,58%
0,99%
1,49%
2,78%
1,58%
0,99%
100,00%

- Arsavg

708 381
14 845

14 091
9 366
14 645

14 945

9 366
14 091
26 260
14 945

14 091

14 945
9 366
14 091
26 260
14 945
9 366
944 379

Sid 9

Hyra

219162

47 749

47 749

17 420

47 705

379 785

103 000
205012
86 100
93 116
171 160
178 542
199 906
1036 836

1416 621
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F. BESIKTNINGSPROTOKOLL
Se Bilaga 1.
G. SARSKILDA FORHALLANDEN
(9 Fér bostadsritten skall erldggas drsavgift till bestridande av 18pande utgifter

som amorteringar och réntor & 14n, skatter, fSrsdkringspremier, kostnader for
fastighetens forvaltning, underhall samt vatten och avlopp, elektrisk kraft,
renhéllning och trappstidning mm.

Arsavgiften avviigs s att den i forhllande till ligenhetens andelstal enligt
ekonomisk plan kommer att motsvara vad som belSper pé ldgenheten av

foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

Inom f6reningen skall bildas féljande fonder:

Fond fér yttre underhall
Dispositionsfond
2. Négra foreligganden avseende fastigheten frdn myndighets sida foreligger
ej.
3. 1 §vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som

giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 15 oktober 200

_./lz\/ffl;H i

.................................

fym i

Ewa Rosengren Bengt Sundelin

=

Ulla Hammarborg

H. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Se Bilaga 2.
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H. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat férestdende ekonomiska plan for Bostadsrditsforeningen Halvmilen 2,
org nr 769607-0288, i Stockholms kommun far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer §verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som &r kiinda for oss. Planen
innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. I planen gjorda berikningar 8r vederhiiftiga.

Vi anser att forutséttningarna f6r registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r
uppfyllda.

Enl foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas pa bostadsldgenheterna i
Sforhdllande till ldgenheternas "insatser”. Fordelningsgrunden enl planen dr dock
andelstalen. Vi forutsdtter att stadgedndring sker sa att andelstalen istdllet utgor

Jordelningsgrund for arsavgiflerna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Stockholm 2001-10-22

7/ N %

Christer Bohman Bjbrn Rydén
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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THOMAS GROMER AB
ByGG- & OVK-BESIKTNINGAR

BESIKTNINGSUTLATANDE
AVSEENDE HALVMILEN 2, STOCKHOLMS STAD

2001-10-11

FIRMA POSTADRESS SATE TELEFON FAX POSTGIRO CERT, NR ORG.NR, & F-SKATTEBEVIS NR.
Thomas Gromer AR Box 70396 Stockholm 03 50 63 63 60 08 61804 00 [32607-3 CFFABNOOT 596474-1873

10724 Steckholm
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BESIKTNINGSUTLATANDE
AVSEENDE KV HALVMILEN 2, STOCKHOLMS STAD

Pa uppdrag av Séderlund Bostadsférvaltning AB genom Bernt Stderlund uppréttas
besiktningsutiatande fér bebyggelsen inom fastigheten.

Besiktningsutlatandet grundas pa en Gversiktlig besiktning av fastigheten och avses
bifogas féreningens ekonomiska plan.

Till grund for utlatandet ligger besiktning 2001-10-09 varvid 7 lagenheter, tva lokaler
och tillgéngliga gemensamma utrymmen och teknikutrymmen besiktigades.

Utfrd besiktning &r av 6versiktlig natur och &r ej av sidan karaktar att den kan
laggas till grund for talan enligt jordabalken. Besiktningsmannen tar inte ansvar for
uppgifter limnade av fastighetségare eller hyresgéster ej heller fr uppgifter
inhamtade av myndighet eller motsvarande officiella inrattningar/dokument.

Narvarande vid besiktningen: Bengt Sundelin hyresgést

Helene Thedvall, SRF Iris AB
Thomas Gromer, besikthingsman

Byggnadsar / Ombyggnadsar 1934/ -

Byggnadstyp Flerbostadshus, hérnfastighet i 7 vaningsplan,
varav tva plan i suterrdng samt vind.

Gatuadress . Gotgatan 96 och 96A, Dalslandsgatan 9
Stockholm

Upplatelseform Fri grund — éganderétt

Uthyrningsbar area Totalt 3 349 m® BRA varav bostider 2 820 m? och
lokaler 529 m?.

Bostadslagenheter 51 st om totalt 2 820 m?

Lokaler | 9 st om 529 m* Butikshyresgaster ar Tobaksaffar,

Resebyra, Ramaffar, Fotobutik och Fiskaffar,
Ovriga lokaler &r lager m.m. kopplade till
butikerna. Resebyran, Ving har klinkergolv och
aluminiumpartier med isolerglas mot gatan,
undertak samt malade véaggar. Personalutrymmen
med pentry och we. Till- och franluftsventilation.
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Gemensamma utrymmen

Lagenhetsutrustning

Uppvarmningssystem

Lokalen ger ett frascht intryck och har nyligen
renoverats. Ovriga butiker har kvar ursprunglig
standard med golv av linoleummattor alt klinker,
partier i tré med enkel- eller tvaglasfénster.
Sjalvdragsventilation.

. Boftenvéning: Elcentral, undercentral fiarrvarme,

soprum, ftaktrum (Vings) och telerum

1 tr uppgang 96A: Tvattstuga, cykelrum,
Vind: Lagenhetsférrad, och hissmaskinrum,
(Mangel- och torkrum kvar pa vinden efter att
tvattstugan flyttats)

Bostadsldgenheterna har olika
utrustningsstandard. Viss renovering har skett
efterhand.

| lagenhet nr 1049, Majlard, 2 rok , 5 tr noterades
féljande: '

Kok: Gasspis 4 lagor fabrikat Arthur Martin,
Whirpool kylskap snickerier troligen frin 40-talet,
rostfri diskb&nk med 2-greppsblandare och
stankskydd i laminat, plastmatta p& golv och
tapetserade véggar och malade tak. Inatgaende 2-
glasfénster med spanjolett och fénsterbank i
kalksten. Radiator med ursprunglig ventil.
Gasmétaren sitter kvar. Sjalvdragsventilation.
Badrum: Fristaende badkar, we-stol och tvattstall,
plastmatta pa& golv med ursprunglig golvbrunn,
vaggar kladda med kakel 10 skift i ¢vrigt malad
puts. Radiator samt s k. stockholmsventilation (till-
och franluftsventiler med sjalvdrag)

Bostadsrum: Ekparkett och tapetserade vaggar 2-
glasfonster lika kok, radiatorer med ursprungliga
ventiler. Garderob. Ursprunglig elinstallation.
Ovrigt: Lagenheten saknar balkong. Balkonger
finns endast | uppgang 96 mot Gotgatan.
Vadringsbalkonger finns dock i trapphusen.

Fastigheten dr ansluten till fjarrvarmendtet.
Varmevéxlare fabrikat Parca Norrahammar fran
1984. Tvillingpumpar Vadstena till radiatorkretsen,
WC-pump samt slutet expansionssystem fabrikat
Pneumatex automat besiktigad 1997. Styr- och
reglerutrustning av fabr. Landis & Gyr typ
Sigmagyr. Utrustningen, som placerats i gamla
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Elinstallationer

VA-installationer

Ventilation

Undergrund

Yitervaggar

Yttertak

Fasader

Foénster

Trapphus och entréer

pannrummet &r avskild med nétvégg och dito
grind. Utrymmet i 6vrigt anvéands som férrad for
resebyran Ving.

Ny servisledning och huvudférdeining installerad i
elcentralen. Ursprungliga stigare till lagenheter
liksom el i lagenheter. Byte har dock skett i c:a 10
- 20% av lagenheterna.

I huvudsak &r de gamla rérstammarna kvar. Enligt
uppgift har rér i golv i badrum inkl stammar bytts i
ett 10-tal lagenheter.

Sjélvdragsventilation med tilluft via badrum,
stockholmsventilation samt ventiler i fénster.
Resebyran har fidkistyrd till- och
franluftsventilation. Ovriga butiker har sjalvdrag.
Efter kontroll med Stadsbyggnadskontoret &r OVK-
besiktning genomfdrd, anldggningen &r godkénd.

Berg (Synligt berg bl.a. i cykelrum)

Yitervaggar och barande stomme av tegel. Nagon
undersokning betraffande radonhaltigt material har
inte skett. -

Tegel mot gatan, plat mot garden. Teglet omlagt
1999, plét delvis omlagt samtidigt. En remsa om
c:a 3 m av den ursprungliga platen, utefter

“takfoten, &r inte bytt. Stegar och bryggor

monterade pé taket.

Putsade. Bottenvaning och 1 tr mot gatan i gra
puts i &vrigt gulbrun. Balkongplattor har gjutits om
under 1899.

2-glas kopplade 2- och 4-lufts trabagar,
inatgaende med spanjolett alt vred. Utvandig
malning av fénster i lagenheter har nyligen
genomfdrts. Dock har inte alla fonster mot garden
malats.

Skyltfonster till butiker i aluminium eller tra.

Tvé trapphus med raka trappl6p och planer i
marmor, vaggar putsade och méalade.
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Tvattstuga

Hissar

Sophantering

Gard

Ovrigt

Dekormainingar i tak. Handledare. Fénsterdérrar
mot védringsbalkonger. En hiss i varje trapphus.
Dérrparti mot garden i trd och glas. Ny entrédérr
mot Gotgatan i bruneloxerad aluminium och glas.
Véggar har marmorbréstningar till c:a 1,5 m.
Plastmatta pa golvet. Entrén mot Dalslandsgatan i
ursprungligt utférande i tré och glas. Entrén halls
f.n. stéangd. _

Utrustad med 2 st tvattmaskiner fabr. Wascator
W75 och W75MP c:a 10 &r gamla. 1 st torktumlare
TT200. 1 st torkskap Wascator TS 100 samt 1 st
centrifug. Mangel KM80 fabr. Wascator. En &ldre
tvaftmaskin fabr. Podab. Tvattbank och golvbrunn,
Klinkergolv och 6 skift kakel p4 végg. 1 fonster.
Separat we. Tvéttstugan renoverades for c:a 2 &r
sedan.

P vinden finns en gammal Antonssons
stenmangel samt torkrummet kvar.

Hissmaskinerier av ursprungligt utférande. Motorer
och elutrustning bytt 1979, Linhissar. Hissarna gar
i alla bostadsplan och entré, ej vind. Godkanda for
3 personer. Nésta besiktning mars 2002.

Nytt soprum med ingéng fran korridor mellan
trapphusen. Rummet &r utrustat med karl for
hushallssopor och grovsopor. Vatten, aviopp och
ny ventilation installerad (fungerar dock ej). Det
gamla soprummet anvands for kylkompressorer till
fiskafféren.

Delvis éverbyggd gard, med en igenlagd lanternin
till trapphuset i uppgang 96. Planteringar. Ricke i
smidesstal omger garden.

El, vatten och avlopp fran stade'ns nat. Entré
forsedd med kodlas. Kabel-TV, operatdr Tele 2.
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Teknisk status

Yitertak

Fasader

Vind

Vérmesystem

Ventilation

Elinstallationer

Va-stammar

Gemensamma utrymmen

Underhallet &r eftersatt vad avser
bostadslagenheterna samt gemensamma
installationer. Standarden far anses normal fér
byggnadsaret.

Vid besiktningen noterades féljande. Redovisade
brister och fel &r hanférliga till byggnadens skick
som sadan.

Delar av plattaket som inte lagts om bér méalas.

Gardsfasaden har en trasig ventilationskanal som
bor renoveras eller rivas. Aterstdende ej malade
fonster malas, Putsade ytor &r skadade mot bl.a.
gardsentrén.

Den gamla stenmangeln b&r tas om hand sa att
utrymmet kan nyttjas for annat. (Lépande
underhall)

Stam- och regleringsventiler bytes och systemet
injusteras. Radiatorer i I&genheter bér renspolas
och férses med termostatventiler. Rérisolering ses
ver (den gamla.innehaller sannolikt asbest).
Négon kontroll | dvrigt av varmesystemets tekniska
status har inte genomforts,

Ventilationen i soprummet ordnas.

Stigare samt el i ldgenheter huvudsakligen fran
byggnadsaret. Ett utbyte bér genomféras i de
lagenheter som har ursprunglig installation inom 5
ar. En sarskild elbesiktning i samband med
upphandling rekommenderas.

Avlopps- och vattenréren &r i daligt skick.
Stammama har lappats och lagats nar skador
intraffat. Generellt stambyte &r inte utfért. Byte
beddms akut och bér genomféras inom 2 ar.

lordningstallande av gemensamma ytor i kéllaren
och pa vind &r nédvandigt. Golv och vaggar lagas
och malas. Belysning kompletteras. Plastmattan i
entrén tas bort och undergolvet stalis i ordning.
(marmor?) Utvandig yta vid entrén mot
Dalslandsgatan inkl gardsbrunn rensas fran skrép.
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Gas

Hiss

L okaler

Légenheter

Ytan kan ev. anvandas for uteplats?

Gasmatarna i lagenheter tas bort efter hand.
(Ldpande underhail)

Hissen i uppgang 96 skramlar. Gejdrar behdver
troligen justeras.

Brister i lokalerna bi. a. avseende stammar, som
skall atgérdas av féreningen, férutsétts finansieras
genom hyresuttag.

Det inre underhallet ar eftersatf men beaktas inte
eftersom de blivande bostadsrétishavarna skall
svara for detta sjélva.
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Eft avhjalpande av ovan angivna brister kan grovt kostnadsuppskattas enligt nedan.
Angivna normalkostnader exkluderar moms och kan endast anvdndas f&r
dverslagsmassiga beddmningar. For mer exakta kostnadsuppgifter kravs
upprattande av pregramhandlingar och anbudsforfarande.

Atgérd : - Uppskattad Behovs-
kostnad kkr horisont

Malning del av tak 60 -2ar
Nya stammar fér VA inkl badrum och kék

| c:a 40 lagenheter, utférande enl bilaga 4 800 -2 ar
Nya elstigare till ldgenheter inkl gruppcentral 320 -2ar
Omtradning el i lagenheter (end. byte bef.) 300 -2 &r
Maining av c:a 30 fénster ' 30 -2ar
Byte av stam- och regleringsventiler pa varme 40 -2ar
Ventilation av soprum 20 -2ar
Lagning av putsskador och malning av bv / kéllare 60 -5 ar
Byte och renovering av golv i entré 270 -5ar

Oférutsett och avrundning

Totalt exkl. moms kkr 5 900
Totalt inkl. moms kkr 7375
Eftersatt underhall i &vrigt inom l&genheter och lokaler har inte beaktats.

Stockholm den 11 oktober 2001

BYGG- & OVK-BESIKTNINGAR

Thomas Gromer
Byggnadsingenjir
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Fotobilaga

Fasad mot Dalslandsg Gérdsfasad, fonster milas




THOMAS GROMER AB
BYGG- OCH OVK-BESIKTNINGAR

Bilaga typbadrum och kok

Nedanstaende utfdrande av badrum kék vid renovering och stambyte ingér i
uppskattad kostnad:

Badrum

o Nya varm- och kallvattenrdr samt ror for varmvattencirkulation

« Ny avioppsstam inkl nya avioppsror i golv s k. groda ink! ny golvbrunn
Nya tatskikt

Elvarmegolv som erséttning for radiator (tillagg)

Klinker pa golv

Nytt badkar alt duschskarm samt ettgreppsblandare och duschgarnityr
Kakel pa véagg till 2,1 minkl ev. fonstersmygd

Ny we-stol och nyit tvattstall i vitt standardutférande (alt atermontering)
El handdukstork (tiltagg}

Tvattmaskinsanslutning (om plats finns)

Forstarkt ventilation i mérka badrum (om ej centralfiakt).

Synliga rér pa vagg fornicklade

Helmalning samt beslagning

Kék

Nya varm- och kallvattenrér samt ror for varmvattencirkulation
Féravstangningar pa kv och v

Ny avlioppsstam

Nytt vattenlas

Ny ettgreppsblandare

Vid laga diskbanksskap byte till 90 cm skap samt nytt diskbanksbeslag.

01-10-02

FIRMA ADRESS TELEFON FAX CERT.NR POSTGIRO  ORG.&F-SKATTENR
Themat Gromer AB Box 70395 World Trade Certer 08 65692 40 OB 618 0d 00 CFFABNCOT 132607= 3 S564 74— 1873
107 24 Stockholm




