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Styrelsen f6r Brf Doktor Forselius far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av
fastigheterna, faststalla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar
god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall,
drifts-och rantekostnader samt amorteringar och darfér gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden foér underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya I1an behovs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa
olika atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utlasas i
kassaflodesanalysen.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.
Storre underhall/investeringar kommer att ske de narmaste aren.

Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen,
genom att i féreningens hus mot erséttning upplata bostadslagenheter utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-10-03. Fdreningens nuvarande
stadgar registrerades 2020-03-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Goéteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en &kta bostadsrattsforening.
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Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter

Johan Nordlund Ordforande
Anna Lutz Vice ordférande
Jonna Ranbrandt Sekreterare
Marika Wennermark Kassor

Ingrid Back Ledamot

Emil Lavér Ledamot
Styrelsesuppleanter

Kawan Ruhani Mardoch Suppleant

Tom Kronl6f Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Nordlund, Emil Lavér, Ingrid Bidck och Kawan Ruhani Mardokh.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer
Erik Sonegéard Ordinarie Intern

Valberedning

Maria Ahlqvist (hus C)

Moa Bjerhem-Viklund (hus E)
Torsten Persson (hus B)
Isabella Gottberg (hus F)
Emma Wahlstrom (hus F)

Staimmor
Arsstimma holls 2024-12-02.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Guldheden 65:8-14, Géteborgs kommun. Férviarvade 1956.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt.
Tomtréttsavtalen for fastigheterna med hus skrivs om 2038.

Fullvardesforsiakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarforsékring for styrelsen ingar.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1956-1960 och bestér av 6 flerbostadshus.

Virdeéret dr 1960 respektive 1978-1979.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbesked 30.121 kvm varav 29.884 kvm utgor ligenhetsyta och
237 kvm utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foéreningen uppléter 378 lagenheter samt 1 lokal med bostadsratt. Féreningen innehar ocksé 1 lagenhet
med hyresratt samt 2 lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelning
1 rok 49 st

2 rok O st

3 rok 8 st

4 rok 285 st

5-6 rok 37 st

Verksamhet i lokalerna yta
Samlingssal Kristensamfundet 107 kvm
Forskola 216 kvm

Gemensamhetsutrymmen

Gastlagenhet

Hobbylokal

Bastu

Fastighetsexpedition

Foreningslokal

I kéllaren till expeditionen finns personalutrymmen, arkiv och en tvittstuga pa 25 kvm, som far anvéndas
dygnet runt, total yta ar 36 kvm.

Det finns ett MC-garage pa 68 kvm samt ett garage som anvéands som verkstad av fastighetsteknikern pé
66 kvm. Vidare finns inom omradet 71 garageplatser, arrenderade av en separat garageforening.
Foreningen har 161 parkeringsplatser, antalet platser har minskat med 5 stycken till f61jd av breddning
vid ommaélning av linjer. 32 av dessa platser &r utrustade med elstolpar for laddning. Det finns ocksa 53
avgiftbelagda besoksplatser.

Underhall

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhéllsplanen ligger till grund for reservering till fond for yttre underhall, planering av
underhéllsarbete och projekt. Styrelsen har &ven som ambition att utvirdera ny teknik for att hitta
besparingsmojligheter, nya intaktskallor och forbéttrad boendekvalitet. Exempel pd dylika
utvirderingsprojekt ar solceller och dtervinning franluft. Styrelsen kommer att halla medlemmarna
informerade och delaktiga nir nagot storre projekt nar konkreta forslag.

Nedanstaende underhall/investeringar har utforts eller planeras.
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Utfort underhall/investeringar

Installation IMD inviduell métning
avelilgh

Malning utsida/fonster samlingslokal
Malning av trapphus pé varje
véaningsplan

Renovering av bostadslagenhet

for forsdljning

Nya kéllardorrar

Nytt passersystem inkl trygghets-
kameror

Djuprengoring entrégolv
Omdrénering av E-husets vastfasad
Ombyggnation av lokal 6016 till
bostadsldgenhet i F-huset

Paborjat reparation av entrédorrar
Ny energisnal belysning har in-
stallerats utomhus

Installation av 32 laddplatser

Ny energisnél belysning har install-
erats 1 samtliga entréer

Relining av dagvattenledningar
Uppfraschning av tradgérd och
utemiljo

Omfogning av tegelvaggar pa
expeditionsbyggnaden

Fortsatt spolning och filmning av
dagvattenledningar

Ny belysning pa parkeringsplatsen
Tillaggsisolering av fasader byte av
fonster och reparation av balkonger
Foreningens 12 skyddsrum har at-
girdats efter besiktning

Planerat underhall/investeringar
Oversyn och upprustning av
tradgérd och utemiljo fortsétter
Renovering alternativt byte av hissar
Omlaggning av tak och ev
intallation av solceller

Bredda P-platser

Nya elbilsplatser
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Forvaltning

5(19)

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal

Bohus Stid AB

Tele2

TidX Forvaltning AB
Goteborg Energi AB
Goteborgs Stad Kretsloppskontoret
Goteborgs Stad, park och natur
LP Entreprenad

QSEC

Telenor/Ownit

Termogarage nr 23 ek for
Vigen ut

TS Fastighetsservice AB
Vinga Hiss

Lénsforsékringar

Inspector

Renova AB
Locksafe

Boka Tvatttid
Energi & Design AB

Ovrig information

Leverantor

stddning av allménna utrymmen

kabel-tv

ekonomisk och teknisk forvaltning

fjarrvarme och el

avfallshantering rest- och matavfall samt va

snorojning och halkbekdmpning

snorojning och halkbekdampning

overvakning energi- och flaktsystem

fibernit och bredband

uthyrning mark for garage

skotsel av mark och grénytor

fastighetsservice

service hissar

Fastighetsforsikring. Omfattar bl a brand-, vattenlednings-och
maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar-
och rattsskydd samt olycksfall och sanering.

Overlatelse- och badrumsbesiktningar

Atervinning

Underhall och service av passersystem och trygghetskameror
Bokningssystem for tvittstugor, bastu och géstldgenhet
Serviceavtal laddpunkter

Foreningens avtal om hyra av marken (tomtrittsavgild) for fastigheterna med hus 16per med samma
belopp till r 2038. Avtalet innebir en arlig kostnad med 4.037 tkr. Vad géller hyran av marken for
parkerings- och garageomréddet 16per avtalet till 2028 med arlig kostnad pa 466 tkr.

I foreningens avgift ingdr kostnaden for vdarme, vatten, bredband och kabel-TV.

Foreningens ekonomi

I samband med foreningens stora renovering 2016-2019 upptogs lén for merparten av utgifterna. Vid
rikenskapsperiodens slut hade foreningen 140 mkr i fasta lan. Totala lanestocken uppgar till 140 mkr
liksom foregdende ridkenskapsar. Genomsnittlig ranta uppgick till c:a 3,46% (2,66%). Styrelsen har
generellt bundit 1an pa langre tid, tre till fem &r, for att battre kunna planera foreningens ekonomi. Under
rikenskapséret tecknades l&nen pé kortare tider 1-3 ar med tanke pa forvintade rdntesdnkningar

framgent.

I &r redovisas ett bittre resultat &n budget. Detta kan forklaras av att utgifter for periodiskt underhéll varit
lagre 4n genomsnittligt periodiskt underhall

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 3% fran 1 juli 2025.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus édr 1.724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Visentliga héndelser har redovisats ovan.

Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 378 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 41 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 619
Tillkommande medlemmar: 63

Avgéende medlemmar: 57

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 625

Flerarsoversikt (kr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 814 805 764 753
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 685 4 648 4 694 4788
Elkostnad/m?2 totalyta 46 21 31 25
Virmekostnad/m?2 totalyta 107 110 96 97
Vattenkostnad/m2 totalyta 39 33 26 27
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 164 153 149
Kapitalkostnader/m2 totalyta 161 115 70 59
Soliditet (%) 24,88 22,73 22,71 21,78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -114 -43 1443 867
Nettoomséttning 27 398 26 034 24 877 24 366
Réntekanslighet (%) 5,69 6,00 5,54 5,90
Sparande per kvm (kr/kvm) 160 177 226 228
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,16 91,72 93,95 91,52

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 29.824 kvm bostédder och 297 kvm lokaler.

Réntekanslighet visar hur mycket avgiften behover hojas om rdntan 6kar med 1%-enhet. Allt annat lika.
Sparande dr summan av resultat, avskrivningar och kostnader for periodiskt underhall.

Under aret infordes IMD varfor elkostnaden per kvm 6kar avsevirt.

Arets forlust

Det negativa resultat for rakenskapsaret 2024-2025 kan framst forklaras av 6kade rantekostnader.
Forlusten paverkar inte foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
1416618
5656

Belopp vid arets ingéng
Fsg av 2 st ligenheter
Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till fond for
yttre underhall
Iansprékande fran fond for
yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging 1422274

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse- Fond for yttre Balanserat

underhall
14 847 051

resultat

7 340 902

avgift
19 030 367

5294 344
-43 300
2 543 000 -2 543 000
=722 381 722 381

24324711 16 667 670 5476 983

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rakning 6verfores

5476 983
-113 801
5363 182

2 543 000

-239 450
3 059 632
5363 182

Arets

resultat

-43 300

43 300

-113 801
-113 801

7(19)

Totalt

42 591 638
5300000

0
0
0

-113 801
47 777 837

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

~N o B

2024-07-01
-2025-06-30

27398071
232916
27 630 987

-16 676 479
-1423 911
-352776

-4 683 124
-23 136 290
4 494 697

70234

-4 678 732
-4 608 498
-113 801

-113 801

-113 801

Oneflow 1D 12595496  Sida
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2023-07-01
-2024-06-30

26 034 209
132 834
26 167 043

-16 390 674
-1369 552
-341 218

-4 653 857
-22 755 300
3411743

1150
-3456 193
-3 455 043

-43 300

-43 300

-43 300



Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

2025-06-30

179 989 079
66 177
0

168 976
180 224 232

0
0
180 224 232

240 004
35927

1 837 607
2113 538

9712 062
11 825 600

192 049 832

9 (19)

2024-06-30

181795 777
88 245
0

2378 248
184 262 270

0
0
184 262 270

0

29319
1615974
1645 293

1 505 290
3150 583

187 412 853

Sida 10/ 22
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 746 985 20 446 985

Fond for yttre underhill 15 16 667 670 14 847 051
42 414 655 35294 036

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5476 983 7 340 902

Arets resultat -113 801 -43 300

5363 182 7 297 602

Summa eget kapital 47 777 837 42 591 638

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 120 000 000 100 000 000

Summa langfristiga skulder 120 000 000 100 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 20 000 000 40 000 000

Leverantorsskulder 829 770 1722812

Aktuella skatteskulder 105 655 46 605

Ovriga skulder 123 937 227 126

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 3212633 2 824 672

Summa Kkortfristiga skulder 24 271 995 44 821 215

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 049 832 187 412 853
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Kassaflodes analys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -113 801 -43 300
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4683 124 4 653 857
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 4569 323 4 610 557
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -240 004 3948
Foréndring av kortfristiga fordringar -228 242 -1436
Foréndring av leverantorsskulder -893 042 -473 787
Foréndring av kortfristiga skulder 343 822 371 607
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 551 857 4 510 889
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -645 085 -2 843 503
Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 7 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -645 085 -2 836 003
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 5656 0
Upplatelseavgifter 5294 344 0
Amortering av lan 0 -209 803
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5300 000 -209 803
Arets kassaflode 8206 772 1465 083
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 1505 290 40207
Likvida medel vid drets slut 9712 062 1505 290
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogodras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:
Foreningen har éndrat avskrivningsplan till 15 &r avseende Passersystem.

Stomme och grund 150
Fasader/balkonger 55/35
Fonster och kéllardorrar 35
Markanldggningar 30
Maskiner 10

Passersystem /Trygghetskameror 15
Ovriga tillkommande komponenter ~ 25-90

Oneflow 1D 12595456
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyror forrad

El och varmeintakter
Foreningslokal

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet

Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersattning
Aterbéring forsékringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snoérojning / sandning
Stddning entreprenad
Hissbesiktning

Bevakning

Obl ventilationskontroll
Serviceavtal hissar
Serviceavtal dvriga
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Signerat 2025-11-13 07:48:19 UTC

2024-07-01
-2025-06-30

24 511 950
82 198
237 158
1521768
48 000
807 903
38 050

27 548

40 784

82 550

162

27398 071

2024-07-01
-2025-06-30

188 850
16 266
27 800

232 916

2024-07-01
-2025-06-30

969 640
481 691
293 750
642 955
26 392
30 641
14 332
223 615
160 266
108 626
68 879
3020 787
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2023-07-01
-2024-06-30

23930910
70 406
218213
1494 678
48 000

97 224
31100

68 498
21007

54 050

123

26 034 209

2023-07-01
-2024-06-30

70 000
26 745
36 089
132 834

2023-07-01
-2024-06-30

846 170
490 493
321 160
680 672
29713
45 878
0
210418
47 158
93 156
17 990
2782 808
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Reparationer
Brf lagenheter 43 124 398 272
Gemensamma utrymmen 2750 67 650
Tvittstuga 70330 119 083
Reparation sophantering/atervinning 0 0
Bastu / pool 0 17 063
Las 79 948 70 633
VVS 79 039 103 076
Viarmeanlaggning / undercentral 43 748 67 059
Ventilation 190 621 51062
Elinstallationer 198 446 127 847
Tele / kabel-Tv / porttelefon 3701 1394
Hiss 184 938 134 263
Huskropp utvindigt 55876 147 176
Fonster 12 303 6336
Mark / gard / utemiljo 84 573 120 315
Skador / klotter / utemiljé 0 26 329
Lokaler 54132 0
1103 529 1457 558
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0
Gemensamma utrymmen 95 050 0
VVS 0 107 090
Tvittstuga 86 900 0
Mark / gérd / utemiljo 0 282 289
Byggnad (trapphus) 0 333003
Ventilation 57 500 0
239 450 722 382
Taxebundna kostnader
El 1384 622 638 370
Virme 3216852 3313557
Vatten 1174 086 996 469
Sophdmtning / renhallning 480 237 518 560
6255797 5466 956
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 276 696 281 142
Tomtrittsavgild 4504 152 4504 152
Bredband / kabel-Tv 495 594 485 998
Ovriga fastighetskostnader 47222 24 807
Sjélvrisk 2 500 0
5326164 5296 099
Fastighetsskatt
Fastighesskatt / kommunal avgift 730 752 664 871
730 752 664 871
16 676 479 16 390 674
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Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Not 5 Ovriga kostnader

Juridiska atgirder

Externa revisionskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden
Overlatelsebesiktningar
Bostadsratterna SV Ek forening
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Foljande ersittningar har utgétt
Styrelse

Valberedning

Foreningsrevisor

Ersidttning sérskilda uppdrag

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala erséattningar och sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Stomme och grund
Yttertak
Fasader/Balkonger
Fonster/dorrar och portar
Styr och 6vervakning, el
Stamledningar VA
Varmesystem
Markanldggningar
Maskiner

Laddstationer
Porttelefonsystem
Kallardorrar
Trapphusmalning

+ Signerat 2025-11-13 07:48:19 UTC

2024-07-01
-2025-06-30

0

45 906
998 640
1307
20335
196 696
88 203
7752
65072
1423911

2024-07-01
-2025-06-30

169 419
21500
0

84 470
275 389

77 387
77 387

352776

2024-07-01
-2025-06-30
383914

0
2398776
1254 492
227 090

61 704
31332

67 596

22 068
33459

109 019
27074

66 600
4683124

15 (19)

2023-07-01
-2024-06-30

0

43 166
958 642
19 375
18 728
150 066
102 166
14 195
63214
1369 552

2023-07-01
-2024-06-30

173 162
0

7100
94 809
275071

66 147
66 147

341 218

2023-07-01
-2024-06-30
342 924
101 808
2398776
1254 492
203 616

61 704
31332

67 596

22 068

33 459

109 019

27 063

0

4 653 857
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Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Arets inkop/omklassificering frdn pdgdende nyanldggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostidder
Lokaler

Fastigheten &dr upplaten med tomtratt.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

/ Signerat 2025-11-13 07:48:19 UTC
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2025-06-30 2024-06-30
249 281 202 247949 199
2 854 358 1332003
252 135 560 249 281 202
-67 485 425 -62 853 636
-4 661 056 -4 631 789
-72 146 481 -67 485 425
179 989 079 181 795 777
402 354 000 350 870 000
277 360 000 422 329 000
679 714 000 773 199 000
671 806 000 768 000 000
7 908 000 5199 000
679 714 000 773199 000
2025-06-30 2024-06-30
220 625 220 625
220 625 220 625
-132 380 -110312
-22 068 -22 068
-154 448 -132 380
66 177 88 245
2025-06-30 2024-06-30
1769 933 1769 933
1769 933 1769 933

-1 769 933 -1 769 933
-1769 933 -1769 933
0 0

Oneflow ID 12595496



Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Not 11 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Installation for IMD

Takomldggning

Lagenhet 355

Ombyggnad av lokal till lagenhet 379
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar Riksbyggen
Forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde
Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristig fordran hos leverantor

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Kabel TV

Tomtrattsavgild

Bredband

Uppl forsdkringserséttning
Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter
Upplupen intékt el enligt IMD

2025-06-30

2378 248
-159 750
0

-1 149 446
-900 076
168 976

168 976

2025-06-30

0

0

2025-06-30

35927

35927

2025-06-30

156 032
56 694
1242 720
43 848

0

41 906

0

296 407

1 837 607

17 (19)

2024-06-30

866 748
159 750
168 977
1128931
53 842
2378 248

2378 248

2024-06-30

7500
-7 500
0

2024-06-30

29319
0
29 319

2024-06-30

145 220
55799
1242 720
43 732
70 000
50 874

7 629

1615974
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Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Not 15 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Not 16 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats  Belopp
2025-06-30 2024-06-30
SEB 3,67% 20.000.000
SEB 4,10% 20.000.000
Stadshypotek 0,91% 20.000.000
Stadshypotek 3,49% 20.000.000
Stadshypotek 2,70% 0
Stadshypotek 4,08% 20.000.000
Stadshypotek 3,66% 20.000.000
Nordea 2,36% 20.000.000
Nordea 2,50% 0
140.000.000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Om 5 ér berédknas skulden till kreditsintitut uppgé till

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El och fjarrvirme
Rénta

Avgifter och hyror
Sophdmtning

VA

Ovrigt

v Signerat 2025-11-13 07:48:119 UTC

2025-06-30

14 847 051
2 543 000
=722 381
16 667 670

2025-06-30

Belopp
2025-06-30
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
20.000.000
0
0
20.000.000
140.000.000

20.000.000
140.000.000

0
0

Villkors-
andringsdag
2027-02-28
2027-10-28
2026-09-30
2028-01-30
2029-06-30
2028-06-30
2025-06-30
2025-03-31
2026-03-31

2025-06-30

238 148
262 702
2434126

39 653

104 027
133 977
3212 633

Oneflow
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2024-06-30

12 994 787
2 543 000
-690 736
14 847 051

2024-06-30

-4 000 000
0

2024-06-30

164 932
181 072
2129936
34093
86 903
227736
2 824 672

1012595496
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Brf Doktor Forselius 19 (19)
Org.nr 757201-7353
Not 19 Stallda sikerheter
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 163 001 700 163 001 700

163 001 700 163 001 700

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut.

Géteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Nordlund Anna Lutz

Ordf6rande

Marika Wennermark Jonna Ranbrandt

Ingrid Back Emil Lavér

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Hans Jonasson Erik Sonegard
Auktoriserad revisor Internrevisor
Frejs Revisorer AB
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Deltagare

TIDX FORVALTNING AB 556743-8345 Sverige

JONNA RANBRANDT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonna Ranbrandt

Jonna Ranbrandt

jonna.ranbrandt@gmail.com

JOHAN NORDLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN NORDLUND

Johan Nordlund

johan.nordlund@nordiund-co.se

EMIL LAVER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL LAVER

Emil Laver

laver.emil@gmail.com

INGRID BACK Sverige

Signerot med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: INGRID BACK

Ingrid Back
ingrid_back1986ayahoo.se

+ Signerat 2025-11-13 07:48:19 UTC

2025-11-07 13:59:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.238.23.132

2025-11-07 13:04:51UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.191.109.191

2025-11-07 12:58:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.78.224.15

2025-11-12 09:44:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 178.78.224.136
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ANNA LUTZ Sverige

Signerat med Svenskit BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Ida Lutz

Anna Lutz

lutz.anna.ida@gmail.com

ERIK SONEGARD Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Verner Abraham
Sonegard

Erik Sonegard

erik_sonegard@hotmail.com

HANS JONASSON Sverige

Signerat med Svenski BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS JONASSON

Hans Jonasson

hjn@frejs.se

MARIKA WENNERMARK Sverige

Signerat med Svenski BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Marika Wennermark

Marika Wennermark

wsr@wennermark.se

« Signerat 2025-11-13 07:48:19 UTC

2025-11-07 17:51:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 37.247.31.147

2025-11-12 23:21:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 163.116.168.118

2025-11-13 07:48:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.252.209.68

2025-11-07 14:31:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 37.247.31.226
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Doktor Forselius for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-06-30 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en foérening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Frejs Revisorer AB Erik S6negard
Internrevisor

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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Deltagare

TIDX FORVALTNING AB 556743-8345 Sverige

ERIK SONEGARD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-11-12 23:24:38 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Verner Abraham

Sonegard

Erik Sénegard

erik_sonegard@hotmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 163.116.168.118

HANS JOMNASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-11-13 07:47:45 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS JONASSON
Hans Jonasson

hjn@frejs.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.252.209.68
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