Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Vipehus

738800-0528

Rékenskapsaret

2024



Bostadsrittsforeningen Vipehus 1 (10)
Org.nr 738800-0528

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vipehus far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréittsforeningen har till &ndamal att uppléta lagenheter 4t medlemmarna under nyttjanderitt for
obegrinsad tid. Den ritt inom foreningen, som pa grund av sddan upplatelse tillkommer medlem,
bendmnes bostadsritt.

Foreningen dger fastigheten Simrishamn Vipan 4. Fastighetens adress dr Storgatan 50A-C i Simrishamn.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Under aret har féreningen gjort foljande investeringar:

Tillaggsisolering kring gavelldgenhet i A-trappan.

Virme och vatten; varmvattenstyrning, pumpinstéllningar, service pa avhérdningsfilter etc.
Skyddsrum; inventering och iordningsstéllande.

Stor tradgérdsgenomgang; klippning av trdd, hdckar, buskar mm. Kop av parasoll och bank.
Uppsittning av tradgardskonst i form av belyst gran.

Ny uteplats vid C-trappan.

Fasadbelysning vid gavel till A-trappan.

Spegel vid utfarten samt nya skyltar pa parkeringen.

Hobbyrum; viardeskap samt ny duk.

Ovrig information:

* Réntekostnader
Réntekostnader / Nettoomsittning 115 200/752 700 = 15,3 %
(En tumregel &r att under 20 % &r bra, medan dver 40 % é&r ett varningstecken).

* Belaning / kvm
Léngfristiga skulder / Total bostadsyta 2 265 400/987 = 2295 kr/m2
(Allt under 5 000 kr/m2 &r mycket bra).

* Skuldkvot

Léngfristiga skulder / Nettoomséttning 2 265 400/752 700 = 3,0

(En skuldkvot under 5 r bra, ligger den pa mellan 10 till 15 ar det daligt och 6ver 15 visar pa att
bostadsrittsforeningens ekonomiska situation dr ohallbar).
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Styrelsen har under aret bestatt av:

Helene Holmberg styrelseledamot, ordférande
Stig-Arne Thornberg styrelseledamot

Rickard Andersson styrelseledamot, sekreterare
Kerstin Andersson styrelsesuppleant, kassor

Ordinarie revisorer dr Per Hakansson och Margot Karlstrom. Ulla Andersson ér revisorssuppleant.
Det har genomforts 11 styrelsemdten under aret.

Foreningen har sitt séte i Simrishamn.

Medlemsinformation

Under aret har 5 (2) bostadsratter overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 17 (19).
Andelningen till att medlemsantalet kan 6verstiga antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 751 730 709 698
Resultat efter finansiella poster -299 -31 -24 28
Soliditet (%) 58 60 60 74

Arets forlustresultat beror pa 6kade kostnader for reperation och underhall av fastigheten, detta #r inget
som aterkommer i ndsta ar. Darav kommer nésta érs resultat bli postivt.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv-/  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser Uppskr.fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 60250 3549422 28 095 50 608 -31 420 3656 955
Yttre Fond 700 -700 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -31 420 31420 0
Avskrivning uppskrivning -86 000 86 000 0
Arets resultat -299 209 -299 209
Belopp vid arets utging 60250 3463422 28 795 104 488 -299 209 3357 746
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 104 489
arets forlust -299 210
-194 721
behandlas sa att
1 ny rikning overfores -194 721
-194 721

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

750 613
750 613

2 -705 903
-53 553
4 -48 901

98]

-142 392
-950 749
-200 136

16 158
-115 232
-99 074
-299 210

-299 210

-299 210
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2023-01-01
-2023-12-31

729 878
729 878

-409 756
-48 500
-46 932

-146 082
-651 270
78 608

2 620
-112 648
-110 028

-31 420

-31 420

-31 420
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 5219 889
6 23 869
5243 758

5243 758

7594
27 882
35476

516 657
516 657
552 133

5795 891
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2023-12-31

5350567
35583
5386 150

5386 150

7452
22297
29 749

672 024
672 024
701 773

6 087 923
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

60 250
3 440 000
23422
28 795
3 552 467

104 489
-299 210
-194 721

3 357 746

2 265 400
2265 400

13 600
24 418
25773
2939
1407
104 608
172 745

5795 891
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2023-12-31

60 250
3526 000
23422
28 095
3637767

50 609
-31 420
19189
3656 956

2279000
2279 000

13 600
22 798
2875
2242
1206
109 246
151 967

6 087 923
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-200 136
142 392

16 158
-115 232

-156 818
-5727
22 898

-2120
-141 767

-13 600

-13 600

-155 367

672 024
516 657
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2023-01-01
-2023-12-31

78 608
146 082
2620
-110 648

116 662
-904
-17 058

-11 205
87 495

-13 600
-13 600
73 895

598 129
672 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel, tradgard och utemiljo 103 882 53 791
Fastighetsskotsel, snordjning 6 900 4 663
Fastighetsskotsel, stddning 37 440 35160
Reparation- och underhéll 10 022 11123
Fastighetsel 29 258 31302
Fjarrviarme 165 266 134 122
Kabel-TV 27132 27132
Vatten- och avlopp 54 344 47 868
Sophdmtning och avfallshantering 10 263 10 837
Fastighetsforsiakring 30197 24 930
Fastighetsskatt 29 790 28 828
Repration o underhéll fastighet 201 409 0

705 903 409 756
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och programvaror
Kontorsmaterial och porto
Redovisningstjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda

Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingédende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

20318
4184
15716
2734
10 600
53 552

2024

2024-12-31

2233918
2233918

-409 351
-44 678
-454 029

3526 000
-86 000
3440 000

5219 889

8073 000
3562 000
11 635 000
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2023

2830
2061
24723
2 696
16 190
48 500

2023

2023-12-31

2233918
2233918

-364 673
-44 678
-409 351

3612000
-86 000
3526 000

5350 567

8073 000
3562 000
11 635 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare adn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek HB 3,34
Stadshypotek HB 3,36
Stadshypotek HB 3,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2024-12-09
2024-10-11
2024-10-11

2024-12-31

142 945
142 945

-107 362
-11 714
-119 076

23 869

2024-12-31
3526 000

-86 000
3440 000

2024-12-31

2211000
2211 000

Lanebelopp
2024-12-31
875 000

625 000

779 000
2279 000

13 600
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2023-12-31

142 945
142 945

-91 958
-15 404
-107 362

35583

2023-12-31
3612000

-86 000
3526 000

2023-12-31

2224 600
2224 600

Lanebelopp
2023-12-31
875 000

625 000
792 600
2292 600

13 600
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Simrishamn

Helené Holmberg

Ordforande

Stig-Arne Thornberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Margot Karlstrom
Revisor

2024-12-31

2364 000
2364 000

Rickard Andersson
Sekreterare

Ulla Andersson
Revisorsuppleant
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2023-12-31

2364 000
2364 000



