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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrattsi"orenmgens féretagsnamn dr HSB BostadsrittsfSrening Testebo i Giivle. Styrelsen har s1tt
siite i Givle,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsriittsforeningen till dndamél att friimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fiéimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt &1 den rétt i bostadsritisfreningen, som en medlem har p4 grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen,

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsfireningen bér genom ett séivskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och ridkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den léigenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och ghiva,

Om overlatelseavialet itite uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriitisforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med FHSB avses den HSB-
forening som bostadsritisforeningen dr medlem i, och

1. kemner att erhdlla bostadsriitt genom upplételse i bostadsréttsfreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har Gvergait till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsriitt till bostadsligenhet 6vergétt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadstitt dvergait till fir inte nekas mtrade 1 bostadsriittsféreningen, om de viilkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bor
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godta forvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséitta sig

permatent i bostadsidgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsi#ttfiireningens

indamal ritt att neka medlemskap, '
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréittsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt iill en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidséindarnal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som frvéirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som ir medlem 1 bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av _
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsédlining
om den juridiska personen hade pantiditt § bostaden eller vid frviirv som girs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvérvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
férvirvet innshas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvidrv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana firvirvaren att inom sex
ménader {rén uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvingsftrsiljas enligt bostadsrittslagen for firvarvarens rikning.

§ 8 Rétt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte fr
medlem i bostadsritisféreningen. Tre &r efter d8dsfallet fir bostadsriittsféreningen uppmana dadsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frviirvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadstiitten tvinpsférsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantrétt 1 bostadsriitten och f8rvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv fSesdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstéreningen, har férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
Tullstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen,

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma ait begéra kreditupplysning
avseende skanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas sA att féreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsréittsforeningens |8pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att resetvering f8r underhall
av bostadsrittsiSreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingfr
dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler f6r giltigt beslut anges i
bostadstliitslagen,
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads béejan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i riitt tid utgér
dréjsmalsréinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien fréin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fr inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften ingfende crsittning for véirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriknas efter férbrukning. Fér informationsfvertring kan erséttning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgifl av bostadsritishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialftrsidkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en liigenhet upplats under en del av ett 4r, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokestnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfbreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.

Denna bestdr av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmiirkningat i

revisionsberiittelsen ska héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvé veckor fore den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Fdreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méinader efter utgdngen av varje rikenslkapsir.

Extra féreningsstimma ska hdllas nér styrelsen finner skél till det. Bxtra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiits av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéittipade.
Begiiran ska ange vilket drende sorn ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sadant beslut 4 giltigt endast om det bitrfids av
samtliga rdstberfittigade som dr néirvarande vid foreningsstimman.,

Styrelseledamot, revisor, representant f6r HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid riitt att ndrvara vid freningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pf ordinarie féreningsstiimma, ska skriftligen amméia
rendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse fill foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till {6reningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimiman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstiimma f8r utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse ansids pé limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind fr bostadsrattsfGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
freningsstémmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stdmmoordftrandens val av protokoliférare
godkénnande av rostlingd

friga om nirvarvoriit vid foreningsstimman
godkéinnande av dagordning

ALl



85

o,
3%

2075636362

7. val av tvdl justerare

8. val av minst tvd rOstriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig orduing

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadstattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter .

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisarer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av féreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18. val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revigor/er och suppleant

22. beslut o antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

24, val av fullméktige och ersiittare samt $vriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman héinskjutma frigor och av mediemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstrit,

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillidretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Jémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hgst et ar
frin utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara firetrida en medlem.

Medlem fir medftira ett valfritt bitriide,

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna r6sterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fGrttas,

Fér vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrostning inte avlimnar rostsedel eller avidmnar réstsedel utan
rostningsuppgift (s8 kallad blank sedel} ska personen ifriga infe anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid freningsstéimman ska se till att det férs protokoll.

[ friga om protokollets innehéll giller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmens beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stdimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fir medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter, Av

dessa utses en siyrelseledamot och higsi en suppleant ftr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdbter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljag om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreninggstimman,

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordftrande for tiden till nésta fBreningsstimma.,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadstittsféreningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdier, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #ir bestutsfor néir fler &n hiilften av hela antalet styrelseledamoter ir nrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder, Nar minsta antal styrelseledamdéter for beslutsforhet ar
nirvarande keiiys enhillighet for piltigt beslut.

En styrelseledamot som 4r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare, Protokollet ska justeras av ordfSranden fir sammantrddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollét.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och férvaras pd ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av foreningsstémman, Mandattiden r ett dr.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete $4 att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen ldmnad
senast tre veckor fore fireningsstimman., Styrelsen ska limna skriftlig forklaring tiil ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkninger i revisionsberfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarfe féreningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett r. Valberedningen ska bestd av ligst tv ledaméter. En ledamot utses av
foéreningsstiimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fSresldr personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstiimman limna forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitisféreningen ska ha fond f6r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respekiive ta i ansprik medel for yttre
underhall. '

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for itre underhall av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhll bestims av styrelsen. ,
Bostadsriitishavare fir for att bekosta frre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av forden
som tillhér bostadsritisligenheten.
* Bostadsriiitsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhillandet mellan insatsen for ligenhsten
och samtliga insatser for bostadsriitisligenheter 1 bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uitag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhllsplan fir genomforande av underhall av bostadsriitisfireningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for ait sikerstdlla att tillréickliga medel finne fr underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrhitsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt



4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsréitteforeningen ocksd limna en upplysning
om vad ftlusten innebir for bostadsriittsféreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har viitt att £3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av dex ekonomiska plan som ligger till gtund for
uppldtelsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen for bostadsritien,

vad som finng antecknat rérande pantsitining av bostadsréitten, samt

datum fiir utfirdandet.

R

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostniad hdilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sévil underhilla som reparera léigenheten och att bekosta
atglirderna, Detta giller dven mark, forréid, garage eller andra ligenhetskomploment som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bdr teckna forsiikting som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for gjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att flja de anvisningar som bostadsrétistSreningen limnar. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgirder bostadsrattshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackméassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs fir
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksh for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2, Icke bérande innerviggar,

3. Inredning i ligenheten ach 8vriga uirymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och tvitimaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerddrrar med tillh8rande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av yiterdder samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, [ds och nycklar,



10,
11
12,

13.
14,
13,
16.
17.

Glas i fonster och dorrar samt spréjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
tonster/fonsterddrr,

Ledningar fér aviopp, gas, vatten och anorduningar {or informationséverforing till de delar de
fir synliga { ldgenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstéider och braskeminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengbring och
byte av filter,

Sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvéirme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeleduningar.

Brandvarnare.

Yiterdbrr och garageport

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och sndskottning, Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, MAlning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om
ldgenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning som bostadsrittsfbreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar fGr att huset och bostadsriittsfGreningens fasta egendom, med undantag
{6r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhall och reparationer ay foljande:

1.

5.

Ledningar for avlepp, virme, gas, eleltricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tfénar fler &n en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordninger fr informationséverforing som
bostadsréittsféreningen forsett ligenheten med och som finne i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren gvarar dock fiir mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgingar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven fir spisképa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsriitslagen.
Detta giiller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhal] eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdir bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsriéttsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstémma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriitsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitshavaren inte
gor sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réistande har
gdit med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en dtgird i strid med

§ 37, 54 att ndgon annans sikerhet dventyras ellet dei finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen sd snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfdra en atghird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en brande konstruktion,

installation eller éndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rdkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
négon annan visentlig f8rindring av ligenheten,

S

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstniirliga virden
kriivs alltid tillstind f6r en &tghrd som innebdr att ett sddant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en dtgiird endast om den ir till pataglig skada elier oldgenhet f6r
bostadsréttsforeningen. Bt tillstind fér forenas med villkor. Om bostadstittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begira att hyresnimnden prévar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fdr storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsiimra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bor télas, Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsréittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsréitishavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som géist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete 1
[agenheten.

Bostadsriltisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsritishavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsrhtisféreningen ge bostadsriitshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upph6r. Det giller inte om bostadsriittshavaren séigs upp
méd anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarlipa med hiingyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behéfiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsfdreningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f&r att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrédttshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriftshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsriittsfreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet in nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har réitt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken,

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tillirdde nér bostadsrittsforeningen har rétt tifl det kan
bostadstittsforeningen anska om sérskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss tid och ska
[&mmnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd nppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiilning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisfreningen, eller
2. om légenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommmun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdendo personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda liigenheten fér ndgot annat dndamédl &n det avsedda. ,
Bostadsrittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviied betydelse fir
bostadsriittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva r frdn upplatelsen och dirigenom

bli fri frdn sina farplikielser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse dvergar bostadsrétten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som intréffar

nérmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsriittsfireningen har rétt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;



1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frdn det
aft bostadsriittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsiditshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet, '

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drbjer med att betala Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse, nir det
géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géitler en lokal, mer &n
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. (lovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om ligenheten anviinds fiir annat &ndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren incymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsfireningen eller
annatt medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som igenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiéligt dr6jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sétt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivoingen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott gkick eller inte fljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte ldmnar tillivide till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har tite dil
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska g6ra enligt
bostadsréttslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt f8r bostadsriitsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10, Brotisligt forfarande -

om ligenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for sidan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte ovéisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ergéittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsréittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en 4tgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderditten fir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppségning och siirskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sdgas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillstigelse s snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderéitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréttshavaren dnd4 inte skiljas fién
ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forverkad pd grund
av sérskilt allvarliga stdmingar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frfm ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsfireningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag 44 bostadscittsforeningen fick reda pé ett forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmil med betalning av &rsavgift eller avgift
fér andrahandsupplételse, och har bostadsréttsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — néir det ér friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om mbijligheten att i tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lamnais tilf socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten &r beliigen,

2. om avgiften — néir det #ir frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenhoten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren hat varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande ofbrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har &sidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fi
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadstéttshavaren fir heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren sa snart som mojligt anstker om tillstind
hos hyresnimnden och fér ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin lligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punlet 11,

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten ir uppliten i
andra hand. :

Innan uppsigning fér ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske uten undervittelse till socialndimnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Puukt 10

En bostadstittshavare kan skiljas fién ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren $ill avilyttning inom tvé manader frin det att bostadsréittsfdreningen fick
reda pd forhéllandet. Om det brottsliga f8rfarandet har angetts till dtal ellet om forundersékning har
inletts inom sarnma tid, har bostadsrétisféreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvi
ménader har gt frdn det att domen 1 brotimalet har vunnit laga kraft eller det viittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagatens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tills#gelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseaveift

tills#igelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p lamplig plats inom foreningens
fastighet, p4 webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

‘)

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller fitmatecknare fér inte utan foreningsstimmans godkinnande avhéinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte hetler riva cller bestuta om visentliga foréndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut krdivs godkinnande av styrelsen fiir HSB;
1. beslut att Gverldta bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet elier tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar,

Fir giltigheten av foljande beslut krévs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av bostadstittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar 5t bostadsritisféreningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvé pd varandra foljande foreningsstdimmor och pé den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och foretagsnamn ndras utan tillEmpning
av § 47,

§ 49 Upplidsning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande titl
bostadsriittsligenheternas insatser,
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Organisationsnummer — 716413-6462

HSBs bostadsréttsforening Testebo i Gavle

Bifogade stadgar har antagits vid féreningsstammor

2023-06-07 och 2024-05-27

Bostadsréttsforeningens kontaktperson 4r:
HSB Sédra Norrland

Box 269

851 41 Sundsvall
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Tina Enheim Jonsson
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