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Bostadsrittsforeningen Kvaggan nr 4
Org nr 757201-1992

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Olskroken 16:4, Goteborg. Marken innehas med dganderétt. Foreningen
ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta

bostadsrittsforening. Pé fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1924. Foreningen har en
aktuell underhallsplan.

Foreningens byggnad/er

Information om fastigheten

Storlek bostider Antal Kvm/ligenhet
lrok 5 42-46
2rok 6 53-57
3rok 9 64-70

Styrelse och revisor

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-17

Styrelse

Jonatan Rosman Ordférande
Ludvig Hillenfjard Kassor
Dennis Merz Sekreterare
Vangel Petrovski Suppleant
Anke Samulowitz Suppleant

- Firmatecknare har varit minst tva av styrelseledaméterna i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit minst | sammantréide i ménaden.

Revisor

Revisor har under aret varit Per Bodemar

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Verksamheten i foreningen har under aret 13pt pa enligt plan. Under &ret har féreningen bytt bank

fran Swedbank till Handelsbanken for att fa bittre 1&nevillkor samt tagit in ekonomisk forvaltare i
form av SBC fran arsskiftet 2024/2025.%
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Finansiering
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Samtliga lan finns hos Handelsbanken till rdrlig rénta. Vid balansdagen var den rorliga rantan for léan
nummer 630; 3,598% och for [an nummer 721; 3,777%. Bada lanen dr amorteringsfria.

Flerarsjamforelse

Nettoomséttning
Arsavgift per m? bostadsyta

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintikter

Skuldsittning per kvadratmeter
Réntekostnader
Rintekénslighet

Sparande per kvadratmeter
Energikostnad per kvadratmeter
Arets Resultat
Balansomslutning

Foridndring i eget kapital

Belopp vid arets borjan
Disposition enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

2024 2023
tkr 806 668
kr 711 581
% 100,0 98,6
ke 3203 3182
tkr 166 136
% 45 56
kr 21 110
kr 137 132
tkr [18 13
tkr 4602 4564

Fond for yttre
underhall
430 000

430 000

2022 2018 2017
615 585 578
542 516 509

100,0 100,0 100,0
-53 -17 -19
-94 -134 25

3 876 I 904 2091

Dispositions- Arets

fond resultat
328 094 -12727
-12727 12727
117 588

315 367 117 588

)
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

Fond for yttre underhéll
Dispositionsfond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Overfores till fond for yttre underhall
Dispositionsfond

430 000
315367
117588

862 955

430 000
432 955

862 955
R
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning
Ovriga intékter 2

Summa nettoomséttning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Drift 3
Periodiskt underhdll 4
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Réanteintikter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 5

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024

806 054
806 054
-354 586

-58 984
-32 600

-520 645

285 409

321
-168 142
-167 821

117 588

117588

I
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2023

667 965
667 965
-372 136

=75 467

-31 780
-64 534

-543 917

124 048

353
-137 128
-136 775

-12727

-12727
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstiligangar

Byggnader och mark
Pagédende arbete

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2024-12-31

6 4215643
16750

4232393

4232393

23 808
18913
55

42776
326 766
369 542

4601 935
|

1
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2023-12-31

4290 118

4290 118

4290 118

18 857
15954

34811
239 306
274 117

4564 235
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2024-12-31

430 000

315367
117588

862 955

7 3632033

3632033

8 106 947

106 947

4 601 9351
g\l)
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2023-12-31

430 000

328 095
-12727

745 368

3 576 250
3576 250
83 000
159617

242 617

4564 235
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foriindring
av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
foriindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

2024

117588

74 475
192 063

-7 965

-52 670
131428

-16 750

-16 750

-27217

-27217

87 461
239 306

326 767 %
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2023

-12727

64 534
51 807

2900

41 872
96 579

-723 000
-723 000

-170 550
830 000

659 450

33029
206 277

239 306
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna ar oftrindrade i jamforelse med
foregaende &r.

Anlidgeningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 67 ar
Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Skatter

Schablonberikning avskaffades frn och med taxeringsaret 2008. Inneborden av lagandringen ér att
ndgon schablonintikt inte skall tas upp till beskattning samt att rédntor hanforliga till innehavet av
fastighet inte far dras av. | den man bostadsforetagen har inkomst av kapital eller annan forvéarvskélla
beskattas det med statlig inkomstskatt pé eventuella dverskott.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare &r har foreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostider 806 054 658 912
Elstod - 9 053

Summa 806 054$ 667 965
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Not3 Drift

Belysning el

Uppvérmning

Vatten, avlopp, sophdmtning, renhéllning
Licensavgift kabel TV och bredband
Fastighetsforsakring
Redovisningstjénster

Revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Gérdsskotsel

Summa

Not 4 Periodiskt underhall

VVS reparationsarbete
L_éigenhetsmﬁtni ng
Ovrigt underhéll

Summa

Not § Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2024-12-31

33928
121 047
96799
45 381
39038

3000
12 497
2 896

354 586

2024-12-31
36 000
22 984

58984

2024

166 356
1786

168 142

»
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2023-12-31

38 533
113072
91 181
52 854
47932
15340
3 000
5751
4473

372 136

2023-12-31
60 457
15010

75 467

2023

135 928
1200

137 128
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réintebidrande skulder

Handelsbanken 630
Handelsbanken 721
Swedbank 853
Swedbank 145

Summa

Lan som forfaller inom 1 ar
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa langfristiga skulder

2024-12-31

5378 258
5378 258
-1 088 140

=74 475

-1 162615

4215643

2024-12-31

2 885 033
747 000

3632033

0

3632 033%
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2023-12-31

4 655 258

5378 258

-1 023 606

-1 088 140

4290 118

413230

2023-12-31

2 850 000
809 250

3 659 250

-83 000

-83 000

3576250
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Ifdl‘skottsbetalda hyresintidkter 59736 49 812
Ovriga poster 47211 109 806
Summa 106 947 159618
Not 9 Stillda sikerheter
2024 2023
Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till
kreditinstitut 3759 000 3759 000
3759 000 3759 000

s
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Sekreterare
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kvaggan Nr 4
Org.nr. 757201-1992

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kvaggan Nr 4 for dret 2024-01-01 —2024-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillsmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
grsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har planerats och genomforts for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nir de upprittat arsredovisningen samt utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan:

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for

foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Goéteborg den 26 maj 2025

Per Bodemar
av foreningsstimman 2024 utsedd revisor




