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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27, 769629-1934, med sate i Géteborg, avger harmed
foljande arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-02 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-20.
Pa stdmman deltog 4 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordférande Petra Traskelin
Ledamot Rimbaud Van Eetvelde
Ledamot Gunnar Svensson
Suppleant Helena Juliusson

Styrelsen har under aret hallit 1 sammantrade.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Intern revisor Rainer Traskelin
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Skar 37:7

Nybyggnadsar: 1947
Vardear: 1947

Foreningen disponerar tomten genom tomtratt av Géteborgs kommun. Fornyat avgéaldsavtal borjar galla fran och
med varen 2026 och stracker sig till 2036. Féreningen kan kopa tomten for 3 055 000kr men inget kdp planeras inom
nartid.

Fastigheten ar férsakrad genom Lansférsakringar.

Foéreningen har en underhallsplan fran 2017 som stracker sig 10 ar framat med fokus pa de forsta 5 aren. Styrelsen
planerar att uppdatera underhallsplanen under 2025.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

1 1 - 2 - -

Av 4 lagenheter upplats 1 med hyresratt och 3 med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden: kvm
Total bostadsarea (BOA): 323 kvm
- varav bostadsratt: 295 kvm
- varav hyresratt: 16 kvm
Garageyta 12 kvm

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan fanns 4 medlemmar i féreningen.
Under aret har 1 dverlatelse skett.

Vid rédkenskapsarets slut fanns 4 medlemmar i féreningen.

Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
1 1 12 000
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Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsakring
Vatten & Avlopp

Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Leverantor

PHM Redovisning AB
Lansforsakringar
Géteborgs Stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -92 904 (-90 559) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

123 308 (123 308) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Foreningen har amorterat 6 000 (3000) kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut &ar
1 873 500 (1 879 500) kr. Lanet kommer omférhandlas under aret och styrelsen férvantar sig en lagre ranta &n den

som varit.

Tekniskt underhall

De kommande arens underhallsarbete kommer att basera sig pa den underhallningsplan som gors under aret.

Styrelsens ord
Bra samhorighet i féreningen.
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 322 311 264 246
Resultat efter finansiella poster, tkr -93 -91 -120 -134
Soliditet, % 82 83 83 83
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 769 771 631 612
Skuldsattning / kvm 5800 5819 5828 5 847
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 351 6 371 6 381 6 402
Sparande / kvm 94 101 67 45
Rantekanslighet, % 8 8 10 10
Energikostnad / kvm 226 256 273 260
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 70 73 71 74
Roérelseintakt som gar till rantekostnader, % 33 32 19 14
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Bostadsrattsféreningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintékter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en forenings tillgadngar som ar finansierade
av eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Auvgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga
avgiften 2023 pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift
forvantas ligga hogre an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur
skuldsatt féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det
enklare att jamfora tva foreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har
oftast hégre skuldsattning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa
mellan 200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om rantan
stiger med 1 procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre réntekanslighet da de tenderar att vara hogre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27

Forandringar i eget kapital

769629-1934

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 10 730 825 85577 - 1295405 - 90 559
F.g. ars resultatdisposition 10 285 -100 844 90 559
Arets resultat -92 904
Vid arets slut 10 730 825 95 862 -1 396 249 -92 904

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat - 1396 249
Arets resultat -92 904
Summa over/underskott -1489 153

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning -1502 727
Avsattning till yttre fond enligt stadgar 13 574
Totalt -1489 153

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 322 356 310 542
Ovriga rérelseintakter 0 1322
Summa Rorelseintakter 322 356 311 864
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -118 881 -121 641
Administration och férvaltning 4 -66 013 -57 913
Avskrivningar -123 308 -123 308
Summa Rorelsekostnader -308 202 -302 862
RORELSERESULTAT 14 154 9 002
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 73 1778
Rantekostnader och liknande resultatposter -107 131 -101 339
Summa Finansiella poster -107 058 -99 561
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -92 904 -90 559
RESULTAT FORE SKATT -92 904 -90 559
ARETS RESULTAT -92 904 -90 559
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 167 213 11 290 521
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 167 213 11 290 521
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 167 213 11 290 521

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 092 6 300
Ovriga fordringar 84 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 23125 22 269
Summa kortfristiga fordringar 79 301 29 558

Kassa och bank

Kassa och bank 93 462 77 159
Summa kassa och bank 93 462 77 159
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 172 763 106 717
SUMMA TILLGANGAR 11 339 976 11 397 238

9 (15)

Assently: b2e6eb977¢334c86d0c23443a5f1b393c9559¢7e4090577c0e4b98cf363a3cfd3ch8158261f6fda34b902e05d1264fa027499be865da0348fd658ec4fh590aaa



Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 730 825 10 730 825
Underhallsfond 95 862 85577
Summa bundet eget kapital 10 826 687 10 816 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 396 249 -1 295 405
Arets resultat -92 904 -90 559
Summa fritt eget kapital -1 489 153 -1 385 964
SUMMA EGET KAPITAL 9 337 534 9430 438
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 1 867 500 1873 500
Summa langfristiga skulder 1 867 500 1873 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1 867 500 1873 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 000 6 000
Leverantorsskulder 17 422 12 020
Skatteskulder 10 877 18 161
Ovriga skulder 0 1838
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 100 643 55 281
Summa kortfristiga skulder 134 942 93 300
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 134 942 93 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 339 976 11 397 238
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27

769629-1934

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -92 904 -90 559
Avskrivningar 123 308 123 308
Summa 30 404 32749
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 30 404 32749
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -49 743 -10 983
Foérandring av rorelseskulder 41 642 14 148
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 303 35914
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering pa lan -6 000 -3 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 000 -3 000
Arets kassaflode 16 303 32914
Likvida medel vid arets boérjan 77 159 44 245
Likvida medel vid arets slut 93 462 77 159
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Bostadsrattsféreningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar och tidigare ars stamma.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheten har fatt ny fastighetstaxering under aret. 2024 blir avgiften 9 525kr per smahus, dock hdgst 0,75% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Arsavgifter
Allt tillhérande férbrukning inom bostadsratten ingar i arsavgiften.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 226 783 227 542

Hyresintakter

Bostader 75 541 67 500

Garage och p-platser 12 032 12 000
87 573 79 500

Ovriga intikter

Debiterade elkostnader 8 000 3500

Totalt nettoomsattning 322 356 310 542

De debiterade elkostnaderna 2024 avser aven 3 manader av 2023.
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Bostadsrattsféreningen Hackspettsgatan 27

769629-1934

Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 30 791 32 466
Uppvarmning 33731 37 788
Vatten och avlopp 8 493 12 417
Avfallshantering 7272 6 164
80 287 88 835
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 9 525 9 287
Sotning 686 0
Bredband/kabel-TV 11 399 10 896
Fastighetsforsakring 13913 8 871
35523 29 054
Reparationer
Fasad 0 2409
Invandigt 0 1343
Installationer och teknik 3071 0
3071 3752
Totalt fastighetskostnader 118 881 121 641
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 37 912 36 222
Revision 0 -5 000
37912 31222
Administration
Programvaror 0 279
Bankkostnader 1465 1464
Ovriga administrativa kostnader 1688 0
3153 1743
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald 24 948 24 948
Totalt administration och férvaltning 66 013 57 913
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 12 330 825 12 330 825
Utgaende anskaffningsviarden 12 330 825 12 330 825
Ingédende avskrivningar
Byggnader -1 040 304 - 916 996
Arets avskrivning p& byggnader - 123 308 - 123 308
Utgaende avskrivningar -1 163 612 -1 040 304
Utgaende redovisat varde 11 167 213 11 290 521
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 4 351 000 3583 000
Taxeringsvarde mark 4 698 000 3670 000
9 049 000 7 253 000
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27

769629-1934

Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intaktsrantor 397 0
Forutbetald férsakringspremie 5960 5 569
Ekonomisk forvaltning 9434 9478
Bredband, TV 1097 985
Tomtrattsavgalder 6 237 6 237
Summa 23125 22 269
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2955403726 2025-06-18 571 % 1873 500 1879 500
Summa skulder till kreditinstitut 1873 500 1879 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 -6 000
1 867 500 1873 500
Not 8. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1 960 000 1960 000
Summa: 1960 000 1 960 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 18 721 18 781
Forutbetalda hyres- och arsavgifter * 71921 26 053
Upplupna driftskostnader 10 001 10 447
Summa 100 643 55 281

* Till skillnad fran féregaende ar da fakturering av arsavgifter och hyror skedde manadsvis, sker nu fakturering
kvartalsvis. Det innebar att i slutet av rakenskapsaret 2024 har fakturor skapats for januari, februari och mars 2025.
Detta medfor att kundfordringarna i balansrékningen dékat men ocksa att de férutbetalda hyres- och arsavgifterna
Okat i samma grad. Mellanskillnaden pa 15 829 kr ar det belopp som betalats in under 2024 som avser fakturor for

2025. 2023 var den mellanskillnaden 19 753 kr.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Petra Traskelin Rimbaud Van Eetvelde
Ordférande Ledamot

Gunnar Svensson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Rainer Traskelin
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27 i Goteborg
769629-1934

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Hackspettsgatan 27 i Géteborg.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid den riskbeddmningen beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar d4ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte med syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf.
Hackspettsgatan 27 i Goteborg for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om foérvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar ledamaéterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Rainer Traskelin
Intern revisor
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27, 769629-1934, med sate i Géteborg, avger harmed
foljande arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-02 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-20.
Pa stdmman deltog 4 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordférande Petra Traskelin
Ledamot Rimbaud Van Eetvelde
Ledamot Gunnar Svensson
Suppleant Helena Juliusson

Styrelsen har under aret hallit 1 sammantrade.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Intern revisor Rainer Traskelin
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Skar 37:7

Nybyggnadsar: 1947
Vardear: 1947

Foreningen disponerar tomten genom tomtratt av Géteborgs kommun. Fornyat avgéaldsavtal borjar galla fran och
med varen 2026 och stracker sig till 2036. Féreningen kan kopa tomten for 3 055 000kr men inget kdp planeras inom
nartid.

Fastigheten ar férsakrad genom Lansférsakringar.

Foéreningen har en underhallsplan fran 2017 som stracker sig 10 ar framat med fokus pa de forsta 5 aren. Styrelsen
planerar att uppdatera underhallsplanen under 2025.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

1 1 - 2 - -

Av 4 lagenheter upplats 1 med hyresratt och 3 med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden: kvm
Total bostadsarea (BOA): 323 kvm
- varav bostadsratt: 295 kvm
- varav hyresratt: 16 kvm
Garageyta 12 kvm

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan fanns 4 medlemmar i féreningen.
Under aret har 1 dverlatelse skett.

Vid rédkenskapsarets slut fanns 4 medlemmar i féreningen.

Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)

1 1 12 000
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Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsakring
Vatten & Avlopp

Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Leverantor

PHM Redovisning AB
Lansforsakringar
Géteborgs Stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -92 904 (-90 559) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

123 308 (123 308) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Foreningen har amorterat 6 000 (3000) kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut &ar
1 873 500 (1 879 500) kr. Lanet kommer omférhandlas under aret och styrelsen férvantar sig en lagre ranta &n den

som varit.

Tekniskt underhall

De kommande arens underhallsarbete kommer att basera sig pa den underhallningsplan som gors under aret.

Styrelsens ord
Bra samhorighet i féreningen.
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 322 311 264 246
Resultat efter finansiella poster, tkr -93 - 91 -120 -134
Soliditet, % 82 83 83 83
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 769 771 631 612
Skuldsattning / kvm 5800 5819 5828 5 847
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 351 6 371 6 381 6 402
Sparande / kvm 94 101 67 45
Rantekanslighet, % 8 8 10 10
Energikostnad / kvm 226 256 273 260
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 70 73 71 74
Roérelseintakt som gar till rantekostnader, % 33 32 19 14
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Bostadsrattsféreningen Hackspettsgatan 27
769629-1934

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintékter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en forenings tillgadngar som ar finansierade
av eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Auvgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga
avgiften 2023 pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift
forvantas ligga hogre an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur
skuldsatt féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det
enklare att jamfora tva foreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har
oftast hégre skuldsattning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa
mellan 200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om rantan
stiger med 1 procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre réntekanslighet da de tenderar att vara hogre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27

Forandringar i eget kapital

769629-1934

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 10 730 825 85577 - 1295405 - 90 559
F.g. ars resultatdisposition 10 285 -100 844 90 559
Arets resultat -92 904
Vid arets slut 10 730 825 95 862 -1 396 249 -92 904

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat - 1396 249
Arets resultat -92 904
Summa over/underskott -1489 153

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning -1502 727
Avsattning till yttre fond enligt stadgar 13 574
Totalt -1489 153

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 322 356 310 542
Ovriga rérelseintakter 0 1322
Summa Rorelseintakter 322 356 311 864
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -118 881 -121 641
Administration och férvaltning 4 -66 013 -57 913
Avskrivningar -123 308 -123 308
Summa Rorelsekostnader -308 202 -302 862
RORELSERESULTAT 14154 9 002
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73 1778
Rantekostnader och liknande resultatposter -107 131 -101 339
Summa Finansiella poster -107 058 -99 561
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -92 904 -90 559
RESULTAT FORE SKATT -92 904 -90 559
ARETS RESULTAT -92 904 -90 559
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Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27

769629-1934

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 167 213 11 290 521
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 167 213 11 290 521
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 167 213 11 290 521
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 092 6 300
Ovriga fordringar 84 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 23125 22 269
Summa kortfristiga fordringar 79 301 29 558
Kassa och bank

Kassa och bank 93 462 77 159
Summa kassa och bank 93 462 77 159
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 172763 106 717
SUMMA TILLGANGAR 11 339 976 11 397 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 730 825 10 730 825
Underhallsfond 95 862 85577
Summa bundet eget kapital 10 826 687 10 816 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 396 249 -1 295 405
Arets resultat -92 904 -90 559
Summa fritt eget kapital -1 489 153 -1 385 964
SUMMA EGET KAPITAL 9 337 534 9430 438
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 1 867 500 1873 500
Summa langfristiga skulder 1 867 500 1873 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1 867 500 1873 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 000 6 000
Leverantorsskulder 17 422 12 020
Skatteskulder 10 877 18 161
Ovriga skulder 0 1838
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 100 643 55 281
Summa kortfristiga skulder 134 942 93 300
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 134 942 93 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 339 976 11 397 238

10 (15)







Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27

769629-1934

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -92 904 -90 559
Avskrivningar 123 308 123 308
Summa 30 404 32749
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 30 404 32749
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -49 743 -10 983
Forandring av rorelseskulder 41 642 14 148
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 303 35914
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering pa lan -6 000 -3 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 000 -3 000
Arets kassaflode 16 303 32914
Likvida medel vid arets borjan 77 159 44 245
Likvida medel vid arets slut 93 462 77 159
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar och tidigare ars stamma.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheten har fatt ny fastighetstaxering under aret. 2024 blir avgiften 9 525kr per smahus, dock hdgst 0,75% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Arsavgifter
Allt tillhérande férbrukning inom bostadsratten ingar i arsavgiften.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 226 783 227 542

Hyresintakter

Bostader 75 541 67 500

Garage och p-platser 12 032 12 000
87 573 79 500

Ovriga intikter

Debiterade elkostnader 8 000 3500

Totalt nettoomsattning 322 356 310 542

De debiterade elkostnaderna 2024 avser aven 3 manader av 2023.
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Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 30 791 32 466
Uppvarmning 33731 37 788
Vatten och avlopp 8 493 12 417
Avfallshantering 7272 6 164
80 287 88 835
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 9 525 9 287
Sotning 686 0
Bredband/kabel-TV 11 399 10 896
Fastighetsforsakring 13913 8 871
35523 29 054
Reparationer
Fasad 0 2409
Invandigt 0 1343
Installationer och teknik 3071 0
3071 3752
Totalt fastighetskostnader 118 881 121 641
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 37 912 36 222
Revision 0 -5 000
37912 31222
Administration
Programvaror 0 279
Bankkostnader 1465 1464
Ovriga administrativa kostnader 1688 0
3153 1743
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald 24 948 24 948
Totalt administration och férvaltning 66 013 57 913
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 12 330 825 12 330 825
Utgaende anskaffningsviarden 12 330 825 12 330 825
Ingédende avskrivningar
Byggnader -1 040 304 - 916 996
Arets avskrivning p& byggnader - 123 308 - 123 308
Utgaende avskrivningar -1 163 612 -1 040 304
Utgaende redovisat varde 11 167 213 11 290 521
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 4 351 000 3583 000
Taxeringsvarde mark 4 698 000 3670 000
9 049 000 7 253 000
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Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intaktsrantor 397 0
Forutbetald férsakringspremie 5960 5 569
Ekonomisk forvaltning 9434 9478
Bredband, TV 1097 985
Tomtrattsavgalder 6 237 6 237
Summa 23125 22 269
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2955403726 2025-06-18 571 % 1873 500 1879 500
Summa skulder till kreditinstitut 1873 500 1879 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 -6 000
1 867 500 1873 500
Not 8. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1 960 000 1960 000
Summa: 1960 000 1 960 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 18 721 18 781
Forutbetalda hyres- och arsavgifter * 71921 26 053
Upplupna driftskostnader 10 001 10 447
Summa 100 643 55 281

* Till skillnad fran féregaende ar da fakturering av arsavgifter och hyror skedde manadsvis, sker nu fakturering
kvartalsvis. Det innebar att i slutet av rakenskapsaret 2024 har fakturor skapats for januari, februari och mars 2025.
Detta medfor att kundfordringarna i balansrékningen dékat men ocksa att de férutbetalda hyres- och arsavgifterna
Okat i samma grad. Mellanskillnaden pa 15 829 kr ar det belopp som betalats in under 2024 som avser fakturor for

2025. 2023 var den mellanskillnaden 19 753 kr.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Petra Traskelin Rimbaud Van Eetvelde
Ordférande Ledamot

Gunnar Svensson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Rainer Traskelin
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Hackspettsgatan 27 i Goteborg
769629-1934

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Hackspettsgatan 27 i Géteborg.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid den riskbeddmningen beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar d4ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte med syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf.
Hackspettsgatan 27 i Goteborg for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.







Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om foérvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningens arsmote beviljar ledamdterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Rainer Traskelin
Intern revisor
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