Fragor till kopekontraktet

1 a. Nar férvarvades bostadsratten?

2012-06-20

1 ¢. Hur stor ar din manadsavgift till féreningen?

5106kr

1d. Ar din lagenhet pantsatt? | s3 fall till vilken kreditgivare?

Handelsbanken
1 e. Kdnner du till om féreningen har beslutat eller diskuterat nagon
avgiftshdjning eller nagon atgérd som kan innebéra en avgiftshdjning?

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag,
fuktskador, rotangrepp eller liknande i lagenheten? Nar?

4. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i

lagenhetens el-, gas-, ventilation-, vatten- elter avloppssystem? Nar?

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du observerat eller haft anledning
att misstanka sprickor i skorsten eller eldstaden i ldgenheten? Nar?



7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller feli lAgenhetens
maskinella utrustning (spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin o. dyl.)? Nar?

8. Har du observerat eller haft anledning att misstdnka nagra andra brister eller feli lagenheten

som képaren boér upplysas om? Forsok tanka dig in i kbparens situation.

7st

11. Vad ingér inte i kopet?

SVARENS INNEBORD

Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebdr en garanti for felfrihet i omfragat hdnseende.
utan endast innebdr att kéinnedom eller misstanke om fel inte féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett
fel eller misstanke om fel som sdljaren patalat i normalfallet inte kan daberopas av kRoparen.



Fast/l6s egendom

Ibland uppkommer tvister mellan kipare och siljare i samband med kipet. Oenighet kan exempelvis upp-
komma om siljaren i samband med avflyttning tagit med sig foremal som képaren anser ska ingd i kipet.
Nedan limnar vi de rad och anvisningar som Fastighetsmdklarforbundet FMF tillimpar.

Sadana féremal som féreningen har tillfort lAgenheten, exempelvis vitvaror och badrumsinredning, ingar
alltid i kdépet; bostadsrattshavaren ager ju inte féremalen utan det gér féreningen. Det galler &ven om bo-
stadsrattshavaren skulle ha bytt ut féremalen, exempelvis ersatt féreningens vitvaror med nya i samband
med en kdksrenovering. De nya vitvarorna kommer att 4gas av féreningen och darmed inga i koket. | dvrigt
kan man hamta ledning fran jordabalkens regler om byggnadstillbehér: sddana féremal som skulle ha utgjort
byggnadstillbehér om det hade varit frdga om en fastighet, anses inga i bostadsrattskopet.

Jordabalken innehéller endast exempel pa vad som ar byggnadstillbehér. Upprakningen ar inte uttémmande.
Man brukar saga att om det finns en andamalsgemenskap mellan ett visst féremal och fastigheten, ar det ett
tillbehor. Saljaren maste naturligtvis ocksa aga féremalet (och inte till exempel ha hyrt det).

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR AR FOLJANDE:

Garderober och garderobsinredning . Inbrottslarm +  Radiatorer
Duschkabin . Spisflikt - Kamin
Kylshdp . Mangel »  Torktumlare
Inmonterad mikrovagsugn . Brandlarm «  Parabolantenn

. Toalett och badrumsinredning *  Badkar «  Tvdttmaskin
Persienner - Fonsterluckor . Torkskap

e Frys °  Hatthylla = Porttelefon
Stege for sotning . Badrumsskap . Centraldammsugare

Ibland kan det vara osakert om ett visst féremal ska ses som ett byggnadstillbehér etler inte. Som exempel
kan ndmnas lamellgardiner. | sddana fall bér det anges i kopekontraktet om féremalet ska inga i kdpet eller
inte. Man kan alltsd avtala om att ett visst féremal ska inga i kdpet, trots att det normalt inte hade ingatt. Om-
vant galler att man kan bestdmma att ett visst foremal inte ska inga i kdpet, trots att det normalt hade ingétt.
Maklaren ska ta vid behov upp fragan om vad som ingar i kdpet och se till att parternas dverenskommelser
dokumenteras i kopekontraktet. Om ett visst foremal namns i maklarens objekisbeskrivning, kan man dock
forutsatta att det ingar i kopet.



Koparens och sdljarens ansvar

SVARENS INNEBORD

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrinet i omfra-
gat hanseende, utan endast innebdr att kdnnedom eller misstanke om felinte foreligger hos den som avgivit
svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som saljaren patalat i normalfallet inte kan dberopas
av kdparen.

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stAmma éverens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kdparen har fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till bostadsrattens alder, pris,
skick och anvandning. Darutover galler normalt att bostadsratten kops i det skick den befinner sig i pa
kontrakitsdagen. Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt | koplagen, men da reglerna inte passar sig

bra for provning av feli bostadsratt anvands ofta motsvarande regler i jordabalken.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Informationen i objektsbeskrivningen ar grundad pa uppgifter fran saljaren och den aktuella féreningen.
Uppgifter fran saljaren kontrolleras av maklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. En
bostadsratt kops i befintligt skick om annat inte avtalas mellan kdparen och saljaren. En képare har en under-
sokningsplikt. Saljare och maklare uppmanar képaren att fore képet undersdker bostaden noga eftersom en
képare inte kan fa ersattning av sljaren i efterhand for sddana fel och brister som en kdpare borde ha markt
vid understkningen. Som privatperson kan det vara svart att goéra besiktningen, da kan en besiktningsman an-
litas till hjalp. Det &r inte bara sjalva lagenheten som undersokningsplikien omfattar. Aven forhallanden kring
bostadféreningen bér undersdkas, exempelvis om foreningen star i begrepp att genomfdra storre renove-
ringar eller upprustningar, héja avgifter mm. En kontakt med féretradare for foreningen bér darfér alltid ingé

i képarens understkning, liksom en genomgang av stadgar och senaste arsredovisning. En kdpare bér dven
fore kopet besbdka och titta pa foreningens gemensamma utrymmen som kallare, vind och tvattstuga. Maklaren
utfér ingen besiktning av bostaden och har ingen skyldighet att underséka narmare. Maklaren har inte nagot
ansvar for att en kopare verkligen fullgor sin undersékningsplikt. En kdpare bér gé igenom bostaden fore
kopet och testa att saker och ting fungerar som de ska. Sarskild uppmarksamhet bér dgnas i fuktskador i kék
och badrum. | koket bor kdparen vara extra vaksam pa eventuella tecken pa lackage under diskbank och i
badrum eller annat vatrum bor golvfallet och utseendet pa installationer fér vatten och avlopp kontrolleras.
Om det finns symptom pa fel som kdparen inte sjdlv kan dra nagra slutsatser av, maste képaren g vidare
med sin undersdkning och, om sa krévs, anlita en sakkunnig for att fullfélja sin undersékningsplikt. Aven de
uppgifter saljaren lBmnar paverkar undersdkningsplikiens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser koparen
om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér leda till en mer ingdende undersokning fran
képarens sida. Koparen bér slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitvarorna i ligenheten kan det
vara nagot képaren borde ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och berdknade "livslangd”

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Séljaren har inte nagon generell upplysningsskyldighet som motsvarar kdparens undersékningsplikt i
egentlig mening. Avgorande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet &r méjligt att
upptacka for koparen. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man dnda saga att
saljaren har en upplysningsskytdighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt f6rfa-
rande kan saljaren ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock &ven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som denne har vetskap om



och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna

ar sddana att saljaren maste forsta att koparen ari villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser
att férhallandet kan vara avgoérande for koparens képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
kdparens okunskap om ett visst forhallande. Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto
att denne kan bli skadestandsskyldig om det framkommer att séljaren ként till eller borde ha kant till felet men
inte upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens férsummelse.
Det ar saledes i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om de fel eller symptom som finns eller misstanks
finhas. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

UTFASTELSE

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

AVTALSFRIRET

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for bostadsrattens skick, varfér man kan avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den ansvarsfordelning som képlagen foreskriver
och som galler om inte annan ansvarsférdelning sarskilt avtalats.

Underskrift saljare
Saljaren intygar harmed att denne noggrant forsdkt besvara ovanstdende fragor och tagit del av
ovanstaende information rérande ansvaret for bostadsréttens skick.

Luled 2026-01-22

Ort och datum

Signatur Signatur

Underskrift kopare
Képaren intygar harmed att denne tagit del av de svar séljaren avgivit i fragelistan och tagit del av
ovanstaende information rérande ansvaret for bostadsrattens skick.

Ort och datum

Sighatur Signatur



