ARSREDOVISNING 2024
Brf Brevduvan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Brevduvan 1(15)
Org.nr 716420-4831

Styrelsen for Brf Brevduvan, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om

inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med dérpd uppfort flerbostadshus med 103

lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1998. Fastighetens adress ar Gustav I1I:s boulevard 1-13
i Solna. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvra
7 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
49 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Total bostadsarea: 7 994 kvm

Total lokalarea: 170 kvm
Total bruksyta: 8 164 kvm
Fastighetsforsdkring

Fastigheten har under verksamhetséret varit fullvirdesforsikrad i Protector, forsékring mot ohyra ingar.
Fran och med ar 2022 ingér inte bostadsrittstilligg for lagenheter i fastighetsforsdkringen.

Gemensambhetsanldgeningar

Det finns en gemensamhetsanldggning for parkering, Duvslaget ga: I, som registrerades 2000-04-25.
Brf Brevduvan ér deldgare i denna gemensamhetsanldggning med 34,9 procent och féreningen
disponerar

déarigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdéck.

For gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfallighetsforening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 1 630 kr per
lagenhet eller 0,3 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 230 890 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 141 197 000 kr och markvérde 89 693 000
kr. Virdear ar 1999.

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Fastum AB har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Arsavgifter
Enligt stadgarna ska styrelsen faststilla arsavgiften sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen

tillsammans med Gvriga intékter ger tackning for foreningens 16pande driftskostnader, finansiella
kostnader, 16pande amorteringar samt avséttning till fonder.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 29 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ordférande* Johan Wingdahl tom 2025

Ledamot Tomas Ek tom 2025

Ledamot Joachim Furu tom 2025

Ledamot Chiman Yasini tom 2026

Suppleant Anki Fritzsche tom 2026

Suppleant Asa Lovén t o m 2026

Suppleant Ewa Toyrd Mendez tom 2025

Suppleant Helena Setterlund tom 2025

*) Av styrelsen utsedd befattning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisorer

Ordinarie KPMG AB tom 2025
Foreningsvald Anita Vahlberg tom 2025
Valberedning

Peter Soderstrom Sammankallande tom 2025
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Moten och sammantréden
Ordinarie arsstimma holls den 29 maj.
Styrelsen har hallit elva protokollférda sammantraden under 2024.

Underhall och {orbattringar

Foreningen har under verksamhetséaret utfort planerat underhéll for 58 tkr och reparationer for 272 tkr.
OVK utford samt att arbete pagér med genomgéang av kéllarutrymmen och skyddsrum.

Brandsyn, forbéttringsatgérder har vidtagits under 2024.

Avsittning till underhallsfonden gors sedan 2014 med ett belopp som motsvarar den berdknade
arssnittkostnaden for de kommande 25 aren, jamfort med tidigare &rs avséttningar som avsett den
berdknade arssnittkostnaden for de kommande tio &ren. 2024 ars avsittning var 750 000 kr.

Triadgard
Var- och hoststddning stddningen genomfordes pa sedvanligt sitt i april respektive november, da

medlemmar stddade och vinterférberedde garden och planteringarna.
For regelbundet underhall av garden och planteringarna utmed boulevarden, inklusive vattning, anlitas
Craft Tech maj-september.

Avgifter
Enligt stadgarna ska styrelsen faststélla arsavgiften sé att de ssmmanlagda arsavgifterna i foreningen

tillsammans med 6vriga intdkter ger tickning for foreningens 16pande driftskostnader, finansiella
kostnader, 16pande amorteringar samt avséttning till fonder.

Arsavgifterna har varit oférindrade under éret.

Amortering
Amortering av foreningens 1an har aterupptagits (efter ett uppehéll 2022 for att kunna finansiera

renoveringen av hissarna utan att behdva ta upp nya lan och kunna bygga upp kassan pa nytt).
Under aret amorterades 686 856 kr.

Overlatelser
Under verksamhetséret har atta dverlatelser av bostadsrétter skett (2023: nio st). Foreningens samtliga
lagenheter dr upplétna med bostadsritt. En (tvd) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Skatter
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for de uthyrda lokalernas yta pa 170 kvm, vilket motsvarar 2,1
procent av fastighetens totalyta.

Foreningen har inte betalat nagon inkomstskatt under 2024. Enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta
forvaltningsdomstolens dom i december 2010 ar rianteintékter hianforliga till foreningens fastighet inte
skattepliktiga.

Regelverk for drsredovisning
Fran och med det rikenskapsar som pébdrjades 2014 géller regler som innebdr att féreningen uppréittar

arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker
frén tidigare arsredovisningar.

Styrelsen anvinder tills vidare K2-regelverket. Regeringsforslag finns och ska fattas beslut om under
véaren/forsommaren 2025, att det ska bli obligatoriskt for samtliga bostadsrittsforeningar att overga till
K3-regelverket. Om regeringen beslutar sa blir dvergangen till K3 aktuell till verksamhetsaret 2026.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 737 6 645 6 097 5950
Resultat efter finansiella poster 289 -133 -3 660 501
Soliditet (%) 54,00 53,00 53,00 54,00
Balansomslutning 120 631 121 460 121 918 126 024
Likviditet (%) 40,00 16,00 289,00 367,00
Réntekostnad kr/kvm bruksarea 147 91 51 37
Underhallsfond kr/kvm bruksarea 483 510 893 820
Snittrdnta under aret (%) 2,19 1,33 0,75 0,53
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 763 733 679 684
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 700 6 784 6 805 6 882
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 842 6928 6 949 7 028
Sparande per kvm (kr/kvm) 288 208 158 215
Réntekénslighet (%) 8,97 9,45 10,24 10,28
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 202 237 200
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90,55 88,18 90,01 91,22

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare &r omréknade.

*Nyckeltalen underhéllsfond kr/kvm bruksarea och snittrdnta under &ret avseende 2023 &r réttade da fel
nyckeltal angivits i fg &rs arsredovisning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Likviditet
Omsittningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Snittrdnta under aret (%)
Berdknas genom att arets rintekostnader divideras med den genomsnittliga laneskulden under aret, dvs.
laneskulden vid arets borjan + laneskulden vid arets slut dividerat med tva.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.




Brf Brevduvan 5(15)
Org.nr 716420-4831

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 53 030 000 4166 585 7 627 006 -132 980 64 690 611
Disposition av
foregdende
ars resultat: -132 980 132 980 0
lanspréktag
underhallsfond -974 839 974 839 0
Avsittning till
underhallsfond 750 000 -750 000 0
Arets resultat 288 698 288 698
Belopp vid drets

utging 53 030 000 3 941 746 7 718 865 288 698 64 979 309
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

7718 865
288 698
8007 563

750 000
-58 455
7316018
8007 563

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Foreningens ovriga kostnader
Arvoden och l6ner

Summa rorelsekostnader

Driftnetto

Foreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5896 391
840 146
6 736 537

-3 068 651
=731 051
-196 790
-118 170
-157 862

-4 272 525

2464 012

-1072776
1391 236

100 592
-1203 130
-1102 538

288 698

288 698

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

5874 948
770 495
6 645 443

-3 954 482
-629 376
-192 567

-44 851
-219 374
-5 040 650

1604 793

-1072776
532 017

75223
-740 220
-664 997
-132 980

-132 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

115320 777
0
115 320 777

115 320 777

17 843

1 998 087
223 745
2239 675

3070 699
3070699
5310374

120 631 151

8 (15)

2023-12-31

116 393 553
0
116 393 553

116 393 553

73 438

1 849 276
169 454
2092 168

2974 565
2 974 565
5066 733

121 460 286
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,15

12

13

2024-12-31

53 030 000
3941 746
56 971 746

7718 865
288 698

8 007 563
64 979 309

42 358 982
42 358 982

12 338 988
133 964

18 392
94713
706 803
13 292 860

120 631 151

9.(15)

2023-12-31

53 030 000
4166 585
57 196 585

7 627 006
-132 980

7 494 026
64 690 611

24 559 883
24 559 883

30 821 943
277 346

14 301

87 640

1 008 562
32209 792

121 460 286
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

288 699
1072776
4 091

1 365 566

1928
-438 067
929 427

-683 856

-683 856

245 571

14

4 822 230
5067 801

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-132 980
1072776
7210

947 006

87 059
-156 619
877 446

-170 964
-170 964
706 482

4115749
4 822 231
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Intékter, arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att ha de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng. Fran och med 2014 érs bokslut har avskrivningsplanen
andrats fran progressiv till linjar vilket innebér att avskrivning sker med samma belopp varje ar. Den
totala avskrivningstiden fran det att fastigheten var fardigbyggd 1998 har, efter samrad med revisorn,
dndrats fran 80 ar till 120 ar for att battre spegla den berdknade nyttjandeperioden.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Installationer har skrivits av pa 10 ar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 5306 250 5306272
Hyror lokaler 369 141 357 396
Hyror garage 221000 211480
Hyresbortfall garage 0 -200
5896 391 5874 948

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, TV/bredband.
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Not 3 Ovriga intiikter

Vidarefakturering el
Vidarefakturering varmvatten
Bredband

Uthyrning foreningslokal
Ovriga intéikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl material och varor
Tradgardsskotsel

Stddning enl. avtal

Snordjning och sandning

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp

Sophantering

Revisionsarvode

TV och bredband
Gemensamhetsanldggning

Ovriga drift- och skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 5 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsdkring
Forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode fast
Valberedning
Foreningsvald revisor
Sociala avg. pa arvoden

2024
530 024
183 447

81192
44 000

1483

840 146

2024
11562
89 515

296 003
67 585
482710
979 900
141 436
262 462
31741
174 652
91317
109 221
58 455
272 092
3 068 651

2024
150 026
581 025
731 051

2024
137 067
-9 165
-6 591
36 551
157 862

12 (15)

2023
336 394
136 904

81192
0

216 005
770 495

2023

8 853
75 700
280 218
103 002
625133
938 951
101 474
213 833
26 855
163 631
100 773
77274
974 839
263 947
3954 483

2023
135942
493 434
629 376

2023
158 327
7200
7200
46 647
219 374



Brf Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvarde lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Installation individuell avldsning av varmvatten
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
120 026 378

14 480 000
134 506 378

-18 112 825
-1072776
-19 185 601

115320 777

141 197 000
89 693 000
230 890 000

228 000 000
2 890 000
230 890 000

2024-12-31
610 657
610 657

-610 657
-610 657

13 (15)

2023-12-31
120 026 378

14 480 000
134 506 378

-17 040 049
-1072776
-18 112 825

116 393 553

141 197 000
89 693 000
230 890 000

228 000 000
2 890 000
230 890 000

2023-12-31
610 657
610 657

-610 657
-610 657



Brf Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringskostnader
Forutbetalda kostnader bredband
Forutbetald kostnad Tele2
Samfillighetsavgifter

Ovriga interimsfordringar

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken
SBAB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Varav kortfristig del

Rintesats
%

0,670
0,670
3,6220
2,700

2024-12-31
985

1997 102
0

1998 087

2024-12-31
38379

23 852
20282
21472

119 760
223 745

2024-12-31
10 000
3060 699
3070 699

14 (15)

2023-12-31
928

1847 667
681

1 849 276

2023-12-31
34 889

23 484
20179

26 874

64 028

169 454

2023-12-31
10 000
2964 565
2974 565

Datum for
rianteindring
2026-09-01
2026-09-01
2026-01-30
2025-10-30

Lanebelopp
2024-12-31

12 381 282
12 178 601
18 335967
11 802 120
54 697 970

12 338 988

Lanebelopp
2023-12-31

12 471 282
12 305 469
18 655 967
11 949 108
55 381 826

30 821 943

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér &r finansieringen 14ngsiktig och styrelsens bedémning
att att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amorteirng enligt villkorsbilagor: 536 868 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 11 802 120 kr



Brf Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Upplupna réntekostnader 173 079
Upplupna revisionsarvoden 25331
Upplupna arvoden fortroendevalda 0
Forutbetalda avgifter och hyror 309 844
Upplupna elkostnader 67 895
Upplupna varmekostnader 130 654
Ovriga interimsskulder 0
706 803
Not 14 Likvida medel
2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 3070 699
Avrikningsfordran pa Fastum 1997 102
5067 801
Not 15 Stillda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000
82 000 000
Underskrifter

Samma dag som framgar av var elektroniska underskrift

Solna

Johan Wingdahl Joachim Furu
Ordf6rande

Tomas Ek Chiman Yasini

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Anita Vahlberg
Foreningsvald revisor

15 (15)

2023-12-31
99 787
25331
36 705

619 399
69 305
140 110
17 925

1 008 562

2023-12-31

2974 565
1 847 667
4 822 232

2023-12-31
82 000 000
82 000 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BRF Brevduvan, org. nr 716420-4831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Brevduvan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse BRF Brevduvan, org. nr 716420-4831, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Brevduvan for ar 2024 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson Anita Vahlberg

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse BRF Brevduvan, org. nr 716420-4831, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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