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Inledning

Orebro kommun siljer nu 16 st smihustomter i Mariebergs bostadsomrade i en
forsta etapp av totalt tre planerade etapper for hela detaljplaneomridet T6rsj6
3:14. Hela planomradet omfattar totalt 37 st villatomter som kommunen har att
sdlja.

De 16 st tomter som siljs nu i Etapp I ligger 1 norra delen av planomradet och de
omfattas av kvarteren Zebrafinken, Beostaren, Aran och Kakaduan. Resterande
21 villatomter siljs 1 senare etapper dir Etapp II om 10 tomter och i en sista
Etapp III om 11 tomter.

Alla villatomter i planomradet T6rsjé 3:14 har liknande forutsittningar for en
byggnation av friliggande smahus och i detta dokument presenteras information
om tomterna som kan vara av betydelse for intresserade kbpare av tomterna.

Allman information

Nedan presenteras allminna forutsittningar for vad som giller for alla tomterna i
omradet.

Detaljplan

For samtliga tomter giller detaljplanen med nummer 1880-P996. Detaljplanen
bestimmer vad som far byggas och pa vilket sitt. Foljande bestimmelser finns
tor byggnation i detaljplanen.

Byggratt

Det dr endast tillatet att bygga friliggande enbostadshus.

Pa tomterna tillats byggnation i tva vaningar. Maximalt 25 % av fastighetens areal
far bebyggas. Tomternas storlek dr minst 900 kvadratmeter.

Placering

Friliggande huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran grins mot
intilliggande fastighet.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins.

Bygglov

Till bygglovsansokan ska en situationsplan bifogas. Vid nybyggnation inom
detaljplanerat omrade anvinds en nybyggnadskarta som situationsplan.
Nybygenadskartan visar fastighetsgrinserna och dess matt, h6jdsittning mot
angrinsande gata, anslutningspunkter for vatten och avlopp m.m.
Nybyggnadskarta kan sékas genom en e-tjinst — lds mer hir:
https://www.orebro.se/bygga-bo--trafik /bygglov/ritningar--handlingar-for-

bygglov/nybygenadskarta.html

Aven bygglovsansokan kan ske via en e-tjanst — lds mer om det hir:
https:/ /www.orebro.se/bygga-bo--trafik /bygelov/ansok-om-bygglov.html
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Fragor gillande tolkning av dessa bestimmelser hinvisas till bygglovsavdelningen
via mail servicecenter(@orebro.se eller tel. 019-21 10 00.

Gator

Infarter till tomterna sker frin kommunala gator. Kommunen dr huvudman f6r
gatorna och har drift- och skétselansvaret.

Sophamtning
Avfallshimtning sker fran gatorna. Avfallbilen stiller sig pd gatorna och himtar
avfallet fran fastigheterna vid tomtgrinsen.

Vatten och avlopp

Tomterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp,
vilket innebir att de ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp ingar inte i markpriset, utan den bekostas
av koparen till respektive tomt.

Inftor inkoppling pa det kommunala vatten- och avloppsnitet behéver varje
tomtkopare géra en servisanmailan till kommunen. Detta gors via en e-tjanst som
hittas hér: https://service.orebro.se/O223. Servisanmilan kan goras efter att

nybyggnadskarta har upprittats och bygglov har beviljats.

Fragor gillande vatten och avlopp hinvisas till VA kundservice via mail
servicecenter(@orebro.se eller tel. 019-21 10 00.

Jarnvagsreservat

Norr om tomterna i kvarteren Beostaren och Kakaduan finns ett jirnvigsreservat
for att mojliggora en framtida jarnviagsdragning kallad Nobelbanan, vilken édr en
del av infrastrukturprojektet Oslo-Stockholm 2.55. Mer info om dessa projektet
gar att ldsa pa deras respektive hemsidor:

www.nobelbanan.se

www.oslo-sthlm.se
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Tomternas forutsattningar

Nedan presenteras de 16 tomter som kommunen erbjuder i Etapp 1.

Kvarteret Zebrafinken, fastigheterna Zebrafinken 2-5

Fastighet: Adress: Pris: Storlek:
Zebrafinken 2 Hagabergsslingan 4 1 450 000 kr 960 m?
Zebrafinken 3 Hagabergsslingan 6 1 400 000 kr 965 m?
Zebrafinken 4 Hagabergsslingan 8 1 400 000 kr 953 m?
Zebrafinken 5 Hagabergsslingan 10 1 450 000 kr 960 m?
Belastning

Fastigheterna belastas inte av nagot servitut eller liknande.

Anslutning till vatten och avlopp
Anslutning sker direkt till kommunal férbindelsepunkt. Anslutningsavgift ingar
inte i tomtpriset.
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Kvarteret Beostaren, Fastigheterna Beostaren 2-5

Fastighet: Adress: Pris: Storlek:
Beostaren 2 Hagabergsslingan 3 1 350 000 kr 912 m?
Beostaren 3 Hagabergsslingan 5 1 300 000 kr 914 m?
Beostaren 4 Hagabergsslingan 7 1 300 000 kr 906 m?
Beostaren 5 Hagabergsslingan 9 1 350 000 kr 910 m?
Belastning

Fastigheterna belastas inte av nagot servitut eller liknande.

Anslutning till vatten och avlopp
Anslutning sker direkt till kommunal férbindelsepunkt. Anslutningsavgift ingar
inte i tomtpriset.
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Kvarteret Aran, Fastigheterna Aran 1-4

Fastighet: Adress: Pris: Storlek:
Aran 1 Hagabergsslingan 12 1450 000 kr 940 m?
Aran 2 Hagabergsslingan 14 1400 000 kr 931 m?
Aran 3 Hagabergsslingan 16 1400 000 kr 949 m?
Aran 4 Hagabergsslingan 18 1550 000 kr 941 m?
Belastning

Fastigheterna belastas inte av nagot servitut eller liknande.

Anslutning till vatten och avlopp

Anslutning sker direkt till kommunal férbindelsepunkt. Anslutningsavgift ingar
inte 1 tomtpriset.
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Kvarteret Kakaduan, Fastigheterna Kakaduan 2-5

Fastighet: Adress: Pris: Storlek:
Kakaduan 2 Hagabergsslingan 15 1 350 000 kr 960 m?
Kakaduan 3 Hagabergsslingan 17 1 300 000 kr 953 m?
Kakaduan 4 Hagabergsslingan 19 1 300 000 kr 969 m?

Kakaduan 5

Hagabergsslingan 21 1400 000 kr 961 m?

Belastning
Fastigheterna belastas inte av nagot servitut eller liknande.

Anslutning till vatten och avlopp
Anslutning sker direkt till kommunal férbindelsepunkt. Anslutningsavgift ingar
inte 1 tomtpriset.
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Kommande tomter som slapps i en senare Etapp li:
Kvarteret Silverhajen, Fastigheterna Silverhajen 2-8

Totalt 7 tomter
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Kommande tomter som slapps i en senare etapp ll:
Kvarteret Cikliden, Fastigheterna Cikliden 1-3

Totalt 3 tomter
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Kommande tomter som slapps i en senare etapp lll:
Kvarteren

Fagelhunden, 4 tomter

Gardshunden, 4 tomter

Alghunden, 3 tomter

Totalt 11 tomter
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