ARSREDOVISNING 2024
Brf Essingeslatten 9



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essingeslétten 9, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronror. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Essingeslétten 9 i Stockholm kommun.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader bestiende av 17 bostadsldgenheter och tre lokaler.
Den totala boarean (BOA) uppgér till 820 kvim och lokalarean (LOA) till 188 kvm, totalt 1 008 kvm.
Byggnaden uppfordes 1935 och byggdes om 1999-2003.

Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos forsédkringsbolaget Trygg Hansa inklusive ansvarsforsakring for
styrelsen.

Underhallsplan
Foreningen har en upprittat underhéllsplan utfardat av Densia per 2020-07-07

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2024 haft foljande sammanséttning:.

Ledamoter Marcus Hakman Ordférande
Magnus Teorin
Leonard Barria
Ahmet Unver
Stefan Maljkovic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantréden.



Brf Essingeslétten 9 2(13)
Org.nr 769608-8017

Revisor
Hakan Daniels

Yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt beslut pa arsstimma efter styrelsens forslag.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 900 kr/kvm boarea per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar for ar 2024 med 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nédrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 34 640 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 11 975 000 kr och markvérdet 22 665 000 kr.
Virdeér ar 1935.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Amortering har genomforts pa ett av lanen i mars 2024 med 100 000 kr.

- Forbattring av virmefordelning i alla radiatorer i form av radiatorventiler pé alla ldgenheter.

- Inkop av ny tvittmaskin.
- Genomfort Brandskyddsbesiktnng.
- 2 st stdddag(ar) - Varen & Hosten 2024.

-1 st lagenhet har bytt dgare och ny medlem tilltrdtt under 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 22 (22) medlemmar.
Under éret har en medlem tilltrdtt samt en medlem uttrétt ur foreningen.

Antal Overlatelser under aret ar en.

Foreingen har tvd andrahandsuthyrningar under 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1171 1 049 952 924
Resultat efter finansiella poster -208 -51 116 -14
Soliditet (%) 56,68 56,79 56,55 56,08
Genomsnittlig skuldrianta (%) 4,40 3,20 1,38 1,14
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 900 761 648 651
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9753 9852 10 051 10 200
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 989 12111 12 355 12 538
Sparande per kvm (kr/kvm) -39 158 281 254
Réntekénslighet (%) 13,32 15,91 19,06 19,26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 284 242 216 218
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 62,74 59,18 55,66 57,80

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

3(13)

2020
929
105

55,65

1,16

651
10 398

12 782
318
19,64
191

57,50
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Genomsnittlig skuldridnta
Foreningens riantekostnader dividerat med foreningens genomsnittliga fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt

Skuldsdttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan vid arets slut dividerat med bostadsrdttsarea av foreningens
fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga
intikter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens
fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 14 759 998 0 -1 195 307 -50 573 13514118
Disposition av
foregdende
ars resultat: -50 573 50 573 0
Arets resultat -207 655 -207 655
Belopp vid arets
utgiang 14 759 998 0 -1 245 880 -207 655 13 306 463

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 245 880

arets forlust -207 655
-1 453 535

behandlas s att

i ny rakning overfores -1 453 535
-1 453 535

Upplysning om {6rlust

Foreningens underskott beror till dvervigande del pa avskrivningskostnader for byggnaden samt kade
rantekostnader pa foreningens lan. Avskrivningskostnader behover inte tickas av arsavgifterna.
Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 10,5 % frén 1 januari 2025.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1170 982
11 545
1182 527

3 -576 421
4 -161 272
5 -52 568
-167 916
-958 177

224 350

4676
-436 681
-432 005

-207 655

-207 655

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 049 348
5371
1054719

-493 123
-122 801

-3942
-167 916
-787 782

266 937

3778
-321 288
-317 510

-50 573

-50 573
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 23003 414 23 171 330
Summa materiella anléiggningstillgingar 23003 414 23171 330
Summa anlidggningstillgangar 23 003 414 23171 330

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3247 0
Ovriga fordringar 7 333 646 489 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 20 510 18 400
Summa kortfristiga fordringar 357 403 508 143

Kassa och bank

Kassa och bank 117 596 116 488
Summa kassa och bank 117 596 116 488
Summa omsittningstillgadngar 474 999 624 631

SUMMA TILLGANGAR 23 478 413 23 795 961
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 759 998 14 759 998
Summa bundet eget kapital 14 759 998 14 759 998
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 245 880 -1 195 307
Arets resultat -207 655 -50 573
Summa fritt eget kapital -1 453 535 -1 245 880
Summa eget kapital 13 306 463 13514 118

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9831172 9931172
Depositionsavgifter 29 608 26 356
Leverantorsskulder 47 992 61223
Skatteskulder 115523 113 636
Ovriga skulder 0 1003
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 147 655 148 453
Summa kortfristiga skulder 10 171 950 10 281 843

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23478 413 23 795 961
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -207 655 -50 573
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 167 916 167 916
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -39 739 117 343

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -3 227 51782
Foréndring av kortfristiga skulder -11 780 53872
Kassaflode frin den lopande verksamheten -54 746 222 997

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -100 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -200 000
Arets kassaflode -154 746 22 997

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 605 309 582312
Likvida medel vid arets slut 450 563 605 309

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 738 000 624 233
Hyror lokaler 412 423 381 555
Kabel-TV och bredband 0 17 000
Debiterad fastighetsskatt 27759 27759
Outhyrda lokaler -7 200 -1 200
1170 982 1 049 347
I arsavgiften ingar det virme, vatten, internet samt Tv-basutbud.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 0 1472
Kostnader i samband med stiddagar 930 7 629
Stadkostnader 22 861 22 747
Serviceavtal 6328 6 075
Reparationer 135921 27329
Planerat underhall (samlingsk) 0 42 213
Triadgard och utemiljo 2180 0
Fastighetsel 31340 32387
Uppvarmning 210 547 175 454
Vatten och avlopp 44 788 35831
Avfallshantering 37 891 36770
Forsdkringskostnader 26 092 17 524
Kabel-tv 9 006 11576
Bredband 33 863 31976

Forbrukningsmaterial 7 448 44 140
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Brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kreditupplysning
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgift
Bolagsverket

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde

7226
576 421

2024
30400
27710

3244
1735
441
37500
46 424
5777
4580
800

2 661
161272

2024
40 000
12 568
52 568

2024-12-31
16 791 642
16 791 642

-2917 110
-167 916
-3 085 026

9296 798
9296 798

23003 414
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0
493 123

2023
30400
27013

1238

1872

1354

0

37 828
5528
4580

0

12 988
122 801

2023
3000
942
3942

2023-12-31
16 791 642
16 791 642

-2749 194
-167 916
-2917 110

9296 798
9296 798

23171 330
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna
Fastighetsforsidkring
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,769
Swedbank 3,389
Swedbank 3,371

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteindring
2025-03-25
2025-02-28
2025-03-28

2024-12-31

564
116

332 966
333 646

2024-12-31

4580
4053
8 839
3038

20510

Lanebelopp
2024-12-31

3693724
3593724
2543724
9831172

9831172

12 (13)

2023-12-31

922
0

488 821
489 743

2023-12-31

4580
5826
7994
0

18 400

Lanebelopp
2023-12-31

3793 724
3593 724
2543724
9931172

9931172

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 9 831 172 kr

En extra amortering har gjorts under 2024 pa 100 000kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Swedbank - Rénta
Revisionsarvode
Virme

Ellevio - El

2024-12-31
13 038
18 000
28 136

2943

2023-12-31
26 021

14 250

26 654

3269
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Vatten och avlopp
Avfall
Stad

Upplupet styrelsearvode samt sociala avg.

Forutbetalda hyror och avgifter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Marcus Hakman
Ordforande

Ahmet Unver

Stefan Maljkovic

Min revisionsberittelse har ldamnats

Hakan Daniels
Revisor

7470
5989

0

26 284
45 795
147 655

2024-12-31
12 662 403
12 662 403

Leonard Barria

Magnus Theorin
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5985
4626

1 894

0

65 754
148 453

2023-12-31
12 662 403
12 662 403
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