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Styrelsen for Brf Marmorlyckan 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed
en édkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun Hallands lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Roger Melin ledamot, ordférande

John Gabrielsson ledamot

Sebastian Norberg ledamot

Anders Stabbforsmo ledamot

Grete Ryberg ledamot

Asa Lundin suppleant

Mia Ulin suppleant

Malin Johannesson extern revisor BoRevision AB

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda moten.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-05 och kungjordes 2019-04-09.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Varberg Marmorn 2, 1 parhus och 6 radhus med totalt 24 st bostéder, vilka
samtliga upplits med bostadsritt. Féreningen disponerar genom gemensamhetsanldggningen 25 st p-platser
for uthyrning till féreningens medlemmar. Samtliga platser dr forsedda med laddstolpar.

Fastighetens totala taxeringsvéarde uppgér till 70 600 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
24 5 rok 2 680.8
24 st 2 680,8
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Forsakringar
Byggnaden ar fullvirdeforsékrad hos Trygg Hansa och i forsdkringen ingér ansvar for styrelsens arbete och
kollektivt bostadsrattstillagg.

Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Underhéll

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Avséttning till underhallsfonden har giorts med 176
kr/kvm enligt under den nya underhéllplanen som gjordes under 2023.

Under aret har normalt 16pande underhall genomforts pa fastigheten.

Man gjorde en 5-arsbesiktning i juni. Under véren gjordes en genomgang, kontroll och atgérd av alla
véarmepannor och ventilation. Man har ocksa gjord en radonmétning i samtliga lagenheter under hdsten och
vintern.

I maj hade man samkvdm med grillning dir manga medlemmar deltog.

Ekonomi
Foreningen tog dver fastighetens drift fran och med 1 januari 2020.

Sammantaget dr foreningens ekonomi god dér resultatet innan avskrivning ar positivt. Styrelsen foljer
kontinuerligt upp réntelédget infor kommande omskrivning av lan.

Styrelsen beslutade att hoja avgifter med 8% frén 1 januari 2024. Beslut dr taget att hoja avgifterna
med 2% fran 1 januari 2025.

Agarforhallanden
Foreningen dger 10,68% andelar i Marmorlyckans samféllighet. Samfallighetsforeningen forvaltar bla
parkeringar, sophus och utemiljo i omréadet.

Kapitaltillskott 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Gjorda amorteringar 420 000 kr 294 000 kr 252 000 kr 252 000 kr 252 000 kr
Summa kapitaltillskott 420 000 kr 294 000 kr 252 000 kr 252 000 kr 252 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvalting

FR Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning

Varberg Energi AB El

VIVAB Vatten, avlopp och renhéllning
Telia Sverige AB Bredband/TV/telefoni

Trygg Hansa Fastighetsforsékring
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under verksambhetsaret har 2 (fg ar 1) av foreningens bostadsrétter overlétits. Vid arets ingang var de 45 st
medlemmar i féreningen och vid arets utgang var det 45 st medlemmar.

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1785 1594 1691 1443
Resultat efter finansiella poster -486 -384 34 =215
Soliditet (%) 76,1 75,9 75,8 75,5
Driftsnetto inkl 16p. underhall (tkr) 943 936 1077 725
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 528 488 474 465
Arsavgifter bostider (kr/kvm) inkl
individuell méitning 580 518 547 484
Lan upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 8 828 8 965 9095 9189
Lan (kr/kvm) totala ytan 8 828 8 985 9095 9189
Bokfort viarde byggn/mark (kr/kvm) 36 999 37425 37483 37725
Sparande per kvm (kr/kvm) 70 99 255 162
Réntekanslighet (%) 15,2 17,3 16,6 19,0
Réntekénslighet (%) totala intikter 14 16 16 18
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 56 37 33 46
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter 87,0 87,0 87,0 90,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Verksamhetens resultat innebdr en forlust men styrelsen bedémer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska &taganden dé kassaflodet &r
positivt.

Se rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflddesanalys for ytterligare information kring érets
resultat samt kassaflode.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 77 430 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid éarets utgang 77 430 000

Resultatdisposition

Fond for yttre
underhall

522756

477 840

1 000 596

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-669 072

-861 515

-1 530 587

-1 530 587
-486 164
-2 016 751

477 840
-2494 591
-2 016 751

Arets

resultat

-383 675

383 675
-486 164
-486 164

4 (14)

Totalt
76 900 009
0

-486 164
76 413 845

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 477 840 kr enligt underhallsplan som uppréttades under

2023.

I arets resultat ingar avskrivningar med 673 151 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

186 987 kr

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

I
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1732101
3 53 388
1785 489

4 -638 248
-129 140
6 -75 304

(V)]

-673 151
-1 515 843
269 646

9924

7 -765 734
-755 810

-486 164

-486 164

-486 164

I
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2023-01-01
-2023-12-31

1543 386
50 844
1594 230

-467 238
-121 925
-68 995

~648 544
-1 306 702
287 528

0
-671 202
-671 202
-383 674

-383 674

-383 675



Brf Marmorlyckan 2
Org.nr 769632-7704

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89
10

11

I

r1gEWyEyZge-HkBZ1Vy-gg

2024-12-31

99 186 249
221 467

0
99 407 716

99 407 716

43 968
55504
99 472

903 039
1002 511

100 410 227

6 (14)

2023-12-31

99 834 793
0

493 140
100 327 933

100 327 933

162 799
46 777
209 576

764 308
973 884

101 301 817
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Forskott fran bostadsrittshavare 14
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

77 430 000
1 000 596
78 430 596

-1 530 587

-486 164
-2 016 751
76 413 845

=)

23 667 000
139679
36916
2914

149 873
23 996 382

100 410 227

7 (14)

2023-12-31

77 430 000
522756
77 952 756

-669 072
-383 675
-1 052 747
76 900 009

7980 000
7 980 000

16 107 000
142 486
42 503
-5042

134 861

16 421 808

101 301 817
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Péagéende nyaldggningar

Bidrag Naturvardverket

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-486 164
673 151

186 987

-1557
-9 146
-5 587
140 969
311 666

0
247 066
247 066

-420 000

-420 000

138 732

764 308
903 040

I

r1gEWyEyZge-HkBZ1Vy-gg

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-383 675
648 544

264 869

167

28 002
36 480
-170 974
158 544

-493 140
0
-493 140

-294 000
-294 000
-628 596

1392 904
764 308
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2-regelverk).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillampad avskrivningstid:
Byggnader 120 ar (0,83%)
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr) *
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr) *
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.

Lén (kr/kvm)
De totala riantebiarande skulderna genom den totala ytan, upplédten med bostadsrétt, i foreningen.
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Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhdll genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som &r vésentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsrétter + avldsning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt 6vriga intékter s som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror p-platser
Debitering vatten
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Internet och kabel-TV
Debitering el, laddstolpar
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga Intikter

Intdkter frén Brf 1 for renhéllning och sophdmtning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Elkostnader

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Besiktningskostnader
Internet och kabel-tv
Lopande rep och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringar
Underhall gronytor

Not 5 Ovriga kostnader

Ek.forvaltning enl avtal
Ek.forvaltning utdver avtal
Revision

Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

r1gEWyEyZge-HkBZ1Vy-gg
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2024
1414299
105 000
115429
1433
3438

62 496
24919
5087
1732101

2024
53 388
53 388

2024
31624
32343

118 580
123 577
42 500
63 174
90 132

1852
65 862
68 604

638 248

2024
78 287
9167
23 250
1434

2 868
14 134
129 140

2024

57300
57 300

18 004
18 004

75 304

11 (14)

2023
1309 536
82917
80 434
1313

2 541

62 496
4147

2

1543 386

2023
50 844
50 844

2023
24 558
13 150
99 696

122 287
0
63 088

2811
19 539
61385
60 724

467 238

2023
72 988
11224
21 000

488

2101

14 124
121 925

2023

52 500
52 500

16 495
16 495

68 995
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024

765 734
765 734

2024-12-31

102 430 000
102 430 000

2595207
_648 544
-3 243 751

99 186 249

58 000 000
12 600 000
70 600 000

74 581 537
24 604 712
99 186 249

Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvardet uppgar till 84 522 168 kr.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

r1gEWyEyZge-HkBZ1Vy-gg
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2024-12-31

25200 000
25200 000

2024-12-31

246 074
246 074

-24 607
-24 607

221 467

12 (14)

2023

671202
671 202

2023-12-31

102 430 000
102 430 000

-1 946 663

-648 544
-2 595207
99 834 793
58 000 000
12 600 000
70 600 000
75230 081

24 604 712
99 834 793

2023-12-31

25200 000
25200 000

2023-12-31
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Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Bidrag Naturvardverket

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Réntesats %

Langivare 2024-12-31
Varbergs Sparbank 3,17
Varbergs Sparbank, rorlig 3,19
Varbergs Sparbank, rorlig 3,45

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-06-18

2023-12-31

0
493 140
0
0
493 140

493 140

2023-12-31

22 827 000
22 827 000

2024-12-31
493 140
0
-247 066
-246 074
0
0
2024-12-31
0
0
Lanebelopp
2024-12-31
7 980 000
7 980 000
7 707 000
-23 667 000
0
23 667 000

Lanebelopp
2023-12-31
8 064 000

8 064 000

7 959 000
-16 107 000
7 980 000

16 107 000

*Lan som villkorséndras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2025 ar 252 000 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader

I
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68 358
139 679
81515
289 552

2023-12-31

62 738
142 486
72123
277 347
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Roger Melin John Gabrielsson
Ordférande

Sebastian Norberg Anders Stabbforsmo
Grete Ryberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats Med digital signering dar signeringsdatumet erhalls fran
signeringsverktyget

Malin Johannesson
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Marmorlyckan 2, org.nr. 769632-7704

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Marmorlyckan 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Marmorlyckan 2 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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