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A. Allménna forutsdttningar

Bostadsrattsféreningen Uttern som har sitt site i Haninge Kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 3:e april 1989 har till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderatt

och utan tidsbegrénsning.

ghet omfattar 81 bostdder med en sammanlagd yta pa 8 854 m?2.
1991 - 1993. Bebyggelsen &r i overensstaimmelse med gallande

kningen Haninge Séderbymalm 3:487 respektive Haninge

Bostadsrattsféreningens fasti
Byggnaderna uppférdes aren
plan. Markomradet har betec
Séderbymalm 3:488

ssa 3 lagenheter &r darefter liksom som de dvriga
att erbjuda de boende (hyrestagarna) upplatelse
delarna kommer att erbjudas respektive boende

3 lagenheter 4r uppldtna med bostadsratt. De
78 upplatna med hyresratt. Féreningen avser
av respektive bostadsratt. De tre upplatna an
ett 6vertagande pa samma villkor.

I enlighet med vad som stadgasi3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen ar 1992 upprattat
en ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet. Sedan de ekonomiska férutséttningarna i hég
grad forbéttrats upprattar styrelsen enligt 3 kap 4 § en ny ekonomisk plan. Uppgifterna i
planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa tidigare nedlagda

anskaffningskostnader efter avdrag av genomférda vardeminskningsavdrag.

Berdkningen av f6reningens arliga driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa faktisk
erfarenhet samt bedémningar gjorda i september manad 2005

B. Beskrivning av fastigheterna

Haninge Séderbymalm 3:487 respektive Haninge Séderbymalm

Fastighetsbeteckning:
3:488 i Haninge kommun. Fér fastigheterna galler servitut for
fjarrvarme, elledning och kabel-TV
© Adress: Mérdvagen 31 - 73, 40 - 52, Haninge
Runstensvigen 41-143, Haninge
Tomtens areal: 23 123 m2
) .
Bostadsarea: 8 854 m? férdelat pa 65 st. tvaplans radhus, varav 43 med 5 r.o.k.
om 116,5 m2 yta och 22 med 5 r.o.k. och 127,5 m2 yta, samt 16 st
lagenheter vardera pa 65 m?2 férdelade pa fyra tvaplansbyggnader
Inom omradet finns en mindre gemensamhetslokal samt 65
parkarinzseriztser,
Taree caviidet (duc 2004) T
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

KOSTNADSKALKYL 2005 BRF UTTERN,

Kalkyl 05 Utfall 04

Belopp i tkr
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Rantor fastighetslan 2425 2907
Summa kapitalkostnader 2425 2907
Planenliga avskrivningar
Summa planenliga avskrivningar 1000 1500
Driftkostnader
Reparationer/underhall 800 846
Fastighetsférsakringar 46 48
Arvode borad 0 0
Arvode revisor 40 38
Arvode forvaltning 248 244
Juridiska atgérder, indrivning 0 0
Nedskrivning av hyres- och avgiftsfordringar 19 0
Administrativa kostnader, konsult 16 64
Kabel-TV kostnader 68 66
Fastighetsskotsel 190 171
Stad 0 0
Forbrukningsmaterial 5 0
Tradgardsunderhall 170 150
Vatten 250 247
El 55 48
Fjarrvarmeavgifter 790 752
Sotningsavgifter 0
Sophantering 110 108
Vinterkostnader 135 135
Summa driftkostnader 2942 2917
Fastighetsskatt 499 495
Finansiella intikter
It 25 )
3 i T 10
1042 -89

RESULTAT
Not. Kalkylen 2005 (liksom utfallet 2004) omfattar helt extern férvaltning av fastigheten.
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D, Finansiering

Eget kapita] per 31/12 2004 11231361 kr not |
Banklan ' 98 947 000 kr not 2
Likviditetslén, Haninge kommun 4 300 000 kr not 3

Summa finansiering ........... 114 478 988 kr

4 inge kommun har tecknat borgen for lanen. Foreningen har stallt pant
genom pantbrey féreningens fastigheter pa 35 033 100 kr. med basta ratt Féreningen avser

att amortera minst 1 Mkr arligen.

E. Berikning av foreningens arliga intikter

féreningens stadgar skall féreningens lépande kostnader

I enlighet med vad som féreskrives i
as efter bostadsréttemas

tdckas av arsavgifter (vilka debiteras manadsvis i férskott) som férdel

andelsta].
INTAKTER 2005 utfall 2004
Avgift, bostdder 7751 7 549
Hyra, bilplatser 157 158
Hyres/avgifts bortfall, bostdder -10 -5
-10 -12

Hyresbortfall, bilplatser

§ oo
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Légenhetsférteckning

Andels
nummer
1

2
3
4
5
6
7
8

9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

e in
LY

35
36
37
38
39
40
41
42

Adress

Runstensvégen
Runstensvéigen
Runstensvégen
Runstensvégen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvagen
Runstensvégen
Runstensvégen
Runstensvagen
Runstensviagen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvégen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvagen
Runstensvégen
Runstensvagen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvigen
Runstensvégen
Runstensvigen
Runstensvégen
Runstensvagen
Runstensvigen
Runstensvégen
Runstensvigen
Runstonevicen
Pluisoo s oy
Funeienoy geen
Runstensvigen
Mardvigen

Mardvagen

Mardvagen

Mardvagen

Mardvagen

Mardvagen

41
43
45
47
49
59
61
63
65
75
77
79
81
83
143
141
139
137
135
133
131
129
127
125
115
113
111
109
103
101
99
97

1
1

85
40
42
44
46
48
50

Insats

205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 200
205000
203 00
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000
205 000

Andelstal
%
1,2802
1,2468
1,2468
1,2468
1,2802
1,2802
1,2468
1,2468
1,2802
1,2802
1,2468
1,2802
1,2802
1,2802
1,2579
1,2468
1,2468
1,2468
1,2579
1,2802
1,2468
1,2468
1,2468
1,2802
1,2802
1,2468
1,2468
1,2802
1,2802
1,2468
1,24968
1,2802

| elalale’

iyl

12&om
1,2802
1,2802
1,2468
1,2468
1,2802
1,2802
1,2468

Avgift
2006
per manad
8078
7 867
7 867
7 867
8078
8078
7 867
7 867
8078
8 078
7 867
8078
8 078
8 078
7 937
7 867
7 867
7 867
7 937
8 078
7 867
7 867
7 867
8 078
8078
7 867
7 867
8 078
8 078
7 867
7 867
8 078

0oy
5 mn

8078
8 078
7 867
7 867
8 078
8 078
7 867



43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
587
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

Mardvagen

‘Runstensvigen

Runstensviagen
Runstensvagen
Runstensvagen
Runstensvégen
Runstensvagen
Runstensvagen
Runstensvagen
Runstensviagen
Runstensvagen
Runstensvagen
Runstensvagen
Runstensvagen
Runstensvégen
Runstensvagen
Runstensvagen
Mardvagen
Mardvéagen
Mardvégen
Mardvagen
Mardvagen
Mardvéagen
Mardvéagen
Mardvégen
Mardvagen
Mardvigen
Mardvagen
Mardvagen
Mardvéagen
Mardvéagen
Mardvagen
Mardvédgen
Mardvéagen
Mardvagen
Mardvigen
Mardvéagen
Mardvagen
Mardvéagen

52
51
53
55
S7
121
123
117
119
67

69

105
107
71
73
93
95
31
33
35
37
39
41

43

45
47
49
51
53
55
57
59
61
63
65
67
69
71
73

116,5
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65

- 127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127.,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127.5

127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

127,5

_1275
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205 000
135 000
135 000
~135 000
135 000
135 000

135 000 .

135 000
135 000
135 000
135 000
135 000
135 000
135 000
135 000
135 000
135 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000
233 000

S A
s L

1,2802
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
0,8272
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725
1,4725

P
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8 078
5220
5 220
5 220
5220
5220
5220
5 220
5 220
5220
5220
5220
5220
5220
5 220
5220
5220
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 291
9 29]
9 291
g 291
9 291
9291
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F. EKONOMISK FLERARSPROGNOS

Tkr ,
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015
Intékter/arsavgifter 7888 7572 7648 7725 7802 7880 8 282
Drift m extern forvaltning notl -2942 -3 001 -3061 -3 122 -3 185 -3 248 -3 586
Minskade kostnader sjalvférvaltning 300 500 510 520 531 586
Fastighetsskatt -499 -509 -519 -530 -540 -551 -608
Rénta rorl -2425 -1958 -1918 -2878 -3 838 -3 798 -3 598
Rénta fast -1395 -1395 -698
Rénteintakt 20 10 10 10 10 10 10
Kassaféde fére amortering 2042 1020 1265 1018 770 824 1 085
Amortering/avskrivning -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 00O -1 000
Ingaende kassa 2509 3551 3571 3836 3854 3623 3270
Arets férandring 1042 20 265 18 -230 -176 85
Utgdende kassa 3551 3571 3836 3854 3623 3447 3355
Laneskuld vid arets slut 99947 98947 97 947 96947 95947 94947 93 947 88 947

Antaganden: For ar 2006 antages att avgifterna sdnks med 4 % jamfért med 2005 ars
hyresbelopp. For aren darefter har antagits en avgiftsdkning pa 1 % arligen. Driftskostnader
antages 6ka med 2 % arligen och féreningen lanekostnad, efter det att bundna lan 16pt ut,

antages vara 4 %. Fran ar 2006 har ett 6kat inslag av sjalvférvaltning antagits minska
driftskostnaderna med ca 10 % och aren dérefter med ca 15 %.

not 1: Vid besiktning av fastigheten enligt bilaga har konstaterats att behovet av

underhallsinsatser ar i niva med vad som kan férvantas med hansyn till byggnadernas alder.
Budgeterad underhallskostnad (som for 2006 ar 650 Tkr) under kalkylperioden bedéms som

tillfredstallande.

G. KANSLIGHETSANALYS

Tkr 2006

Rénta plus/minus 0,5 %-enhet 245

fo-locion Wil cupdion Lsoant

Driftskostnad 6kning/minskning med 10% 270

I relation till avgifter, procent 3,6
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2007

240

Co

256

3,3

2008 2009 2010
360 480 475
57
261 266 272
34 34 34

2015

449

300

3,6



SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Arsavgiften inkluderar kostnaden for uppvarmning.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar uttas efter beslut av styrelsen. Arsavgiften styrs av andelstalen.

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férdndringar i kostnadsldget som
bér krdva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall 4ventyras.

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre héalla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

Respektive bostadsrattshavare ansvarar i forekommande fall f6r skdtsel av den
till bostadsrétten tillhérande uteplatsen .

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgingar skiftas pa det satt
féreningens stadgar foreskriver.

Haninge 21/11 2005

Bostadsréattsforeningen Uttern

v o
...... [ow JErdilf . SRS
Lars-Arne Eriksson Jah Pgraahl Thomas Schanning
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