;o
' '
[
[
L /~
.

- 61
= —
i

i //
& 7
ANSTA [ // )
for
E I 20:266 [/
!
[

/ 20:263

,
A PALMBOHULT

A
PR
|

\

\\\ o v’ a /
o 3

oo /!

;on ! /
[

! v
w8 { 23
vy Hi e

ﬁiifiii; |

1:34 . S D
.. __C - EK A
6:55 | ,/ ™ 7 N N it <= A ¢
= e T
i I 662 flless [Ukega)) ey \\ \
o/ ‘ i clas
/ =] 55 ( '5” / 4 |
el e R TR
: . /“T\,‘&"m" [~ —E -
& J ,\ 6:54
_ . o5 /’§‘/ L 7\ A i 0
< Ji / £ B
// 636 7:84) |18 11 / )
p :/ opan Liv T 649 =
/T80 /r?,,r K / F &P X 3% \‘ ‘\
/. , f Y = 3
/ ; = i ; / '
S5, .
. A ¢ = = —
L0/ . T . - _
1 A\

3:209

fril. p1 P- v

e25 v BII p« p. fril

it \639\0 €:900 ‘g v e125\ fil. 1 P sz :
it i ﬁ}

. ‘_._—--
e

'E R I e ‘

| ! 3 B p p2

\\ eagqo ]’%3 e 900 I v g
——LL'. __j:_'__l .

| —_—

1

el25 il

=

231 Drrmningwdmsvagen

Lars-Pettravagen

;4, f#;u T

Y T = s:17 \\ \\ hitie b
ff\\\\T\\\\ S &X %‘ B BV
| <k l/z’ao | e | ket | 583 \ﬁﬂ | \\ \ e, 4800

dstkals Tj\\TTﬁTT

\.2921 2,91 \ 2:90 Jzag \

BCD IV

+50,50

ey -
B

GANGCYKELI
=
_ \ \ e 1000 7

e

NIKOLAI 3:260

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

- - - = Traktgrans
- - - - Fastighetsgrans
""" Servitut
77777 Vagkant
[ N I Slant
0 Haéjdkurva
© Trad
L Belysningsstolpe
|Z| = Byggnad karterad i enlighet med fasadens lage i sockelhgjd
|:| Industribyggnad ~
Transformator
Byggnad

Planerad byggnad
Jarnvag
Strandlinje, Dike

\\\ I;r;m;da \;égkop;;;ing; ; III/[ j; 3198

\Q‘J
\[\\\

!:¢>n! / /
) r/ ' .
B / ' ,/ 127 |54 = / /
/ma// 377 | bt ‘\L 134
,‘ i e il
: i '\ ‘o, S ~a'l'7@m3\/§gg,; s
: 'J /3128 RN
Thte— ’ | 3 =
. —i,j*\\; . J‘» ‘l F\’ S~
‘[ T s ==~ I 1IN - k3 / [
! =y e oIS i 3:141 | v}
f T W |
L =
) 3102 / L = B e B
I ) I [ s s
%\ ]} ] 3n e /L ‘r” 3:165 3:158 'y
2 e . | !
2 Il ) TR ——i 1
i f‘, —e ' i,
== % 1\ J’[‘\
: - |

GRUNDKARTEBETECKNINGAR \/ -
- - - = Traktgrans :7;
- - = Fastighetsgrans /5
______ Vagkant /
0 Hojdkurva
© Trad
- Belysningsstolpe E
E = Byggnad karterad i enlighet med fasadens lage i sockelhgjd ‘
[j Industribyggnad
Transformator
| — Byggnad
_— Planerad byggnad
Jarnvag
Strandlinje, Dike
Samradstid: 5 juli 2016 - 1 september 2016
Granskningstid: 12 september 2017 - 17 oktober 2017 och 5 juni 2018 - 27 juni 2018
PLANBESTAMMELSER Utformning - delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och kul6érer pa
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. byggnadsverk sams lyperay bygghader
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet. fril. Endast friliggande enbostadshus
Endast angiven anvandning &r tillaten. fi Genomgaende entréer ska finnas
f, Huvudbyggnad ska placeras mot gata
Grinser f3 Inh&ngnad far inte uppforas intill park
T4 Utéver hogsta vaningsantal far takkupor och hisstoppar uppforas till
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Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Kombination av plangrénser
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Gata

Cykel

Gang

Park

Park med férdréjningsmagasin
Skydd

Torg

Bostader

Centrum

Centrumverksamheter tillats i gatuplan.

Vard

Tekniska anlaggningar - transformatorstation
Tekniska anlaggningar - pumpstation

Besotksanlaggningar for idrottsandamal
Skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Egenskapsbestammelser for utformning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+0.0
dike

Foreskriven hojd déver nollplanet

Dike fér dagvatten

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

+0.0

Foreskriven hojd déver nollplanet

Utnyttiandegrad - exploateringens stérsta och minsta omfattning

e1000
e2000

()

3

()

4

st tety

i

Storsta byggnadsarea per fastighetsarea i procent

Hogsta exploateringsgrad (byggnadsarea ovan mark i kvm).
Forad, uthus och dyligt raknas inte in i byggnadsarean
Minsta fastighetsstorlek

Minst antal friliggande bostadshus
Prickmark — marken far inte forses med byggnad
Korsmark — pa marken far komplementbyggnader och dylikt placeras

Hogsta antal vaningar

33% av takets langd.

Om bullernivaerna éverstiger 60 dBA vid fasad fér en bostad ska minst halften

av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte

overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter boarea galler att bullret inte ska
Overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

En uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas
pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte ¢verskrids vid uteplatsen, samt sa att 70
dBA maximal ljudniva inte éverskrids med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Friyta pa skol- och férskolegard som &r avsedd for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet ska anordnas eller utformas pa sé satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids.

Lagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

v Vind far inte inredas

Mark och vegetation

Flerbostadshus

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som ar anvisad.
Dagvattenatgarder ska utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder

mer dagvatten &n vad som motsvarar maxflodet fran den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Minst 20 % av kvartersmarken ska utgdras av grénytor.

Villabebyggelse
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.
Minst 20 % av kvartersmarken ska utgdras av grénytor.

Utfart, stdngsel

p——— In -och utfartsférbud

Skydd mot stérningar trafikbuller nya bostédder

plank Bullerplank ska anordnas till en héjd av hogst 3 meter méatt éver ral och med ett
avstand av minst 8 meter fran vastra sparets mitt
Vall Bullervall ska anordnas till en héjd av hogst 3 meter méatt éver ral

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Underjordiska ledningar
u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig
fér allmannyttiga underjordiska ledningar.

Gang- och cykeltrafik
X Gang- och cykeltrafik - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for

Placering av byggnadsverk och tomter

p1 Friliggande huvudbyggnad ska placere}s minst 4 moeter frgn fastlg.r.wetsgréns. Vilkor fér bygglov
P2 Komlementbyggnader ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans. a
p3 Parkering ska uppféras i halvt nedgravda garage med max 1

1,2 meter i sockelhjd eller garage under mark med planterbart bjalklag

Gemensamhetsanlédggningar
g

allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Bygglov far inte ges for bostader och skola forran bullerskarm och bullervall langs
jarnvagen har uppforts

Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning avseende tillfartsvag

Koordinatsystem: Sweref 99 15 00
Hoéjdsystem: Rh 2000

Huvudmannaskap fér allmdnna platser
Kommunen &r huvudman for allman plats

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Planavgift

a Planavgift tas ut vid bygglov
ILLUSTRATIONER

—-_———— Illustrationslinje

Text [llustrationstext

Utokat planforfarande

Detaljplan f6ér
fastigheten

Torsjo 3:14 m.fl.
(Marieberg)
OREBRO kommun

Stadsbyggnad 2018-08-31

Anders Pernefalk
Planarkitekt

UIf Nykvist
Tf. Enhetschef Detaljplan

Laga krafthandling
Antagen av byggnadsnamnden den 31

september 2018. Laga kraft den 23
oktober 2019.
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Laga krafthandling

B

A

Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fi.
(Marieberg)
Orebro kommun

Samradstid: 5 juli 2016 — 1 september 2016
Granskningstid: 12 september 2017 — 17 oktober 2017 (tidigare granskning)
Granskningstid: 5 juni 2018 — 27 juni 2018

Utokat planférfarande

Handldggare: Anders Pernefalk

E-post: anders.pernefalk@orebro.se

Lo %,
Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A

orebro.se Stadsbyggnad@orebro.se OREBRO
Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra
fastigheter. Det ir ett juridiskt bindande dokument och syftet ér att gora avvigningar mellan olika
intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om
marken ska anviindas till bostider, industri eller parkmark. Men ocksa vart gator ska anliggas, hur
hoéga byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far byggas. Detaljplaneprocessen tar i
regel ett ars tid.

En detaljplan kan initieras pa olika sitt. Det kan vara fastighetsigare och exploatérer som ansoker om
att en detaljplan ska upprittas eller dndras for att de vill genomfora en forindring, I andra fall kan en
detaljplan initieras fran politiskt hall for att fa till stand en forindring eller for att 16sa fragor som till
exempel byggnation av vigar, VA-forsorjning, utbyggnad av skolor, bostider, verksamheter m.m.

En detaljplan kan upprittas i tre olika forfaranden: standardforfarande, begrinsat forfarande eller

utokat forfarande. Skillnaderna dr att vid begrinsat forfarande genomfors ingen granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrittelse och en lingre granskningstid.

Underlag

Processen med en detaljplan utgar fran de riktlinjer

som finns utpekade i den kommunala 6versiktplanen.
Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta och ir
kommunens vision for den framtida anvindingen av
mark och vatten. Kommunen kan dven besluta om att ta
fram ett planprogram eller utvecklingstorslag som anger
overgripande mal med ett storre geografiskt avgrinsat
omrade for att bredda kommunens beslutsunderlag i ett
tidigt skede. Oversiktsplanen, program och eventuella
utredningar ligger sedan till grund for kommande
detaljplanering, Det finns éven tillfillen nir det inte finns
nagra riktlinjer utpekade i Gversiktsplanen, da behover
detaljplanen genomforas med utdkat forfarande.

Planarbete och Samrad

Ett forslag till detaljplan upprittas genom framtagandet
av olika planhandlingar och ibland idven olika utredningar.
Nir planhandlingar och utredningar finns utarbetade
samrader kommunen med sakigare och Gvriga intressenter
sasom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter,
; fastighetsigare, organisationer m.fl. Planhandlingarna
skickas ut till ber6rda sakigare, liggs upp pa kommunens
hemsida, finns tillgiingliga 1 Stadsbyggnadshuset och pa
Servicecenter. Beroende pa allminintresset brukar dven

samradet annonseras 1 lokaltidningen. Syftet ir att de
som berors av detaljplanen ska ha insyn och mojlighet
att paverka. De som har synpunkter ska skriftligen yttra
sig inom samradstiden. Efter samradet sammanstills alla
synpunkter i en samradsredogorelse.

2 (37)
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Granskning

Nir planforslaget har justerats med eventuellt inkomna

synpunkter ska planhandlingarna stillas ut for granskning;

Planhandlingarna inklusive samradsredogorelsen
skickas aterigen ut till ber6rda sakigare, annonseras vid
allminintresse i lokaltidningen, liggs upp pa kommunens
hemsida och finns tillgiingliga 1 Stadsbyggnadshuset och
pa Servicecenter. Den som inte skriftligen framfor sina
synpunkter senast under granskningstiden kan forlora
ritten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.
Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna i ett
granskningsutlatande.

O

.
L) .
. *
A} .

>

Antagande och Laga kraft

Efter granskning kan mindre dndringar goras efter de
synpunkter som inkommit. Om forslaget dndras visentligt

\ stills planen ut pa nytt. Byggnadsnimnden beslutar 1
normala fall om antagande av detaljplanen. I vissa fall
\ \ beslutar Kommunfullmiktige. Beslutet kan 6verklagas
av dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om

,\ ingen overklagar beslutet om att anta detaljplanen vinner

den laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande

L offentliggjorts.

Mer information om detaljplaneprocessen finns pa
kommunens hemsida under:
http://www.orebro.se/detaljplan

Detaljplanprocessen - Standardférfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplaneu anger Planprocessen
riktlinjerna fér detaljplanen )
s
Anidgdnde Fastighetsbildning, upphandling
av entreprenad samt utbyggnad

( av gata och VA.

Laga Genom-

Planhandlingar och

underlag saisom = B lov
namrinve%lreringar, r kraft férande yes
bullerutredningar,
kulturinventering Om detaljplanen inte 6ver-
upprittas. klagas vinner den laga kraft tre veckor efter

att beslut om antagande har tillkinnagivits.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m fl.
(Marieberg)
Orebro kommun

Den hir detaljplanen genomfors med utokat planforfarande.

Utokat planférfarande anvinds nir en foreslagen detaljplan har ett storre
allmint intresse och kan komma att medféra miljopaverkan.

Den hir detaljplanen har tidigare gatt ut pa granskning. Nu genomfors en ny
granskning med anledning av dndringar och justeringar fran det tidigare
granskningsforslaget.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:2 500 med planbestimmelser
planbeskrivning

fastighetsforteckning™

granskningsutlatande

bullerutredning fran AF Infrastructure AB
trafikutredning To6rsj6 3:14 m.fl. (Marieberg)
dagvattenutredning frain VAP

oversiktlig geoteknisk undersékning fran VAP
*Fastighetsforteckningen gar endast att bestilla fran Stadsbygonad. For kontakt:
stadsbyggnad@orebro.se eller anders.pernefalk(@orebro.se.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Syftet med detaljplanen ir att planligea for ett storre bostadsomrade med

blandad bebyggelse och servicefunktioner. Detaljplanen kommer mojliggora ca
1200 bostider. Bebyggelsen kommer att utgoras av flerbostadshus, radhus,
kedjehus, stadsvillor och villabebyggelse.

Nedan: planomridet i relation till andra omriden.

PILANGEN

ADOLFSBERG

BERGLUNDA

"
BODRA LADUGARDSSKOGEN
"

MARIEBERG
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LAGE
Planomradet ligger intill Mariebergs bostadsomrade 1 anslutning till Moholms

gard. Norr om planomradet ligger S6dra Lindhult och i Oster ligger stambanan.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ber6rs delvis av riksintresse for jarnvig. Stambanan finns Oster

om planomradet och trafikeras av gods samt persontig.

Oversiktliga planer )
I Orebros 6versiktsplan, 1art framtida Orebro, antagen av kommunfullmiktige
2018-04-25, framgar bland annat f6ljande om omradet:

r~
=

SODRA LADUGAF

Stillningstagande, uthyggnad av blandstad.

Uthyggnadsomrade for blandstad

Utvecklingsomrade f6r i huvudsak bostider med inslag av verksamheter sa
som skola, férskolor, service, kultur och fritidscenter, mm vid Marieberg. Det
ar viktigt att omradet foérses med en tillrdckligt stor park for att sakerstilla
tillgang for lek, rekreation och spontanidrott. Dagvatten behover hanteras
lokalt for att inte 6ka Gversvimningsrisken pd bland annat jordbruksmark
nedstroms.

5 (37)
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Y
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RY z‘iz"//m'ﬂ(é;fagaéde, utpekat gront strik

s
3! H

Grint strak

Planerat gront strak att utveckla fran s6dra Brunnsgirdet till Marieberg. Viktig
tor folkhilsan bland boende i s6dra titorten. Utvecklas till bra cykelstrak till
och frain Mariebergs handelsomrade.

For att parker, naturreservat, gron- och vattenomraden ska bli tillgingliga, dr
det viktigt att det finns strak som binder samman sma och stora grénomraden.
Det kan r6ra sig om stigar i naturomraden som knyter samman malpunkter,
men det kan ocksa vara tridkantade gang- och cykelstrik i stadsmiljo.

De grona straken ska mojliggora rekreation och stimulera méinniskor att ga och
cykla mellan olika bostadsomraden och malpunkter. De grona straken ska dven
fungera som spridningsvigar for djur och vixter.

T SODRA LADUGA

[}

eyt 0, e

e P e CHEOED fEEmea

D | __n., i . 'r::_-:, %«;q%m" WFn
Stillningstagande, ny lokal huvudlink (gront) och reservat for Nobelbanan.

Planerad ny lokal huvndlink, kollektivtrafik, viktig passage m.m.

Nytt viktigt strak for kollektivtrafik. Gaturummet ska anpassas for att kunna
rymma mer kapacitetsstark kollektivtrafik.

6 (37)
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Viktig framtida barridrbrytande koppling for ging- och cykeltrafik éver/under

jarnvagen.

Reservat for ny jarnvag

Reservat for ny jairnvag. Strickan ingar i dagsliget inte 1 nagon systemlésning
men dr en nyckelpassage som bor héllas obebyggd tills alternativa strickningar
for jarnvag Stockholm-Oslo och godsforbifart dr ytterligare utredda.

Ny bebyggelse nirmare dn 30 meter fran jirnvigen bor undvikas bland annat
pa grund av riskerna med farligt gods. Risken for bullerstérningar bér ocksa
beaktas.

Miljdmal

1 Miljiprogram Orebro kommun — Orebro kommuns miljomal och prioriteringar i
miljomalsarbetet (antagen 2010) finns bland annat fokusomradet God bebyggd n2iljo.
Den nationella mélsittningen som dven ir det évergripande malet f6r Orebro
kommun, anger foljande: Szider, titorter, och annan bebyggd milji ska ntgira en god
och halsosam livsmiljo. Natur- och kulturvirden ska utvecklas och utformmingen av
bebyggelsen ska frimja en lingsiktigt god hushdallning med mark, vatten och andra resurser.
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Planprogram

Ett planprogram for Mariebergs bostadsomrade finns som ar daterat till 2003-
08-11. Planprogrammet omfattar ett omrade fran Adolfsberg i norr till
travbanan i s6der. Planprogrammet pekar ut planomradet som en plats for i
huvudsak bostider, da i form av villabebyggelse. Ambitionen om en
vigkoppling frain Sédra Lindhult ner mot Mobackevigen och Travbanevigen
finns beskriven, likasa en vigkoppling under jirnvigen mot 6st. Enbart
omradet f6r Sédra Lindhult dr antagen i planprogrammet. Omradet for
Marieberg ir inte antagen.

Handlingsplan for stadens byggande

Handlingsplanen pekar pa att en variation av bostadsbebyggelse ir viktig nir
nya och befintliga bostadsomraden utvecklas samt att villabebyggelse i ett plan
bor undvikas. Att fa till en blandad bebyggelse ir viktigt for att skapa mojlighet
till kvarboende och en mer blandad befolkningssammansaittning inom ett
omrade med en form av bebyggelsetyp.

Nir det giller en hogre skala pa ny bebyggelse inom befintliga omraden med
lag skala si kan det bidra till en mer sammanhallen stadsstruktur. Det
forutsitter dock att stor hansyn tas till befintlig bebyggelse. Lingre ut frin
innerstaden bor nya bostadsomraden omfattas av en relativt hog tithet med
tanke pa nirheten till centrum. Betoningen bor ligga pa tridgardsstad/smastad
istallet for tit innerstad men det kan ocksa finnas inslag av hogre bebyggelse.

FORUTSATININGAR

Markéagoférhallanden
Fastigheterna Torsj6 3:14, Mossas 6:5, Mosas 6:65, Mosas 7:12, Mosas 7:47,
Mosas 1:111, Nikolai 3:260 och Nikolai 3:208 idgs av Orebro kommun.

Fastigheten T6rsj6 1:53 dr privatigd.
Fastigheten Mosas 7:67 ar privatagd.
Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomréadet bestar av 6ppen akermark med inslag av mindre
skogspartier. Sydost om Moholms gard finns ett skogsparti med tall, gran,
bjork och 16n. I norra delen finns tva skogsdungar med varierande kvalité nir
det giller tridbestandet. Den vastra dungen inhyser triviallov (asp och bjork)
och inslag av ddell6v (16nn och ek). Pa dstra sidan utanfoér planomradet finns
en ekallé som indirekt omfattas av biotopskydd. Utanfor planomradets
norddstra grans finns ett storre skogsparti bestaende av huvudsak gran och tall.
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Geotekniska forhallanden
Merparten av planomradets mark bestir av lera med lag blockighet fransett
platsen f6r Moholms gard dir marken bestar av normalblockig morin och berg.

Fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom planomradet. Dock har det tidigare
torekommit plantskoleverksamhet pa fastigheten Nikolai 3:209 ca 125 meter
frin planomradet. Den tidigare verksamheten bedéms inte paverka
planomrédet pd grund av avstandet.

Radon

Vister om planomradet finns ett omrade med f6rhojd risk for radon.

Risk for skred/ higa vattenstind)/ skyfall
Det finns risk f6r skred lings Mobackavigen och vid enstaka diken som l6per
genom planomradet.

Planomradet ligger inte inom omrade med dversvimningsrisk enligt den
senaste Oversvimningskarteringen, utférd av Norconsult 2018.

Oslf =, a4 T NI T ST T e

Bilden visar planomradet vid ett skyfall motsvarande ett 100 drs regn.

Enligt kommunens skyfallskartering riskerar planomradet att drabbas av
oversvamning vid ett skyfall av storleken 100 ars regn. Pa storre delen av de
oversvimmade ytorna blir vattendjupet mellan 0,1 till 0,3 meter vid ett skyfall
vilket innebér besvirande framkomlighet.
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Fornlanmingar

I samband med planliggningen av S6dra Lindhult gjordes det en
kulturmiljéanalys av Riksantikvarieimbetet. Analysen innefattade dven aktuellt
planomride. Dir konstaterades 1 forsta hand att forhistoriska fornlamningar
dolda under mark kunde finnas vid Moholms gard och norra delen av aktuellt
planomrade.

Som ett nista steg gjordes det en arkeologisk utredning f6r Sédra Lindhult och
delar av aktuellt planomrade. De delar som inte kontrollerades med en
s6kschaktsgriavning vid det tillfillet var Moholms gird och ett mindre omrade
nordost inom aktuellt planomrade vid grins till fastigheten T6rsj6 3:14. Vister
om det mindre omride som utelimnades patriffades flertalet réjningsrésen
och ett grinsrose. Nordost om den platsen patriffades tva husgrunder frin
bebyggelseenheten Katrineberg, dven kallad Lars-Petrastillet. R6sena och
husgrunderna har statusen kulturhistorisk limning. Det finns 1 dagsliget inga
kinda fornlimningar inom planomradet. En fornlimning finns direkt norr om
planomradets nordvistra grans.

Bebyggelse

Intill planomradet finns Moholms gard som bestar av tva villor, ett dldre torp
och tva lador. Bebyggelsen runt planomradet priglas 1 huvudsak av
villabebyggelse och enstaka radhus. S6dra Lindhult i norr har mer variaread
bebyggelse.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Utanf6r planomradet vister om Mariebergs bostadsomrade finns det ett
mindre verksamhetsomride. I sydvist ligger Mariebergs handelsomrade.

Offentlig service
Det finns ingen offentlig service inom planomradet. Sydvist om planomradet
finns Mariebergsskolan. I S6dra Lindhult finns det en férskola.

Kommersiell service

Ingen kommersiell service finns inom eller i anslutning till planomradet.
Nirmaste kommersiella service finns i Mariebergs handelsomrade och vid
Brunnsparken.

Tillgianglighet

Inom planomradet saknas infrastruktur i form av vigar f6r bil- cykel- och
gangtrafik. Undantaget 4r Moholms gard som sammanbinds med
Mobackevigen genom en grusvag séder om och Mariebergs bostadsomrade i
vister genom en smal asfalterad vig. Fran norr till séder genom planomradet
gar en smal stig som nyttjas av giaende.
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Byganadskultur och gestaltning
Foljande bebyggelsebeskrivning 4r himtad frain Orebro kommuns
kulturmiljinventering:

Moholm ir en mindre gardsmiljo med angrinsande villaomraden omkring sig.
Garden vittnar om ett dldre smabruk, en dldre gardsmiljé som borjade att
moderniseras under mitten av 1900-talet. Det dr en gardsmiljé som utgdr en
rest av ett tidigare agrart Sverige och den utgor en tydlig kontrast till
omkringliggande villaomraden. Garden bestar av en huvudbyggnad klidd med
s.k. fattigmans-panel det vill siga masonitskivor klidda med locklister for att
efterlikna riktig panel. Tre ekonomibyggnader finns pa girden, delvis
knuttimrade och ett mindre torp. Samtliga har r6d panel, antagligen malat med
r6d slamfirg, vita knutar och tegel eller plit pa taken.

Torp och mangardsbyggnad inom Moholms gird.

Marieberg dr exempel pd ett samhille som borjade vixa kring dir jirnvigen
drogs fram, ett stationssamhille som sedan har expanderat ytterligare fraimst
under 1960—70-talet men som vixer dven idag. Det dr en mindre ort med
genomgiende villabebyggelse varav en del villor utmirker sig med
arkitektoniska virden och ett fatal dldre gardar. Detta sammantaget bildar
arsringar i omradet och utgor dess kulturhistoriska virde.

Friytor
Naturmiljo

De mindre skogspartier som finns i planomradet dr i varierande skick och
utnyttjas sparsamt av allminheten.
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Difken i omridet. Gront: dagvattendiken, brunt: dikningsforetag.

Diken
Det finns tva dagvattendiken som l6per 1 nordsydlig riktning mellan Moholms
gard. De foérgrenar sig i ett dike som fortsitter séderut mot ett dikningsféretag

utanfor planomradet. Ett dike l6per dven diagonalt genom planomradets norra

del.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Direkt soder om planomradet finns Mobackavigen som kopplas ihop med
Mosasvigen och Torsjogatan. Moholmsvigen passerar genom Moholms gard

och s6dra delen av planomradet. Moholmsvigen anvinds idag f6r bil- cykel-
och gangtrafik. Soder om Mobackavigen finns en separat gang och cykelvig.

Kollektivtrafike
Planomradet f6rs61js inte av kollektivtrafik men Stadsbusslinje 22 trafikerar

idag Mobackavigen strax soder om planomradet och fortsitter ner mot

Torsjovagen.

Parkering, varumottagning, utfarter
Utfart finns frain Moholms gird som kopplas thop med Mobackevigen.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar
Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens

femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna dr till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.
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Berikningar for luftféroreningar har utforts och dessa visar att
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids i omradet.

AMNE

Bensen arsmv. pg/m?
CO arsmv. mg/ m?
NO? drsmv. pg/m?
PM 10 arsmv. pg/m?

Storningar

Buller

BR

0,7

MKN

10
40
40

Orebro kommun har genomfort en kartliggning av buller fran vagfordon,
jarnvig och flyg inom kommunens grinser. Bade statligt och kommunalt
vignit omfattas. Kartliggningen som avser drsskiftet 2011/2012 visar att
planomridet inte ar utsatt for bullernivaer 6ver 55 dBA ekvivalent varde
fran vagtrafik men delar av planomradet dr dock utsatt f6r bullernivaer 6ver

55 dBA ekvivalent virde frin jirnvag.
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Bullerkartlaggning vid planomradet. (Grint:) dygnsmedelvirde 50-55 dBA, (Gult:) dygnsmedelvirde 55-60
dBA. Owerst fir véigtrafik och nedan for jarnvds.
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AF Infrastructure AB har utfort en bullerutredning fér planomradet dir
bullernivaer fran jirnvigen och de framtida gatorna inom planomradet har
vigts in. Utredningen visar att riktvirdena f6r buller klaras inom planomradet
nir det giller vigtrafik och jarnvagstrafik. Med byggnadernas moijliga placering
inom byggritterna gar det att astadkomma ligenheter dar halften av
boningstummen 4r vinda mot en tyst/ljuddimpad sida med uteplatser dir
riktvirdena uppfylls. For att klara bullret fran jarnvigen behovs ett 600 meter
langt bullerplank med en ho6jd pa tre meter ca dtta meter fran vistra sparets
mitt och en bullervall om ca 100 meter med samma hojd som tar vid dar
planket slutar i norr (Se bilaga: Rapport Marieberg-Moholm, Orebro kommnn
trafikbullerntredning 2018-02-26).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vister om Moholms gard i planomradets lagpunkt vid ett dagvattendike
passerar tryckavloppsledningar och vattenledningar i nordsydlig riktning.

Vdirme
Planomradet ir inte anslutet till fjarrvirme.

E/

Moholms gard dr t6rsorjt med el. Elledningar finns i utkanten av planomradet i
s6der och Oster. En diagonal ledning 16per 6ver planomradets norra del och
ansluter vidare uppat mot Sédra Lindhult.

Bredband och telefoni

KumBro Stadsnit AB har ledningar f6r bredband som korsar planomradets
norra del. Skanova har ledningar f6r telefoni och bredband som passerar
genom planomradets mitt och fortsitter in i vdstra Marieberg.

Avfall
En étervinningstation finns sydvist om planomradet, 6ster om
Mariebergsskolan.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med detaljplanen ir att planligga for ett storre bostadsomrade med
blandad bebyggelse och servicefunktioner. Detaljplanen kommer mojliggora ca
1200 bostider. Bebyggelsen kommer att utgoras av flerbostadshus, radhus,
kedjehus och villabebyggelse. En storre park planeras dven i anslutning till
bebyggelsen.

Bebyggelse

Bostéder

Detaljplanen medger till stérsta del yta for bostider (B). Planen mojliggor olika
byggnadstyper som flerbostadshus, radhus, kedjehus, stadsvillor och villor.
Syftet med planen ir att tillféra en mer blandad bebyggelse inom Mariebergs
bostadsomride och bryta den nu dominerande villabebyggelsestrukturen.

Lllustration: exempel pa mijlig bebyggelsestruktur, vy mot nordvdst.
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Lilustration: exempel pa mijlig bebyggelsestruktur i istra delen av planomridet.

Planomradet kommer att besta av olika omraden med olika héjder och tithet.
I den s6dra delen, 6ster om parken kommer bebyggelsen att vara lagskalig for
att mota upp med den befintliga angrinsande villabebyggelsen.
Byggnadshéjden inom de lagskaliga partierna kommer vara tva vaningar och
byggnadstypen kommer vara radhus samt friliggande villor. I planomridets
nordéstra del 6vergar bebyggelsen i flerbostider med en byggnadshojd pa tre
till fyra vaningar. Vid torgplatsen och lings den Ostra huvudgatan gar
byggnadshéjden upp till fyra vaningar som hogst. Vister om parken kommer
bebyggelsen mestadels besta av friliggande villor och radhus i tva vaningar mot
befintlig villabebyggelse. Lings huvudgatan kommer det delvis kunna uppforas
stadsvillor 1 tre vaningar. En langsmal byggritt liggs 6ster om huvudgatan mot
den stora parken med stadsvillor. Hir blir det viktigt att skapa en mjuk
overgang mellan kvartersmarken och parken med hjalp av vixtlighet samt
uteplatsernas utformning. Langst upp 1 nordvastra delen av planomradet
medger planen for radhusbebyggelse lings en ny vagstrickning och tomter for
villabebyggelse bakom i tva vaningar.

Utover de angivna vaningsantalen far en vindsvaning byggas pa, vilket kan
bidra till en mer varierad och dynamisk stadsbild. Inom vissa byggritter
begrinsas den méjligheten genom bestimmelsen (v), att vind inte far inredas.
Det giller frimst de byggritter som vetter mot befintlig titare villabebyggelse.

Byganadskultur och gestaltning

Moholms gard ir inte aktuellt f6r planldgening och ingér inte i planomradet.
Den nya forslagna bebyggelsen 1 anslutning till gairden har anpassats
hoéjdmassigt. Det samma giller delvis f6r ny bebyggelse som vetter mot
befintlig villabebyggelse utanfor planomradet 1 vister och Gster.
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Arkitektur och utformning

Ambitionen ir att den planerade bostadsbebyggelsen ska spegla ett mote
mellan tridgardsstad och tit smastad dér innergardarna dr val tilltagna i sin
storlek och fria fran bilparkeringar. Tanken ér att gronska ska vara ett
utmirkande inslag i den nya stadsdelen lings gator, pa innergardar och allmin
plats. Omradet ska priglas av en variation bade byggnads och
utformningsmissigt. Viktigt blir att firgval och material harmoniserar inom
planomridet som helhet, si att spretighet undviks. Material som bor
efterstrivas ér fasader i tra, tegel och puts. Radhus och parhus behéver inte
enbart vara i trd utan kan variera i olika fasadmaterial. Takens utformning kan
ocksa variera i till exempel sadel, platt och pulpettak. Arkitekturen inom
planomradet bor priglas av en hog kvalité. Innovativa 16sningar ur ett hallbart
perspektiv dr vilkommet som till exempel klimatsmarta hus och nyttjande av
hallbara energikillor.

=t |
|

' 5 Z '.";"[‘\. 4
Inspirationsbilder fran andra bostadsprojekt pa bur den nya bebyggelsen inom planomrédet skulle kunn
utformas (bildkallor: Stockbolm stad: EGA, AIM; Norrberget: EttElva Arkitekter ihop med Besqab
Vaxholm, radbus: okdnd kélla och radhus i Racksta: ALM/ Equity/ Brunnberg och Forshed).

Langa sammanhingande fasader utan variation 1 sin utformning ska undvikas
inom kvarteren. Att dela in en sammanhingande fasad i olika sektioner med
skiftande fasadmaterial, firg, form och fonstersittningar kan vara ett sitt att
franga kinslan av langa och monotona fasader. Det blir viktigt att skapa en
visuellt stimulerande boendemiljé. En utgangspunkt for gestaltningen bor vara
att forsoka skapa en milj6 dir lantlighet och stadsmissighet méts. Inom de
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byggritter dir det i huvudsak ér flerbostadshus bor bebyggelsen ha en
sockelhdjd for att undvika insyn fran gatan. Sockelh6jden tillkommer naturligt
genom l6sning med halvt nedgrivda garage.

Nir det giller de 6ppna ytorna sisom parker, torg (allmin platsmark) och
innergardar (kvartersmark) dr det viktigt att de formges med en hég kvalité vad
giller vixtlighet och markmaterial. Den stora centrala parken och torgplatsen
samt motet mellan dem blir viktigt att gestalta. Med tanke pa att storre delen av
parkytan blir omrade for storre ledningar blir det viktigt att utnyttja 6vriga ytor
till plantering av trad, buskage och blomster, speciellt nirmast torget och ytor i
s6der. Tanken dr att stora rymliga innergardar dr nagot som ska prigla omradet.
Hardgjorda ytor for bilparkering ska undvikas pa innergiardar. I forsta hand ska
parkeringar ske i form av gemensamma parkeringslosningar inom kvarter med
en hogre tithet genom halvt nedgrivda eller helt nedgravda garage
(bestimmelse ps). I de mindre tita kvarteren med radhus/parhus ska
parkeringsutrymme l6sas genom att till exempel garage integreras med
bostadsbebyggelsen.

Inom byggritter med radhus och eventuellt kedjehus far byggnaderna
forgardsmark framfor sig med ett djup pa fem meter for att minska insyn och
tillféra mer gronska lings gator och kvarter. Forgardsmark galler dven lings
Oomse sidor av gatan (gatutyp B) genom de titare och centrala kvarteren med
flerbostadshus for att skapa en gronare samt lantligare karaktir lings gatan.
Med fordel bor forgardsmarken priglas av gronska i form av buskage,
blomster och mindre trad. Det blir viktigt att de stadsvillor som uppfors inom
byggritten dster om huvudgatan anpassas i sin utformning mot den stora
parken.

Exempel pé hur innergérdarna skulle funna se ut i de ligre/ mindre tita kvarteren (bildkdlla: okdnd).
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Skola/ Offentlig service

Planen medger ytor for tre férskolor om ca fem avdelningar var och en
grundskola. Samtliga skoltomter uppfyller friytekravet pa 30 kvm/barn. I
anslutning till parken och torgplatsen finns det en storre yta for grundskolan
samt en av forskolorna. Inom ytan ska det dven vara mojligt att bygga en storre
idrottshall pa ca 1000 kvm. Pa tomten for grundskola och friskola finns det en
bestimmelse som medger centrumverksamhet (C).

I framtiden kan det finnas ett behov av ett centralt bibliotek, féreningslokaler,
fritidsgard m.m. i omradet. Dessa funktioner laggs i anslutning till torgplatsen,
med fordel inom samma byggnad som grundskolan. Pa sa sitt kan en
synergieffekt uppsta som stirker 6vriga verksamheter runt torget. Anvindning
tor vird (D) tillits inom kvarteret 6ster torget vid ett framtida behov av en
vardcentral.

Kommersiell service

Runt torgplatsen medger planen att centrumverksamheter ska kunna finnas i
bottenplan pa bostadshusen (C,). Verksamheterna kan exempelvis utgoras av
ett narlivs, en kvarterskrog, frisér m.m. Till och bérja med kan lokalerna
anvindas i annat syfte tills tillrickligt med underlag finns for olika
verksamheter.

Tillganglighet

Tillgidngligheten till och fran planomriadet kommer 6ka genom ny infrastruktur
1 form av vigar och ytor for park samt torg. Planomradet kommer bindas
samman med befintliga Mariebergs bostadsomrade och Sédra Lindhult i norr.
Mot Oster kommer en framtida férbindelse fran 6stra huvudgatan kunna
koppla pa under jirnvigen mot S6dra Ladugardsskogen.

Natur

Mark och vegetation

I planomradets lagpunkt dir det idag finns ett dagvattendike planliggs yta f6r
en storre central park om ca fem hektar. Parken kommer stricka sigi en
nordsydlig riktning genom planomradet och fungera som en del i ett storre
gronstrak fran Adolfsberg ner mot Marieberg och Mosis. Parken ska vara en
tillgdng f6r kommande boende inom planomradet och boende i Mariebergs
bostadsomride men dven for besdkande fran hela Orebro.

Parken ska vara en plats f6r avkoppling, aktiviteter och upplevelser. I parkens
norra milj6 kan ytor anvindas for att skapa dagvattenlésningar 1 form av en
mindre damm. Har 4r dven limpligt med titare vegetation i form av trdd och
buskage 1 anslutning till dammen da befintliga vattenledningar inte paverkas.
Andra inslag som tillkommer i parken, vare sig det giller lekytor eller
skulpturala element ska halla h6g kvalitet. Parken korsas av vattenledningar,
vilket innebir att ett omrade i mitten av parken blir grasyta med inslag av
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funktioner som litt kan tas bort och sittas tillbaka vid underhall av ledningar.
Grisytan blir en yta f6r mer spontana aktiviteter. Dagvattendiket kan flyttas
delvis fran dagens lage, vid flytt kan krondikets utformning anpassas och bli en
naturlig del av parkmiljon. Viktigt ar att dikets nya lige dven blir omradets nya
lagpunkt. Storre delen av parken ska vara nedsankt jimfort med omgivande
gator och kvartersmark da nistan hela ytan behdvs som magasin vid ett 10-ars
regn. Schaktmassor kan anvindas for att skapa varierad topografi inom
parkomradet. Tva mindre parkytor tillkommer i planomradets vastra och norra
del.

De mindre skogspartier och dungar som finns inom planomradet planliggs
som naturmark. Vissa av skogspartierna kommer att beh6va gallras ur for att
framhiva och forstirka de kvalitéer som finns. Ekallén utanfor planomradets
Ostra grins dr i behov av skotsel. Idag star ekarna vildigt tit, vilket innebdr att
vissa av triden kommer att behéva tas ner for att ge utrymme for de andra
triden att kunna breda ut sig och dirigenom héja virdet pa allén. Ekallén
omfattas av biotopskydd vilket innebar att kommunen maste ansoka om
dispens hos Linsstyrelsen vid atgirder som kan riskera att skada allén. Lings
de tva storre gatorna i omradets 6stra del som gar i nordsydlig riktning (till
héger om huvudgatan) ska det finnas utrymme f6r tridplantering. Utmed
huvudgatan som gar mitt i omradet pa vinster sida om den storre parken ska
det dven finnas yta f6r tridplantering.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersckning har tagits fram som visar pa att jorden
inom omradet utgors av lera med upp till 7 meters miktighet pa skiktat
asmaterial och morin. I det norddstra hérnet och i den syddstra sidan
forekommer friktionsjord, sannolikt moran ytligt. Inom den vistra delen ar
leran fast ner till mellan 1 och 2 m djup och darunder 16s. Inom den 6stra
delen ér leran 16s med ingen, eller svag torrskorpebildning. Den 16sa leran far
forutsittas vara normalkonsoliderad och sittningsbenidgen vid paférandet av
laster frin fyllning och/eller byggnader. Vid héjdsittningen av gator och
tomtmark ska preliminirt efterstrivas sma hojningar 6ver befintliga marknivaer.
Innan hojdsittning faststills erfordras kompletterande undersokningar f6r
kontroll av lerans sittningsegenskaper.

Fornléimningar

Kompletterade s6kschaktsgravningar har utforts. Tva boplatser har hittats
varav en vid Moholms gird kan hirréra fran jarnalder och en i nordost fran
stenalder. En arkeologisk férundersékning har genomforts som visar pa inga
ytterligare atgirder eller utredningar behovs.

20 (37)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

Friytor

Idrott

Mariebergs IK har 1 dagslaget ett flertal fotbollsplaner 1 planomradets sydvistra
del. Planerna kommer paverkas av den kommande exploateringen och behéver
flyttas. For att sikerstalla ytor for befintliga och framtida fotbollsplaner
kommer detaljplanens intakter att finansiera ett nytt lige for fotbollsplaner och
klubbhus inom ett tidigare planlagt omrade f6r idrott ca 400 meter séder om
aktuellt planomride. Den planlagda ytan for idrott ligger direkt norr om
travomradet inom fastigheten Torsj6 6:62 och omfattar ca fem hektar. Pa
foreslagen yta kan befintliga och framtida tillkommande fotbollsplaner rymmas
nir Marieberg succesivt vixer. Platsen ar dven utpekad i gillande 6versiktsplan
som en centralt viktig yta for idrott 1 Marieberg. Det ar viktigt att de nya
fotbollsplanerna ar fardigstillda nir Mariebergs IK limnar de befintliga.
Idrottsyta planliggs vister om den stérre skolan i anslutning till parken och
kan nyttjas som friyta for skolan.

Lek och rekreation

Utrymme f6r lekytor ska finnas 1 planomradets parkmiljéer och bor dven
efterstriavas pa innergardar inom kvartersmark. Inom den stora parken kan
flertal ytor anpassas for lek, bade fasta och mer spontana. Nir det giller den
stora parken och de tva mindre i anslutning bor en blandning av funktioner
samt aktiviteter planeras in som kopplar till motion och halsa. Till exempel
utomhusgym, volleybollplan, tennisbana och en motionsslinga.
Kompletterande ytor for lek och idrottsaktiviteter kan skapas inom den stora
parken kopplat till grundskolans verksamhet.

Torg

Torget kommer fungera som en lokal nod inom Marieberg dir olika busslinjer
ska kunna passera pa de storre gatorna och stanna pa hallplatser vid
torgplatsen vilket stirker platsen flédesmassigt. I framtiden ska planomradet
kunna kopplas samman med det framtida utbyggnadsomradet S6dra
Ladugardsskogen, séder om Adolfsberg genom en viganslutning under
jairnvigen. Merparten av omradets offentliga och kommersiella service kommer
dven att finnas runt torgplatsen. Torgplatsen kommer delvis vara paverkad av
den angrinsande trafiken vilket férutsitter avskdrmande 16sningar pa torget.
Trid och buskage kan vara en variant for att avskdrma uteserveringar och
sittytor fran trafiken. Ingen bilparkering ska tillitas pa torgytan.

Naturmiljo

I planomradets s6dra del planliggs det befintliga lilla skogspartiet som
naturmark. Likasa planliggs en mindre skogsdunge i planomradets norra del
som natur.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den storre huvudgatan genom planomradet kommer att ansluta mot
Grinsrosevigen och Lindhultsrondellen 1 norr samt mot Travbanevigen och
Mobackavigen i soder. Gatan passerar aven torgplatsen. Vid torget ansluter
den andra storre gatan (den sekundara huvudgatan i omradet) till den primira
huvudgatan fran 6ster. Den 6stliga huvudgatan idr tinkt att 1 framtiden kunna
koppla vidare under jirnvigen mot utbyggnadsomradet Sédra
Ladugardsskogen och har en gatubredd pa totalt 23 meter.

Planomradet kommer besta av allmdnna gator med nagra kvartersgator i sédra
planomradet. Kvartersgatorna kommer placeras 1 anslutning till allmin gata, till
viss del ror det sig om sidckgator som gar in pa kvartersmark. De flesta av de
mindre gatorna kommer ha ett korfilt pa sex meter medan de stérre kommer
ha ett korfilt pd sju meter fOr att vara anpassade fOr busstrafik. Dimensionen
tor busstrafik ror enbart de tva storsta gatorna inom planomradet (huvudgatan
och 6stliga gatan). Huvudgatan genom planomréadet har extra bredd pa totalt
23 meter for att 1 framtiden kunna anpassas f6r en BRT-linje (Buss Rapid
Transit) genom tva korfalt 1 mitten for snabbuss och ett korfilt for bilar pa
vardera sidan om busskorfiltet. Innan en BRT-16sning kommer huvudgatan
omfattas endast en korbana dar bil och buss samsas. Samma princip giller for
den 6stliga huvudgatan.

De allminna gatorna har inrdknat en trottoar pa vardera sidan med en bredd
pa tre meter. Tre av de storre gatorna i planomradet har utrymme for ett gang-
och cykelstrak vardera. Den storre parken ska fungera som en central gang-
och cykellink mellan Adolfsberg i norr och pa sikt Mosas i sdder. Fran parken
ska det ga en gang och cykellink dsterut som i framtiden kan kopplas pé en
passage under jarnvigen over till S6dra Ladugardsskogen. Utrymme for den
linken finns inrdknat den storre Gstra gatan.
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Karta over potentiella nya cykelvigar inom planomradet.
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Gung- och cykel Trad Koérbana Gungbona

Sektion pa buvudgatan (17m) med den storre parken pa vanster sida (Gatutyp A 17-23 m).
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Sektion pa den iostliga, storre gatan (Gatutyp A 17-23 m).
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Gang- och cykel Trad Korbcna Gangbana

Sektion pa gatan genom de litare kvarteren i dstra planomridet (Gatutyp B 17 m).
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Gangbana Kérbana Gdngbana

Sektion pa mindre gata inom planomridet (Gatutyp C 12 m).

Kollektivtrafik

Till och bérja med ska en busslinje trafikera huvudgatan genom omrédet.
Busshallplatser ska kunna anordnas vid torgplatsen. I framtiden nir en passage
ar byged under jirnvigen ska eventuellt en busslinje kunna kopplas pa frin
Sodra Adolfsberg. Vid torgets Ostra del ska det finnas utrymme for hallplatser
for en sidan linje. I framtiden kan en BRT-linje (prioriterad snabbbusslinje)
kunna trafikera huvudgatan genom planomradet och eventuellt fortsitta ner
mot travbanan, T6rsjoterminalen, Mosas samt pa sikt mot Kumla.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska frimst 16sas gemensamt f6r att undvika att innergardarna blir
asfalterade parkeringsytor. I de delar av planomridet dir ligre bebyggelse tillats
ska garage integreras med byggnad. Inom kvarter med hégre tithet och
byggnadshdjd ska parkering 16sas genom halvt nedgrivda eller helt nedgrivda
garage dir olika exploatorer vid en sa kallad gemensam forstudie delar pa
parkeringen inom ett kvarter.

Trafiksdtkerbet

I korsningspunkter lings de storre gatorna kommer det att anldggas sikra
passager for gangare och cyklister. Det blir speciellt viktigt 1 ldgen vid férskolor
1 planomradets vistra och sodra del att satsa pa siakra passager och
hastighetsdimpning. Gatorna kommer allmant utformas for att bidra till lagre
hastigheter och fléden. Sett utifran en helhet kommer omradets vignit
anpassas mer for att prioritera kollektivtrafik och cykel an biltrafik.
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Riksintresse

Jdrnvig

Del av planomradet paverkar riksintresset for jirnvig genom planerat plank
som bullerskydd f6r ny och befintlig bostadsbebyggelse. Anpassning har gjorts
for att placera planket utanfor Trafikverkets fastighet med dtta meter fran
vistra sparets mitt. Ett brandskyddsavstand pa fem meter fran
kontaktledningar dr inrdknat for att folja elsikerhetsféreskrifterna. Anpassning
1 sakerhetsavstand ér dven gjord efter befintlig transformatorstation vister om
spar.

Skyddsavstand

Det foreslagna bostadsomradet har placerats 150 meter frin stambanan i Gster,
vilket innebir att en riskutredning inte behover tas fram for farligt gods. Nar
det giller bostadsomradets avstand till reservatet f6r nobelbanans strickning i
norr har skyddsavstindet pa 30 meter som nimns i 6versiktsplanen tillimpats.

Om jarnvigsreservatet skulle komma att realiseras far skyddsatgirder utredas i
forhallande till bebyggelse norr och séder om spir i ett framtida planarbete.
Som exempel kan skyddslésning ske genom att taget passerar genom kulvert
eller att skyddsvallar byggs mellan spar och bebyggelse.

Stérningar

Buller
Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla

ljudnivaer uppnas. Bullerkraven utgar fran Regeringens férordning om
trafikbuller vid bostadsbebyggelse SFS:216 som bérjade gilla 2 juni 2015.

Bostadsindamal

Buller fran spartrafik och vigar ska inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter ska bullernivan 65 dBA
ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hégst 50 dBA och 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskridas.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dndd 6verskrids ska en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid fasad och som
minst hilften av bostadsrummen dr vinda mot. Som ovan giller dven hir
hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Bullerskydd

For att klara bullernivaerna fran jirnvagen har ett smalt skyddsomrade lagts till
1 plankartan dir bestimmelse om plank och vall giller. Planket ska uppféras
minst dtta meter fran vastra sparets mitt till en hojd av tre meter mitt Gver ral.
Samma hojd giller dven for vall mitt 6ver ral.

Hdisthallning

Inom fastigheten T6rsj6 1:53 férekommer det 1 dagsliget en begrinsad form
av hasthallning under sommarhalviret. Det ror sig om plats for tva hastar
som hyrs ut, vilket innefattar en mindre hage och tva boxar inom den storre
ladan. Godselmingden ér sa pass liten att den sprids ut som vixtniring i
jorden enligt tillstaind fran Jordbruksverket och forvaras inte 1 gbdselstack.
Enligt Boverkets rapport: ”Vigledning for planering f6r och invid
djurhéllning” fran 2011 sa 6kar allergipaverkan med fler histar pa en
begrinsad yta. Samtidigt ger nagra fa histar oftast en obetydlig paverkan pa
omgivande bostadsbebyggelse. Det édr frimst ridskolor och travomraden som
ger storre allergipaverkan (s. 12 1 rapporten). Denna rapport har ersatt
Boverkets tidigare vigledning: ”Bittre plats for arbete”.

I rapporten ”Djurhéllning och bostider”, Lansstyrelsen i Blekinge lin 2008,
anges ett avstand pa 25 meter fran hage och femtio meter fran stall nir det
giller avstind man bor f6lja till skola och bostader frin en histverksamhet pa
1-10 histar (s. 10 1 rapporten).

Utifran gillande vigledande dokument bedémer kommunen att antalet histar
som vistas inom fastigheten idag inte medfér nagon betydande paverkan pa
planerad bostadsbebyggelse. Fastighetens storlek ir i sig begrinsade for utékad
histhallning. For att indd motverka eventuell spridning av allergener har ett tio
meter brett planterbart skyddsomrade inforts mellan fastighetsgrinsen och
byggritten Oster om samt mot sédra delen av den stora skoltomten norr om
fastigheten. Hastallergener sprids nara marken och skulle da kunna fangas upp
av ett planterat buskage. Hanteringen av gédsel och det begrinsade antalet
boxar inne i ladan bedéms fa liten paverkan pa byggritten for skola samt
bostider bakom den storre ladan. Det kan dven tilliggas att byggritten inte
paverkas av forhirskande vind fran sydviast. Skyddsavstandet mot skoltomten i
norr dr sammanlagt tio meter om skyddsomrade samt gang- och cykelbana
riknas in.

Skyddsavstandet pa tio meter grundar sig dels pa ovanstdende resonemang och
dels utifran tva domar i mark och miljédomstolen fran 2009 (2009-M 3257 och
2009-M3847) da man 1 bada fallen bedémde att ett skyddsavstand pa tio meter
mellan histverksamhet och bostider var acceptabelt istillet f6r tjugofem meter.
Enligt bedomningen 1 beslut 2009-M 3257 ansag man att antalet pa tre histar
inte utgjorde nagon risk f6r boende, Linsstyrelsen i Mora lin delade den
uppfattningen.

Inom kommunens fastighet Nikolai 3:208 bedrivs det idag hdsthallning genom
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arrende. Det r6r sig om 5-6 histar som anvinds 1 travsammanhang. Tva storre
hagar och stall finns inom fastigheten. Detaljplanen ber6r storre delen av
arrendeomradet. Arrendet kommer pa sikt att sigas upp.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Kommunen dger storre delen av berorda fastigheter. Pa sikt nar mark kops

upp av privata fastighetsdgare kommer fastigheterna inom planomradet att
styckas av och nya fastigheter bildas.

Mobackavigen och en del av Torsjogatan andras fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap vilket paverkar aktuell
anldggningssamfillighet i omradet for vag, gronytor och gatubelysning som
ags av Mariebergs vigforening. Berord gemensamhetsanliggning bor
omprovas efter att planen vunnit laga kraft. Anslutning till planerad allmin
gata blir mojlig fran fastigheten T6rsjé 1:53 fran dster och dven fran séder via
kvartergatan som passerar skoltomten.

Pa planerade kvartersgator och kvartersmark inom planomradet skapas
forutsittning f6r bildande av gemensamhetsanlidggningar for tillfartsvig genom
bestimmelse (g).

Pa byggritten mellan den storre gatan och parken méjliggor planbestimmelsen
x for att en allminnyttig passage mellan gata och park kan skapas f6r ging- och
cykeltrafik. Ett servitut for gang- och cykelpassagen ska upprittas.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomridet behéver anslutas till befintligt Va-nit.

Dagpatten

VAP har tagit fram en dagvattenutredning for planomradet. Utredningen pekar
dven pa ytor Oster om planomradet dir dagvattenhanteringen ar eftersatt. Inom
planomridet beh6ver den norra delen av det befintliga krondiket flyttas
vasterut och kan med fordel liggas inom den stora parken. Det nya liget for
diket ska ta hinsyn till befintliga vattenledningar. Det befintliga krondiket
genom den stora parken kan behova flyttas ndgot visterut for att dels inte
krocka med u-omradet genom parken och dels kunna bli ett mer skulpturalt
inslag 1 parkmiljon. En ny ligpunkt beh6ver skapas dir diket flyttas och
placeras. Diket ska héllas 6ppet med undantag for dar diket korsar ett
viagomrade. Storre delen av parken ska vara nedsdnkt jamfoért med omgivande
gator och kvartersmark da nistan hela ytan behdvs som magasin vid ett 10-ars
regn. Det befintliga diket i 6stra delen av planomradet liggs igen och ersitts
med en dagvattenledning i T6érsjégatans forlingning. Befintliga trummor under
Mobackavigen och gang- och cykelbanan s6der om kommer vara kvar med
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samma dimensioneringar for att fordroja dagvattnet och férhindra att
dikningsféretaget sdder om planomridet paverkas av 6kade floden.

Brandpatten

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransitagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Vdirme
Planomradet behéver anslutas till befintligt fjarrvirmeniit.

E/

Elnitet behover byggas ut inom planomradet. Bestimmelse for tekniska
anldggningar finns pa plankartan som reglerar fasta platser f6r
transformatorstationer. For transformatorstationer giller ett sakerhetsavstand
pa fem meter fran brinnbar byggnad eller brinnbart upplag.

Bredband och telefon:
Planomradet beh6ver anslutas till befintligt stadsnat. Befintliga ledningar som
I6per genom planomradets norra del kommer att behova flyttas.

Planomridet beh6ver anslutas till befintligt telenit.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrdckligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foéreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska foljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
férvaltningen.

29 (37)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmiterimyndigheten verkstiller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det tekniska
genomforandet av allméinna anliggningar ombesérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Exploatoren/byggherren svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt
eventuella dtgirder och tillstaind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2018.

Genomfirandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om fem dr fran den tidpunkt dd planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Genomforandeavtal

Kommunen upprittar genomférandeavtal med fastighetsidgaren av Mosis 7:67
1 det fall fastigheten ska inga 1 detaljplanen och dess genomférande. Avtalet ska
reglera kostnader for utbyggnad av allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter
Mosis 1:111

Mosis 6:5

Mosis 7:16

Mosis 7:47

Mosis 7:67

Mosis 12:7

Mosas S:7, vig, deltagande fastigheter: Mosas 4:16, 7:6, 7:17 och 16:1
Nikolai 3:208

Nikolai 3:260

Torsjo 3:14

Vig, Mosis GA:3 som stricker sig 6ver Torsjo 3:14
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Vatten- och avloppsledning inom parkmark och gatumark enligt planforslaget
E.ON Elnit, avtalsservitut kraftledning, T6rsj6 3:14, Mosas 7:16 (kan tas bort).

E.ON Elnit har en befintlig elledning som korsar planomradets norra grins.
Ledningen kommer att behéva flyttas vid detaljplanens genomférande.
Kommunen kommer att bekosta flytt av ledning.

Fotbollsplaner pa befintlig idrottsyta kompenseras med nya ytor och klubbhus
inom fastigheten T6rsj6 6:62 nir befintliga planer paverkas vid detaljplanens
genomférande.

Fastighetsrittsliga dtgdrder
Gemensamhetsanliggningar (g) for vig bildas vid behov 1 de bostadskvarter
dir flera fastigheter behéver gemensamma infarter eller fordonsparkeringar.

Mosas S:7 dr en vigsamfillighet och den foreslds avvecklas genom
lantmiteriforrittning och 1 samband med det bildas nya réttigheter for
vigforbindelsen efter att kommunen har tagit 6ver huvudmannaskapet.

Ledningar eller andra tekniska anlidggningar inom planomradet som hamnar
inom kvartersmark och som eventuellt inte redan har nyttjanderitt tillskapas
det genom inrittande av servitut eller ledningsritt som sedan skrivs in i
fastighetsregistret.

Pa byggritten mellan den storre gatan och parken mojliggor planbestimmelsen
x for att en allminnyttig passage mellan gata och park kan skapas f6r ging- och
cykeltrafik. Ett servitut for gang- och cykelpassagen ska upprittas.

Idrottsyta

Syfte dr att sidkerstilla den storre skolverksamhetens tillgang till idrottsytan
under skoltid som rorelse och idrottsyta men dven som erforderlig friyta f6r
elevernas behov. Genomfoérandestrategin dr att kommunens
lokalf6rsorjningsorganisation bekostar och ombesorjer iordningstillande av
idrottsytan sa att den tillgodoser skolans behov men dven harmonierar med
intilliggande parkomradets behov och anpassning. Vidare upplater eller hyrs
ytan ut till skolverksamheten genom avtal sa att skolverksamheten erhaller
nodvandig friyta.

Parkférvaltningen i Orebro kommun kan genom skétselavtal skéta idrottsytan
till kommunens lokalf6érsorjningsorganisation.

Fotbollsplaner pa befintlig idrottsyta kommer att behova flyttas till nytt lige
inom fastigheten T6rsj6 6:62, medel till detta finns avsatta i detaljplanens
ekonomi. De nya fotbollsplanerna inom 6:62 ska vara fardigstillda innan
Mariebergs IK limnar de befintliga planerna.
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Tekniska fragor

Tekniska undersikningar
Geotekniska undersékningar utférs som forberedande arbeten for den
byggbara marken.

Bullerutredning ér utférd gillande buller fran jirnvigen i Oster, stambanan.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi
Inga kianda markféroreningar finns inom planomradet.

Geotekniska undersokningar erfordras f6r byggnation av VA, gator och hus.

Arkeologisk utredning dr sen tidigare gjord for norra delen av planomradet.
Fornminnen finns inventerade pa fastighet Mosas 6:5. Dessa objekt utreds
vidare i genomférandet av detaljplanen.

Tekniska anlaggningar
El-transformatorstationer etableras pa kvartersmarksomraden.

Dagvatten renas och férdrojs inom park eller naturmark innan det avleds till
nedstroms ledande dikessystem.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
- f6r kommunen i rollen som exploat6r

SUMMERING
Kommunens kostnader har beriknats till ca 173 350 000 kr och férdelar sig
enligt tabellen.

UTGIFTER Kkr
Mark 15 000
Forberedande arbeten 500
Planliggning 1 000
Fastighetsbildning 250
Gata och gc-vigar, tridallé, belysning | 90 000
Torg 3700
Bullerskydd, jarnvig 7000
Tunnel/bro passage 6ver jirnvigen 20 000
Parkytor samt Ekallén vid 10 000
Torsjogatan
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Natur 1 000
Idrott/hilsa/rekreation 15 000
VA, flytt av huvudledning 1 000
LOD/dike flytt av 2 000
Opvrigt/oférutsett 2 000
Administration 200
Summa 173 650
Markforsiljning 215 000
Netto 41 350

En kontroll av ekonomin gors gentemot Mariebergs exploateringssamverkans
ekonomi dar tidigare exploateringar i planer med enskilt huvudmannaskap
finansierat gemensamma gator och allmin plats. Den hir detaljplanen ska bidra
med eventuella resterande kostnader for fardigstallande av allmén plats i
Marieberg Planprogramomrade av ar 2003.

Forberedande arbeten
Utredning av dagvattenhantering, beriknad kostnad ca 250 000 kr.

Driftkostnader
Gata
10 kr
Park
30 kr

Inkomster
Markférsiljning

- for fastighetsidgaren/exploatoren
215 000 000 kronor

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planaygift

Planavgift tas ut vid bygglov (giller endast fastigheten T61sj6 7:67).
MILJOKONSEKVENSER

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas om en detaljplan, som avser anvindning av mark, vatten och

andra resurser, ger en betydande paverkan pa miljé och hilsa. En bedémning
ska goras 1 ett tidigt skede om detaljplanen medfér en betydande paverkan pa

33 (37)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

miljon, hilsan eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och
dirmed om en MKB ska goras eller ¢j. Vid beddmning har foljande aspekter
beaktats:

¢ nuvarande miljobelastning pa platsen

* effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangtfald, kulturmilj6, social miljé
och landskapsbild om planen genomfors

* effekter pa hushallning med naturresurser

* effekter pa manniskors hilsa och sikerhet

* effekter pa ljustérhallanden och lokalklimat

Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljopaverkan 1 den betydelsen
som avses i lagen och behover dirfor inte innehélla en
miljokonsekvensbeskrivning.

Checklista for behovsbedomning dr godkind pa delegation for
Byggnadsnimnden 2016-06-21.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk pa Orebro
kommuns stadsbyggnadskontor i samarbete med exploateringsingenjor Patrik
Simonsson, trafikplanerare Andreas Ahlstam och Christopher Ohlund,
planeringsingenjor Patrik Stahl, kommunekolog Ulf Andersson och planstrateg

Ulf Nykvist.
Ulf Nykvist Anders Pernefalk
Tf. Enhetschef Detaljplan Planarkitekt

34 (37)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

_______ . : N ) \

T e ] o) W gy

8 0 = ! ; i =T T T T
! | 3 L(: ~ r— ] R §

i s (o8 (s 5L,

| 4 = $ER EE i 5 B8 L

S
e ”[" ‘ ‘ ttap =g 0
.-‘L~A 1‘ ;‘\ stV ; ||
. : Ll “‘Z., | ‘ %
. . /( il e - :: ,‘ P
py e "‘\ ez [hes - i i l’:: f ) ;

e
A L

ey =
Ty

""""""

Detaljplan for fastigheten
Torsjo 3:14 m fl.
(Marieberg)

Orebro kommun

Inte skalriktig
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

Gréanser

—— Planomrédesgransen redovisas 3 m utanfor omradet.
e Anvéandningsgréns

I — Egenskapsgrans

s — Administrativ grans

-+t Kombination av plangranser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvéandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Cykel

Géng

Park

Park med férdrojningsmagasin

Skydd

Torg

Anvéandning av kvartersmark

Bostader

Centrum

Centrumverksamheter tillats i gatuplan.
b ] vard

Tekniska anlaggningar - transformatorstation
Tekniska anlaggningar - pumpstation
Besoksanlaggningar for idrottsandamal
Skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

dike Dike fér dagvatten

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

Utnyttjandegrad - exploateringens stdrsta och minsta omfattning

1000 Storsta byggnadsarea per fastighetsarea i procent

2000 Hogsta exploateringsgrad (byggnadsarea ovan mark i kvm).

Forad, uthus och dyligt raknas inte in i byggnadsarean
Minsta fastighetsstorlek
Minst antal frilliggande bostadshus

@ @
NN

Prickmark — marken far inte forses med byggnad

sttty Korsmark — pa marken far komplementbyggnader och dylikt placeras
v Hogsta antal vaningar

Placering av byggnadsverk och tomter

p1 Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
p2 Komlementbyggnader ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans.
p3 Parkering ska uppféras i halvt nedgravda garage med max

1,2 meter i sockelhdjd eller garage under mark med planterbart bjalklag

Utformning - delar p& byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och kulérer p&
byggnadsverk samt typer av byggnader

fril. Endast friliggande enbostadshus

f1 Genomgaende entréer ska finnas

f, Huvudbyggnad ska placeras mot gata

f3 Inhangnad far inte uppforas intill park

fa Utbver hogsta vaningsantal far takkupor och hisstoppar uppforas till

33% av takets langd.
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Om bullernivierna éverstiger 60 dBA vid fasad foér en bostad ska minst halften

av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte

overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter boarea géaller att bullret inte ska
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

En uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas
pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid uteplatsen, samt sa att 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Friyta p& skol- och férskolegérd som &r avsedd for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter
v Vind far inte inredas

Mark och vegetation

Flerbostadshus

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som &r anvisad.
Dagvattenatgarder ska utforas pa sadant sétt att fastigheten inte avieder

mer dagvatten an vad som motsvarar maxflodet frdn den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Minst 20 % av kvartersmarken ska utgdras av grénytor.

Villabebyggelse
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.
Minst 20 % av kvartersmarken ska utgoras av gronytor.

Utfart, stangsel

b—-—e— In -och utfartsférbud

Skydd mot stérningar trafikbuller nya bostader

plank Bullerplank ska anordnas till en héjd av hogst 3 meter matt dver ral och med ett
avstand av minst 8 meter fran vastra sparets mitt

Vall Bullervall ska anordnas till en hdjd av hdgst 3 meter métt 6ver ral

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Underjordiska ledningar
u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Gang- och cykeltrafik
X Gang- och cykeltrafik - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for
allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Vilkor fér bygglov
a; Bygglov far inte ges for bostader och skola forran bullerskarm och bullervall langs
jarnvagen har uppforts

Gemensamhetsanlaggningar
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning avseende tillfartsvag

Huvudmannaskap for allmanna platser
Kommunen ar huvudman fér allman plats

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Planavgift
a, Planavgift tas ut vid bygglov

ILLUSTRATIONER

-————— lllustrationslinje
Text lllustrationstext
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Stadsbyggnad
orebro.se

Byggnadsn&dmnden

Granskningsutlatande
Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att planligea for ett stérre bostadsomrade med
blandad bebyggelse och servicefunktioner. Detaljplanen kommer mojliggora ca
1200 bostider. Bebyggelsen kommer att utgoras av flerbostadshus, radhus,
kedjehus, stadsvillor och villabebyggelse.

Beslutsunderlag
Se planbeskrivning.

Forslag fill beslut
Orebro Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnaimnden

1. Med stéd av 5 kap 27 § plan- och bygglagen samt
Kommunfullmiktiges delegation antar byggnadsnimnden detaljplan
tor fastigheten Torsjo 3:14 m.fl.

2. Planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och foljaktligen

inte behova innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

Arendet
Se planbeskrivning.

Handldaggning
e DPlanforslaget har handlagts genom utokat planférfarande.
e Planforslaget har varit utskickat for samrad till ber6rda kommunala och
statliga organ och myndigheter samt fastighetsigare och Gvriga berérda

under tiden 5 juli 2016 — 1 september 2016.

e Planforslaget har varit utstéllt f6r granskning i enlighet med

. *
Box 33400, 701 35 Orebro
§Todsbyggnodshus 1
Abylundsgatan 8A

Stadsbyggnad@orebro.se OREBRO
Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63
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bestimmelserna i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under tiden 12
september 2017 — 17 oktober 2017.

e Planforslaget har varit utstéllt f6r granskning pa nytt under tiden 5 juni
2018 — 27 juni 2018.

e Planforslaget har gjorts tillgiangligt f6r medborgarna pa Servicecenter,
Orebro Stadsbyggnad, Abylundsgatan 8A samt orebro.se/detaljplan

e Planforslaget ar godkint pa delegation for Kommunstyrelsen.

YHranden granskning 12 september 2017 - 17 okiober 2017

Inkomna yttrande utan synpunkter har inkommit fran:
e LE.ON Virme Sverige AB
e Nerikes Brandkar

Inkomna yttranden med synpunkter har inkommit fran:
e Linsstyrelsen i Orebro lin

Detaljplanen har dverlammnats till Lansstyrelsen i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL). Ldnsstyrelsen har beretts tillfalle att limna synpunkter.

Sympunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Liénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL. och nu kénda forhallanden att fragor som beror manniskors hilsa maste
losas pa ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Privningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hiisthallning

Enligt planbeskrivningen forekonmer hésthallning inom fastigheterna 1irsji
1:53 och Nikolai 3:208. Inom fastigheten Torsjo 1:53 forekommer i
dagsliget hasthallning under sommarbalviret, enligt planbeskrivningen rir det
sig om tvd hdstar. I plankartan bar ett skyddsomrade pa fem meter lagts mot
dster och mot norr for att motverka stirningar fran hdsthallningen. Inget
skyddsomrdde finns till skolverksambeten sider om fastigheten. Lénsstyrelsen
anser att det behover tydliggiras var histhagarna dr lokaliserade pa fastigheten
och att skyddsavstinden behover motiveras utifran hésthagarnas lokalisering.
Ett skyddsavstand pa fem meter dr ett relativt kort avstind, sarskilt med
tanke pd de topografiska forutsitiningarna pd platsen samt viderstreck for
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forbarskande vindriktning. Ldnsstyrelsen dnskar ddrfor en fortsatt dialog med
kommunen gillande skyddsomrade runt fastigheten innan detaljplanen antas.

Inom planomridet, pa fastigheten Nikolai 3:208, forekonmer
hdstverksambet som omfattar fem till sex héstar. Lénsstyrelsen har vid
kontakt med planhandliggaren fatt kénnedom om att denna héstverksambet
kommer att upphora. Enligt detaljplanen kommer den mark som idag
anvénds som hagmark att anvindas for bostadsbebyggelse och omradet déir
stall och godselhantering dr placerade kommer att anvindas for att anligga
Lala.

Pa plankartan har det inforts en planbestimmelse om att bygglov inte far ges
[for bostéider forran hdsthdllning pa fastigheten Nikolai 3:208 har upphirt. I
en detaljplan fir kommunen bestanima att lov eller startbesked endast far ges
under forutsattning att vissa atgdrder har upppyllts. De datgdrder som dar
mdjliga att villkora anges i 4 kap. 14 § PBL.. Ldnsstyrelsen bedimer att
bebyggelse utifran ndrbet till hésthallning inte ér en sddan dtgdrd som det ar
mdjligt att infora en bestimmelse om villkorat bygglov for. En forutsittning for
att kunna bebygga omradet med bostider dr att histverksambeten upphor,
Liénsstyrelsen anser dérfor inte att det frdvs nagon speciell reglering vad galler
hdsthallningen pa fastigheten Nikolai 3:208.

Rad enligt 2 kap. PBL.

Trafikbuller, bostéder

Pa plankartan har det inforts en planbestimmelse om att bullerplank och vall
ska vara uppfort innan bygglov far ges for bostider som inte klarar
riktvirdena for buller. Planbestimmelsen giller for hela planomridet,
samtidigt som formuleringen antyder att endast vissa bostéider berors av
bestiammelsen. Ldnsstyrelsen anser att det pa plankartan bebhiover preciseras
vilka bostéider bestammelsen galler for samt att planbestimmelsen bir
omformuleras enligt forslag nedan:

a - Bygglov far inte ges for bostadshus forrin bullerskdrm och bullervall lings
Jdrnvdgen har uppforts.

Under rubriken *'S kydd mot storningar trafikbuller nya bostéder” anges en
Planbestimmelse som héanvisar till de riktvirden som anges i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygenader. Eftersom bestimmelsen dr
kopplad till utformning av bebyggelse bor bestammelsen flyttas till rubriken
"Utformning”. Lénsstyrelsen vill dven uppmdrksamma att det i bestimmelsen
anges att minst balften av bostadsrummen i en bostad ska vindas mot en sida
ddr 60 dBA ekvivalent niva inte overskrids vid fasad. Detta overensstinmer
inte med forordningen som anger att minst hélften av bostadsrummen ska
vdndas mot en sida dar 55 dBA ekvivalent niva inte dverskrids vid fasad.
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Det bir dven fortydligas att bestimmelsen endast giller for de bostéder dar
Yudnivan overstiger 60 dBA ekvivalent niva vid fasad.

Dagvatten

Kommunens skyfallskartering visar att stora delar av planomridet skulle
dversvdmmas vid ett 100-arsregn och att vattnet kan bli uppat 0,5 meter djupt
7 de sodra delarna av planomradet. 1énsstyrelsen vill dérfor betona vikten av
dagvattenbanteringen. De forslag till dagvattenhantering som tagits fram i
VAP:s dagvattenutredning behover tydliggiras i planbeskrivningen sa att det
tydligt framgar vilka dtgdrder som avses att vidtas. Y tor och anliggningar for
utjamning och rening av dagvatten bir dven sikerstillas pa plankartan. Det
dr dven viktigt att dagvattenhanteringen dimensioneras sa att flodet till det
markavvattningsforetag som ligger nedstroms inte blir betydande paverkat.
Lénsstyrelsen anser inte att en kulvertering av diket vore en bra lisning med
tanke pd att diket avvattnar ett stort omrade och en kulvertering innebdr
stirre risk_for stopp vid higflodessituationer. En kulvertering forsvarar dven
underhallet av diket.

Fornlamningar

Inga ytterligare arkeologiska datgdrder dr nodvindiga att utfora inom
Planomradet.

Planbestammelser

Pa plankartan regleras antalet fastigheter genom planbestimmelsen es. 1 en
detaljplan far kommunen bestimma en stirsta eller minsta storlek pa
fastigheter, det dr dock inte mijligt att reglera antalet fastigheter genom en
sadan planbestimmelse som dr angiven pa plankartan. V'id reglering av
antalet fastigheter ska fastighetsindelningsbestammelser anvindas.

Kommentar:

Handldggare och Linsstyrelsen har haft fortsatt dialog om
histhallningen inom Moholms gard och kommit 6verens om att
skyddsomradet 6ster om Moholms gird mot foreslagen
bostadsbebyggelse utdkas fran fem till tio meter. Den
administrativa bestimmelsen gillande histverksamheten i
planomradets nordvistra del behovs inte och har tagits bort.

Villkorad bestimmelse om buller har omformulerats.
Bullerbestimmelser har flyttats till utformning pa plankartan.
Bullerbestimmelser har omformulerats och fortydligats enligt

onskemal.

Detaljplanen och dagvattenutredningen ar synkade nir det giller
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att sikra dagvattenhanteringen inom planomradet.
Planbestimmelse som reglerar antal fastigheter har dndrats om till
att reglera hogsta fastighetsstorlek.

e Tekniska nimnden

Tekniska nammnden vill framfora foljande synpunkter:

VA
En spillvattenpumpstation mdste placeras i den dstra delen av planomradet
(10%15 m), se skiss nedan.

I

1y,
e: 3400 // / //

U-omradet vid Ekebergsvéigen maste utokas till 20 m eftersom det kommer
att kompletteras med flera vatten- och avioppsledningar. U-omradet for
befintligt dike kan da tas bort eftersom tanken dr att leda detta i en
dagvattenledning vid Efkebergsvigen, se skiss nedan. Detta omride bir
planliiggas som natur/ park for att undvika konflikter mellan ledningsdgare
och fastighetséigare i framtiden.
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Y=

I plankartans sydvdstra del ska det liggas till ett u i
gemensambetsanlaggningen ().

Plankartan mdste kompletteras med ett n-omrade inom "R1” — da
buvudyattenledningar, tryckledning samt dagvattendike gir rakt igenom
omradet. EJ tillatet att anligga konstgréisplan over ledningarma. Enligt
dagpattenutredningen ska viss del av denna yta vara tillgangligt som

dversvamningsyta. Detta giller under forutsittning att marken inte planliggs
som "Park”.
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Plankartan mdste hojdsittas efter dagvattenutredningen. Gatutyperna (s.22-
23) och dagvattenutredningen stéammer ef ihop — vilket dr det som géller?

Angdende dagvattenbestimmelserna i plankartan ska viss del strykas samt
ldgga till vissa delar enligt dagvattenutredningen. Filjande bor sta i
Pplankartan:

- Dagpatten fran parkeringsytor, uppstillningsytor, kirytor och ddrmed
liknande ytor ska renas innan det far ansiutas till den forbindelsepunkt som
ar anvisad.

- Dagpattendtgirderna ska utforas pa sadant sdtt att fastigheterna inte avleder
mer dagvatten dan vad om motsvarar maxflidet fran den oexploaterade
fastigheten.

- Dagvattendatgirderna ska vara dimensionerade for ett tvddrsregn.

- 20 % av kvartersmarken ska grinytor.

Texten pa s. 27 ska uppdateras eftersom dagvattenutredningen nu dr klar.

Gata och trafik
Moholmsvagen fran véster mdste avslutas med en vandzon.
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In- och utfartsforbud bor inforas i och i direkt anslutning till alla
vdgkorsningar.

Planeringen av GC-banor bor beakta kringliggande omriden sa att de
placeras ritt utifran strak, malpunkter och placering. Att t.ex.
Grinsrisevigens GC-bana forlings genom planomridet pa samma sida om
gatan. (Inte som pa

Ormestagatan dir GC-banan byter sida nagra ganger.)

Park

Sammantattning
o [ planomridet bir det planeras in en stadsdelspark. Denna bir vara minst 5
ha stor.

* Kostnaden for utvecklingen av ny parkmark i planen dr for lagt uppskattad.

Analys och diskussion om behov av grinomriden utifran rigtvirden i
Gronstrategin.

Analys av tillgang till gronomraden

For att bedoma behovet av tillskapande av gronomraden inom detaljplanen,
bebaver gronstrukturen ses i ett stirre sammanhang. Nuldget for tillgangen till
grinomrdaden for den angrinsande, befintliga bebyggelsen kan beskrivas sa har:

I omgivande, befintlig villabebyggelse i Marieberg bor idag ca 1600 personer. 1
Grinstrategin anges riktvdrden for tillgang till gronomriden och olika
funktioner och kvaliteter som dessa har. Riktvirdena anges utifran
kategorierna Bostadndra grinska, Kvarterspark, Stadsdelspark och
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Rekreationsomride. Det saknas idag en stadsdelspark i Marieberg. Utifran
nuvarande bebyggelse/ befolkning dr det rimligt.

Med en Gkning av befolkningen i Marieberg blir dock bebovet av en
stadsdelspark tydligt. Tillging till storre naturomriden/ rekreationsomriden dr
inte uppenbart god, trots det lantliga liget. Sanatorieskogen i norr

och "Grusgropen” i soder dr de nérmsta omradena. Dessa bar biologiska och
sociala kvaliteter, men dr bada sma till ytan och dr till viss del bullerstorda.

Detaljplanen omfattar 1000-1200 nya bostider. Det kan forvintas innebdra
minst 3000 nya invanare i omradet. Det star i detaljplanen att: " Tanken dr
att grinska ska vara ett utmdrkande inslag i den nya stadsdelen lings gator,
pd innergardar och allmdin plats.” Det stir dven att grinomrddena ska halla
hig kvalitet. Det finns anledning att ifragasitta om tillrickliga ytor for park
avsatts inom planen for att uppfylla dessa ambitioner.

Ndir planen genomfirs kommer det bo ca 4500 eller fler mdnniskor inom
500-800 meter frin den centrala parkmarken i planen. Enligt Grinstrategins
riktvérden finns det da ett tydligt bebov av en stadsdelspark. Ett riktvirde i
Grinstrategin for en stadsdelspark dr att den kan tinkas serva 2000-5000
personer som bor inom 500-800 meter frin parken. Riktvérdet for
stadsdelspark ar 3-10 ha stort, men helst minst 5 ha stor sammanhdingande
yta. Riktvardet angett som kvadratmeter per person ar ca 20-30 kvadratmeter.
20 kvadratmeter for 4500 personer dr ca 9 ha. Utifran detta dr den
[foreslagna centrala parkytan i detaljplanen liten. Den anges vara 2,5 ha stor
och de dvriga parkytorna i planen sammanlagt ca 1 ha. Det vore dnskudirt
med en sammanbangande yta pa minst 5 ha, garna stirre. I detta
sammanhang konstateras ocksa att den sammanbangande parkytan var
avsevdrt stirre i samrddsversionen av planen.

Svarighet att fa till hog kvalitet pa parkmark i planen

I planen beskrivs att parken ska halla hig kvalitet och fylla mdinga olika
Sfunktioner. Parken ska vara en plats for avkoppling, aktiviteter och
upplevelser. I nordistra delen ska dagvattenbantering med dammar ordnas.
Det ska dven finnas en storre temalekplats, och anlaggningar for motion och
hdlsa som t.ex. utegym, volleybollplan etc. Tva forskolor och en skola ligger
intill parken (det dr bra, men okar ocksd kraven pa kvalitet).

Det dir mycket svirt att pa liten yta fa in manga olika funktioner som bdde dr
aktiva och lugna. Bristen pa yta och begransningarna i plantering av trad som
kan ge rumslighet, innebar en tydlig risk for att parken inte kommer att
kunna uppfylla behov av lugn och ro, och avkoppling. Utifran att det i for de
boende i omradet inte heller dr ndra till ett storre refreationsomride dr denna
brist mer allvarlig. Det dr dven ett stort problem att huvndpattenledningen gar
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mitt i parken. Ndrbeten 1ill bilvagen lings hela parkens langsida medfor
ocksa en storming som minskar de rekreativa kvaliteterna. Detta gor det
mycket svart att skapa en parkmiljo som kan upplevas som trivsam och halla
higa rekreativa vérden.

Ekonomisk kalkyl for genomférande

I summeringen av ekonomiska konsekvenser pa sidan 31 anges kostnader for
park till 5 miljoner kronor. De parkomraden som avses ntgors idag till stor
del ay dppen dkermark. Om ambitionen att skapa grinomraden med hig
kvalitet ska kunna hallas, och att ett flertal olika sociala vérden och
kvaliteter tillskapas, sd dr denna summa for lag. |amfor man 1V dstra
Grinmpepparparken som nyanlagts efter liknande forutsittningar borde
kostnaden for park i den aktuella detaljplanen kalkyleras till 10 mbkr
grundat pa en parkyta pa 5 ha.

Kommentar:
Forslag pa andringar gillande u-omraden f6r dagvattenledningar
och placering av pumpstation har sikerstillts pa plankartan.

En vindzon i Moholmsvigens slut har inforts pa plankartan.

Gang- och cykelbanorna planeras anslutas mot befintliga banor pa
ett rationellt satt.

Totala parkytor uppgar nu till 5,4 hektar vilket motsvarar behovet
av en stadsdelspark. Texten om parkmiljon har uppdaterats i
planbeskrivningen.

Budgeten for parkmark har justerats fran fem till tio miljoner i
genomforandebeskrivningen.
e Trafikverket

Syftet med detaljplanen dr att planligga for ett stirre bostadsomride med
blandad bebyggelse och servicefunktioner.

Trafikverket noterar att Orebro kommun har markerat ut en framtida
végkoppling under/ dver jarnvigsstriket Godsstriket genom Bergslagen. 1
Pplanprogrammet for Sodra Ladugardsskogen som var ute pa samrad under
varen kommenterade Trafikverket den tinkta planskilda korsning foljande:

Orebro kommun har i planprogrammet planerat for en planskild korsning
[fran omrddet vésterut over jarnvagen.
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Trafikverket vill papeka att kostnaderna for att bygga en planslidhet ska
béras av exploateringen. Trafikverket vill dven informera om att en korsning i
Plan med jarnvégen inte kommer att tillatas. Enligt var riktlinje TDOK
2015:0311 ska vi verka for att inga nya plankorsningar byggs.

Trafikverket vill papeka att detta dven giller for rubricerat drende.

Kommentar:

Orebro kommun inser jirnvigens riksintresse och ir ocksa
angeldgna om att anlidggningen ska fungera och ga att underhalla
etc. Utrymmesbehov fér den planskilda korsning som Orebro
kommun sett som 6nskvird i1 detaljplanearbetet ska naturligtvis
sakerstillas. Kommunen édr ocksd medveten om att
exploateringarna maste ticka kostnaderna for den planskilda
korsningen.

e Kulturnimnden

Kulturnammden stiller sig i huvndsak positiv till forslaget till detaljplanen men
vill framfora foljande sympuntkt:

Runt torgplatsen medger planen att centrumverksambeter ska kunna finnas i
bottenplan pa bostadshusen (C1). Till centrumuverksambeterna riknas handel,
kultur, offentlig service och samlingslokaler.

Inom Kulturndamndens verksambeter, som exempelvis fritidsgardar och
Jolkbibliotek, dr det en fordel om verksambeten kan bedrivas pa ett och
samma plan da det underlittar en dverblick och logistiska floden.

Det finns dock excempel dir verksambeten krdver sadana ytor att den behover
bedrivas pa flera plan. Trots att detta inte dr att foredra innebir en
Planbestimmelse som enbart medger kulturverksambet i bottenplan en
begréinsning och motverkar ett flexibelt anvindande av lokaler.
Kulturndmndens bedomning dr dérfor att denna bestammelse kring
kulturverksambet bor tas bort.

Kommentar:

Centrumbestimmelsen inom det storre skolomradet har dndrats
genom att inte reglera kulturverksamheter till endast i bottenplan
enligt Kulturnimndens 6nskemal. Genom dndring kan
verksamheter finnas pa flera plan.
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e Fritidsnimnden

Fritidsnimnden ser i huvudsak positivt till forslaget for detaljplanen men vill
[framfora foljande synpunfkter:

1. Forslaget till detaljplanen innebar en flytt av befintliga fothollsplaner vid
Mariebergs IP. Befintlig yta nyttjas i dagsléget till en 11-mannaplan, en 7-
mannaplan och tva 5-mannaplaner. Enligt forslaget till ny detaljplan kommer
dessa att ersdttas med motsvarande yta dar befintliga planer plus en 5-
mannaplan iordningstalls.

Inom befintlig yta for fotbollsplanerna dr det mijligt att disponera om planerna
[for att skapa tvi 11-mannaplaner. Den utveckling som Fritidsndmnden ser i
omradet innebdr att en sdadan omdisponering kan bli nodvindig inom en snar
framtid. Den yta som forslaget till ny detaljplan anger for idrottsverksanbet
medger inte att tva 11-mannaplaner skapas ntan innebar en mer last
disponering av fotbollsplanerna.

Det éir dérfor Fritidsnanmndens bedomning att ytan for idrottsverksambet
utikas norrut for att medge en 11-mannaplan (65 m x 105 m) i véstistlig
riktning i idrottsytans sodra del och en 11-mannaplan (65 m > 105 m) i
nordsydlig riktning i riktning mot parkomradet. Planliggningen behiver ta
hansyn till nodvindigt friomride (sikerhetsavstind) vilket innebdr att
respektive plan kommer att ta 67 m x 111 m i ansprak.

2. Det dir positivt att forslaget till detaljplan medger byggnation av en
kinbbstuga i direkt anslutning till idrottsytan. En sadan utveckling kan dock
drgja varfor det dr av vikt att dvergangar over Mobackavdgen och planerad
tillkommande vig utformas si att stirsta mdijliga hinsyn tas till de barn som
kommer att korsa vigen fran befintlig klubbstuga soder om Mobackaviigen.
Hiinsyn bebiver tas till att dessa barn kommer att ha fokus pa
Jfotbollsplanerna och inte pa korsande biltrafik.

3. Vid torgplatsen finns en stirre yta for grundskola samt en av forskolorna
avsatt. Inom ytan ska det dven vara maijligt att bygga en mindre idrottshall pa
ca 800 kvm (byggnadsmatt). Det dar Fritidsnanmndens bedomning att det finns
bebov av stora idrottshallar som medger ett invandigt planmiitt pa 800 kvm.

4. 1 den park pd 2,5 hektar som planliggs omradets mitt bor dragning av
stigar/ gangvégar ta hansyn till behovet av aktiv rekreation i form av en
motionsrundslinga.

Kommentar:

Planhandlidggare har i dialog med fritid och Mariebergs IK kommit
fram till I6sningen att detaljplanen bekostar ett nytt lige f6r
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befintliga och framtida fotbollsplaner samt ett nytt klubbhus inom
fastigheten Torsj6 6:62, séder om aktuellt planomride. Nir
genomforandet av detaljplanen far konsekvenserna att befintliga
planer inte kan finnas kvar dagens yta ska de nya ytorna inom
fastigheten Torsj6 6:62 vara iordningstillda.

Det dr nu mojligt att placera en fullstor idrottshall om ca 920 kvm
inom den storre skoltomten.

e LE.ON Elnit Sverige AB

E.ON Elndt Sverige AB har studerat de inkommna remisshandlingarna och
har foljande synpunkter.

Den hogspanningskabel som korsar planomradets norra del maste flyttas, det
gar inte att hitta nagot om det i Genomforande beskrivningen eller under
Teknisk forsorjning, det bor finnas en kommentar att kostnad for flytt av
ledningen bekostas av kommunen eller av exploatir/ byggherre, det géller alla
E.ON Elndts anlaggningar om inget annat foreskrivs i avtal eller lagstifining.

Ndir det giller avstandet till brinnbar byggnad sa dr det ett
brandskyddsavstand som dr till for att minska brandrisken enligt SS-EN
61936, detta pga att en transformator innehaller olja.

Kommentar:
Kommunen bekostar flytt av ledning. Detta har fortydligats 1
genomforandebeskrivningen.

e Skanova AB

Bakgrund
Skanova AB bar tagit del av forslag till dversiktsplan enligt ovan, och liter
[framfora foljande:

Yttrande

Skanova dr den ledande leverantoren av nitkapacitet till teleoperatirer for
dagens och framtidens slutkundstianster i Sverige. Skanovas malbild dr en
effektiv telekommarknad, priglad av dppenbet, konkurrens och minsta
mdjliga detaljreglering. Vi vill att sa mdnga som mijligt ska fi ta del av de
mdjligheter - i form av tidnster - som en modern infrastruktur ger. En sadan
marknad gynnar alla parter - grossister, operatirer och slutkunder.
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Orebro tillhir en av de kommuner i landet som Skanova ser som intressant
att prioritera vid en satsning med fiberinfrastruktur, som mijliggr bredband
till medborgare och naringsliv.

Skanova dnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet, det vill séga nir
detaljplanarbete pabirjas, for att fa med befintliga ledningar i
Planeringsunderlaget. Pa sa séitt kan ofvrutsedda hinder i planeringen som
berir S kanovas nit undvikas for att fi en smidigare och snabbare planprocess.

Kommentar:

Handldggare har tidigare efter samradet haft dialog med Scanova
om ledningssituationen inom planomradet och kommit fram till att
befintliga ledningar inte paverkas av detaljplanens genomférande.

e Erik Tornhagen, Mariebergs IK

Med anledning av den av Orebro kommun annonserade detaljplanen for
omradet Torsio 3:14  lamnas foljande synpunfkter och forslag.

Mariebergs idrottsklubb dr positiv till uthyggnaden av omradet i
Marieberg ,di det kommer innebira flera idrottande barn och ungdomar i
omrddet.

Ldag forfogar vi dver 25t 11-mannaplaner ( naturgrds )samt 15t 11-
mannaplan (grus ).

Kiubben har idag 210 aktiva medlemmar och medlemmarna fortsatter att ika.
Vi ser oss som en viktig spelare i Mariebergsomridet , bade socialt och
idrottsmdssigt. Vi har ett gatt samarbete med NMariebergsskolan dér skolan
nyttjar planer samt att foreningen haller isbanan igang under vintern som
skolan nytjar.

Idag klarar vi precis av att bedriva en bra verksambet med en hel del pyssel for
att fa ibop tider till alla vara ungdomslag.

Det vi vill belysa Orebro kommun ér att vi inte fir mindre yta till
Jothollsverksambet med det nya byggprojektet utan att ni verkligen tanker pa
foreningslivet sa att vi istallet kan fa mera yta nar befolkningen véxer i

omridet.

Konstgriisplaner behovs det fler av i kommunen och skall det byggas nya
Pplaner i Marieberg sa ser vi garna att planerna som byggs blir konstgrdsplaner.

Det viktigaste av allt, ar att vi absolut INTE blir utan planer , ntan att
nybyggda planer finns tillgingliga innan dom gamla forsvinner. S kulle detta
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ske sd kommer inte foreningen att dverleva.

Sen vart denna yta skall vara dr mindre viktigt diremot dr det bra att halla
thop alla planer pa ett stéille sa det blir ett riktigt idrottsfilt.

Vi vill ocksa upplysa om att byggande av en ny gymnastikhall dr vilkonmet.
Dock inskar vi att man tanker pa storleken pa ballen si den dven blir
nyttjad utanfor skoltiden. Sd den inte blir i storlek med den gamla hallen vi
Mariebergsskolan, for den dr for liten for att bedriva verksambet i.

Vi vill ha lopande information kring detaljplanens fortsdttning och dr mer dn
gdrma involverad kring detta i framtiden.

Kommentar:

Planhandliggare har i dialog med Mariebergs IK kommit fram till
l6sningen att detaljplanen bekostar ett nytt lige for befintliga och
framtida fotbollsplaner samt ett nytt klubbhus inom fastigheten
Torsj6 6:62, soder om aktuellt planomrade. Nir genomférandet av
detaljplanen far konsekvenserna att befintliga planer inte kan
finnas kvar dagens yta ska de nya ytorna inom fastigheten To1sj6
0:62 vara iordningstillda.

Det dr nu mojligt att placera en fullstor idrottshall om ca 920 kvm
inom den storre skoltomten.

o Pierre Prosén

Abngdéende detaljplanen for Bn 87/2015 vinder jag mig emot att man
Pplanerar for s stort antal bostider pa s litet omride, likasa tanken pa att
bebygga omradet med huskroppar som pd mdnga satt andrar omridets hela
karaktar. Ett sa stort antal bostider i omradet som man planerar for far
ocksd stor inverkan pd trafiken ocksa i omkringliggande omraden som
Adolfsberg. Glomman dr exempel pa gata som redan idag dr allt for
trafikerad med tanke pad skolor och skolbarn som ska passera.

1) Arbeta pa att minska antalet bostider for att inte andra omradets
karaktdr for mycket och for att inte paverka omridet och omkringliggande
omraden med mer cykel och biltrafik.

2) Var véldigt varsam med att inte bygga higa och stora hus som helt dndrar
omrddets karaktdr. ldag ar det i stort sett bara villor i omridet.

3) Lat all ny bebyggelse bli i lagre trabus inte minst for att i sa stor grad som
mijligt bevara karaktdren i omradet.
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4) Forskning visar vidare att tribyggnader dr mer miljovinliga att bygga an
betonghus. I Rynninge har man pa ett ganska bra satt arbetat med ligre
trahus i omradet runt Grenadjdrskolan (undantag finns inte minst senaste
stora betongkomplexet mellan skolan och gamla villa omradet i Rynninge).
Ett annat exempel jag belst inte vill se i Marieberg/ Adolfsberg dr husen som
nyligen bygets vid ICA parken/ Brunnssparken. Dir har man smillt upp
allt for mdnga ganska lika och stora griaa betonghus av typen punkthus.
Tywvérr blir den typen av hus vildigt dominerande och kinmpiga i ett omrade
som tidigare har huvudsakligen villabebyggelse, speciellt om de ocksa byggs sa
pass titt som vid Ica Parken. Kontrasten blir helt enkelt "klumpig'" mot
kringliggande bebyggelse.

I bade Marieberg och Adolfsberg har man mycket lag bebyggelse med i
huvudsak trabyggnader, forsok bevara stilen av bebyggelse i planerna for bida
dessa nya omrdaden. Bygg max 2-3 vaningar.

Kommentar:
Ambitionen idr att kommande bebyggelse inom planomradet ska
utgbras av bland annat byggnader i traimaterial.

For svar om bebyggelseutformning och anpassning se: ”Sarskilt
svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra Lindbult’
s.80.

o Leif Angestam/Sara Angestam

Vi dr dgare av fastigheten Mosas 7:44 och har nagra synpunkter gallande
"Detaljplan for fastigheten Torsii 3:14 m.fl." Bn 87/2015.

Vad vi har forstitt sa arbetades det fram ett planprogram 2003 i samarbete
meed boende och intresseforeningar i Marieberg for att dversiktligt utreda
utgangspunkter och mal for omradet. 177 flyttade hit 2005 och var da
medvetna om att det skulle komma att byggas i omradet men att det géillde
bebyggelse av nya villor. Den nu foreslagna detaljplanen ser helt annorlunda ut
Jamfort med det planprogram som arbetades fram ar 2003. Aven om man
sdnkt antalet bostéider efter synpunkter utifran Samradsforslaget fran 2 000
il 1 200 sa dr méngden bostéider betydligt fler dn frin det planprogram som
arbetades fram 2003. Detta fir en hel del konsekvenser vad galler bla trafik,
gronomrdden, idrottsytor mm dd ytan (dryga 30 hektar) som ska bebyggas dar
densamma. Detta stiller stora krav pa detaljplanen som miste ta héansyn till
detta. Vi ar absolut inte negativa till att det byggs daremot ar vi kritiska til]
bur ni tankt att bebygga omrddet och den mdngd bostider ni planerar in pa en
liten yta och de konsekvenser det medfor.
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Trafik

Vi dir starkt kritiska till den stora genomfartsled som dr inritad i detaljplanen
och blev dn mer kritiska efter vi varit pa motet i Mariebergsskolan den 27/ 9-
17 da ni jamforde denna kommande gata med Hagagatan. Om vi forstatt det
hela réitt kommer trafikbelastningen dessutom ka ytterligare nar overgangen
dver jdrnvdgen byggs. Vilken gata att jéamfora med pratar vi om da? Ni
podingterade att jarnvégsovergangen ligger langt fram i tiden men det anser vi
vara ay mindre betydelse da malet fortfarande dr att overgangen ska byggas
meed det resultat det innebar for trafikbelastningen genom omridet och det dr
n vi har mijlighet att hitta en bra lisning. Overgingen dver jéirnvigen skulle
innebdr att en stor del av trafik_frin den sydistra delen av Orebro kommer ta
denna véig genom vart bostadsomride till exv Mariebergskapcentrum eller for
att komma vidare nt pa bade E18 och E20. Det skulle innebdra en kraftig
Gkning av trafiken genom vart bostadsomride och med risk _for koer vissa tider
vilket inte dr acceptabelt. Det dr inte acceptabelt ur trafiksikerhetsaspekten
heller for vira barn och ungdomar i omradet. V'i bostatte oss hér for att
komma ifran innerstadstrafiken nu kommer vi fa den i alla fall. Vi anser att
ni bor se dver de stora huvudstriken sa att trafiken inte leds in i Mariebergs
bostadsomride for genomfartstrafik till bla kipcentret eller sidra tvirleden.

Forslag: Se over de stora huvudstraken och se till att det inte blir en
genomfartsled i omridet till Mariebergs kipcentrum samt Sodra tvéirleden.
Eventuellt fundera over om dvergangen over jarnvégen endast ska trafikeras av
bussar samt cyklister och gangare.

Rekreationsytor

Totalt sett anser vi att den totala gronytan for rekreation, spontanlek och
aktivitet ar for liten i forhallande till antalet boenden. 1 planfirsiaget ligger
dessutom den stirre parkytan lings med den planerade genomfartsgatan som ni
Jdmforde trafikbelastningen med Hagagatan. 1 ar fundering dr da bur, med
tanke pa all den trafik som kommer ga dar bade fran borjan men dnnu mer
efter dverfarten dver jarnvagen dr byged, ni menar att vi boenden kommer
kunna nyttja denna for rekreation? Hur menar ni att vi ska kunna sitta i en
park och njuta bredvid en s stor och trafikerad gata? Spontanlek pa omradet
som ni ocksa namner kanns belt fel dér da det innebdr att bamn ska springa
runt och leka bredvid denna stora och trafikerade gata med de
trafiksdkerhetsrisker de innebar. Hur tinker ni hir?

Ndr man gar in och tittar pa planprogrammet for grannomridet, Siodra
Ladngardsskogen, kan man lisa att det kommer att byggas max 2 500
bostéider pa en yta om 155 hektar! Det innebdr att det omradet kommer ha
en befolkeningstithet om 16 bostider/ hektar att jamfora med Maribergs
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utbyggnadsomride pa 40 bostider/ hektar. Alltsa nastan 3ggr fler

bostider/ hektar i Mariebergs uthyggnadsomride! Vad da galler de ytor for
rekreation sd har Sidra Ladugdrdsskogen betydligt stirre ytor/ bostad. 1V ar
fraga dr bur det kommer sig att man tar storre hansyn till boendens nidjlighet
Sfor utflykts- och strovomrdden i ett omrade medans det dr oke att trycka thop
[fler manniskor i ett annat omradet med mindre mijlighet till grinomriden?
Det dr ganska s stor skillnad pa 40 bostider/ hektar jamfort med 16 och di
dessutom sd pass smd gronytor som detaljplanen mdjliggor i det nya
Mariebergsomridet.

Forslag: Ta av kvartersmarken och oka gronytorna och placera dem inte
bredvid stirre vigar.

Ldrottsaniiiggningar ete

Med tanke pa den mingd bostider ni ténkt bygga kommer antalet barn och
ungdomar ocksa kraftigt dka i omridet mot dagens antal. Det stiller stora
krav pa maijligheten till sysselsattning for dessa barn och ungdomar som
kommer att bo i omradet vad giller bade forskola, skola, fritidsgird,
[fritidsaktiviteter och mijlighet till spontanlek. Det stiller ocksa stora krav pa
sdkerbeten for barnen ndr det rir sig i omridet (trafikproblemen som néimnts
ovan,).

For att kunna mita detta anser vi att en fullstor idrottshall mdste anliggas.
Det skulle innebdra mijligheter att erbjuda olika idrottsaktiviteter for barnen
och ungdomarna i omradet. Det skulle ocksd vara en vinst for bela kommunen
att fa ytterligare en fullstor hall infor storre arrangemang. Ndr det géller
Jothollsplanerna dir det viktigt att de kan mita upp kommande behov och att
de samlas pa ett och samma stille med goda parkeringsmijligheter for att
kunna ta emot besikare vid matcher och arrangemang. Onskuirt vore kanske
ocksd att [d till en upplyst konstgrisplan i omradet.

Forslag: Bygg en fullstor idrottshall. Se till att antalet fotbollsplaner kommer
kunna mota upp det nya behovet och anldigg dessutom en upplyst
konstgrésplan.

Befolkningsunderlag

Under matet pa Maribergsskolan den 27/9-17 kom en fraga upp varfor ni
var tvungna att trycka in sa manga bostéder pa en san pass liten yta. Ni
uttryckte da att en av anledningarna till att det skulle byggas sa pass manga
bostéider som 1 200 var att det miste finnas underlag for busstrafik samt
ndrlivs for omradet. Denna kommentar anser vi vara anmdrkningsvard.
Mariebergs bostadsomride har busstrafik idag och vi har 1-2 km till Orebros
storsta kopeentrum med bade COOP och Willys som livsmedelsaffirer och
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dessutom at andra hallet till en vilsorterad 1CA-butik. For att veckobandla
kommer nog de flesta behova ta bilen i alla fall och da dr dessa smai avstand
inga problem. Att di tro att vi boende kommer veckobandla pa en nérlivs i
omiradet kdnns som en utopi da den knappast kommer kunna halla samma
prisnivd som de storre butikerna och den kommer knappast kunna ga runt pd
bara stodhandling av basvaror. Sa dessa argument, som vi tolkade det som, for
att 6ka det totala antalet bostider 1/l 1 200 anser vi kdnns tunna.

Forslag: Minska antalet bostider sa det ligger i paritet med Sodra
Ladugardsskogens bostadstithet. Det skulle innebir ca 500 bostéder istillet
[for det nu foreslagna 1 200.

Som vi tidigare sagt dr vi absolut inte emot en utbygenad av omradet men
ddremot ar vi starkt emot den detaljplan som nu ligger som
Granskningshandling ntifran de sympunfkter vi lamnat ovan.

Kommentar:

Den sammanlagda parkytan inom planomradet har nu blivit storre
till £6ljd av att ytor for fotbollsplaner liggs inom fastigheten T6rsjo
0:62 s6der om planomradet dir det finns tillricklig yta for
nuvarande och framtida behov av fotbollsplaner. Parkytorna inom
planomradet omfattar nu 6ver 5 hektar (for ytterligare information se:
Sarskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra
Lindbult 5.80).

Forslaget dr att enstaka butiker ska kunna etableras vid torget nir
omradet ir fullt utbyggt. Verksamheterna kan till exempel utgoras
av ett mindre narlivs, en kvarterskrog och frisor. Tanken ar inte att
verksamheterna ska konkurrera med Mariebergs handelsomrade.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik
se: " Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sddra Lindhulf” s.80.

e Inger Katlsson/Kent Katlsson

Bor pa Lars-Pettravigen 36 Mosds 2 :88

V7 vill harmed pa det bestimdaste protestera mot den nya planen trots att den
minskats ner till “bara 1200 bostider” mot tidigare ca 2000 st. Det har
dven minskats ner pd hijden fran 6 vaningar till 4 vaningar. Det dr
Sfortfarande alldeles for mdnga. Man kan siga att man pa ett litet garde bygger
mer an dubbelt sa manga bostéder som det finns i hela Marieberg. Man sdger
att det ska vara grina gardar och att parkeringar ska byggas under jord. Det

19 (140)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

dr alltsa sa tdtt att det inte ens finns rum med parkeringar dt merparten av de
myplanerade bostiderna.

I linje med kommunens nya parkerings norm finns det bara 37
parkeringsplatser till hundra nya ligenbeter pa Ladugardangen. De boende
ddr protesterar i en tvasidesupplaga i Nerikes Allehanda 2 okt. Det dr kaos
och de boende hittar inga parkeringsplatser trots att det inte dr i city. Dom
som kommer att bositta sig pa girdet i Marieberg nar bygget dr fardigt blir
naturligtvis drabbade av samma problem och far bitta parkeringar utanfor
vara hus och pa vara vindplatser. 17 kommer att fa en gata utanfor virt hus
med trafik som i framtiden kan liknas vid Hagagatan i Orebro dér det
dessutom finns hoga plank uppsatta for att skona husen fran trafikljudet.

Vi bor sa néra den tilltinkta vigen att det endast dr en cykelvig och
parkmark pa ca 50 m emellan. Vi kommer att dster om var tomt se och hora
trafiken som kommer med flera bilar i minuten. Inget skydd i form av jordvall
Pplank eller tréiid. Soder om var tomt far vi 15 meter fran var tomigréins tva
vanings radbus som Rommer att som en mur stracka sig lings med hela var
tomt och hindra all utsikt ar det hallet. Det dr de tva viderstreck som idag
utgor var enda utsikt da vi bor i parbus, norr om tomten har vi gata och
grannbus och vdster om oss ligger andra halvan av parbuset.

Med andra ord far vi "Hagagatan” lings med hela var tomt dsternt dér vi nu
har ett underbart dppet filt och en mur av radbus lings hela tomten mot soder
ddr vi idag har en dunge och dppna filt.

Protesterar mot vagen och vill att det byggs jordvall och tréid lingsmed hela den
[for att minska ljud.

Ndir vi kdpte virt hus var planen 140 villor. Det har vi raknat med och det
skulle inte stira var utsikt och det skulle inte forstora Marieberg som dr ett
perfekt villaomrade. Pa var gata far man endast bygga enplanshus. Att nu fa
en heltdacktande mur av tvavanings radbus forstor var utsikt totalt. Protesterar
mot att det byggs annat dn enplansvillor sa néra oss. Vi onskar dven att det
blir mer dn 15 meter fran var tomigrins och fram till busen. Det dr enl planen
inplanerat tre villatomter i samma linga och dnskar att man fortsatter med
villatomter dven mittemot var tomt. Det skulle ge oss luckor sa vi fir beballa
lite utsikt och inte fa den beltdickande nmuren som radbus skulle ntgira.

Elftersom det borjar bli mattat pa bostadsmarknaden borde det inte vara
alltfor svdrt att tanka om ndr det géller planen och istillet tilldela fler

villatomter som det dr sa stor brist pa idag.

Pa mitet den 27 sept. i Mariebergskolan sa ni att vi inte ska bebiva anvinda
bil utan ta buss. ldag dker de flesta till Mariebergs kdpcentrum i egen bil dven
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de som bor ndra en busshallsplats Det dr vara en ddlig ursikt for att fa bygga
sd tdtt.

Fa folk att trivas istillet och klim inte in sa nycket som mijligt pa liten yta.
Se till att det finns parkeringsplatser. Alla kan inte bara dka buss. Man
mdste kunna aka och handla och daka till stugan t.ex.

Har ni kunnat dandra planen fran 140 bostider /] 1200 st. borde ni nu
kunna dndra tillbaka till mycket mindre.

Kommentar:

Jamforelsen med Hagagatan avser trafikmangder vid fullt utbyggd
detaljplan och planprogramsomrade pa andra sidan jarnvagen.
Alltsa trafikmingder pa lang sikt. Sedan kommer ingen befintlig
bebyggelse hamna sa nira Grinsrésevigens forlingning, som
husen dr nidra Hagagatan.

Angiende resvanor och firdmedel dr det svart eller atminstone
vildigt dyrt att behalla samma framkomlighet pa vigarna som idag
och historiskt, atminstone nar befolkningen och antalet fordon
vaxer. Darfor skulle 6kat anvindande av busslinjetrafiken vara bra
tor framkomligheten, men ocksa for trafiksikerheten, miljén och
klimatet.

Parkeringsplatser ska ordnas pa eller i nirheten av tomten enligt
Plan- och bygglagen. Ansvaret f6r ordnandet av parkeringsplatser
ir fastighetsigarens/exploatorens men dir Orebro kommun stiller
krav pa antal bil- och cykelparkeringar. I huvudsak har vi riknat
med 0,8 bilparkeringsplatser per bostad i denna plan.

Bade villatomterna och radhustomterna tillater byggnader 1 tva
vaningar. Det star i ”bandlingsplanen for stadens byggande” att
enplansbebyggelse ska undvikas. Hur husen inom byggritten for
radhus placeras i relation till berérda fastigheter kommer vi att
kunna paverka i genomférandet av detaljplanen.

For svar om bebyggelseutformning och anpassning se: ”Sarskilt

svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra Lindhult’
s.80.
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e Lars Segerds/Ulla Segeris

Synpunkter angdende detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl. Bn 87-2015.
V' har tagit del av den omarbetade detaljplanen for Torso 3:14.

Forindringarna i planen dr positiva, men de réicker inte! Det dr fortfarande
for mdanga bostider pa liten yta. Jamfor med planen for Sodra
Ladugardsskogen.
Var storsta invindning géller den genomfartsvig som planeras genom omradet.
Uppskattade trafikfliden ger konsekvenser i form av buller, Infifororeningar
och problem att korsa gatan.

Vidare dr vi emot de stora linga husen med innegardar som planeras i
nordostra delen. De passar inte alls in i miljon har! I Samrddsredogorelsen
finns att lisa manga véilgrundade argument mot planen som vi sympatiserar

med.

V' har tidigare framfort oro for hur dagvattnet tas om hand. Det har
genomforts en dagvattenutredning. V7 hoppas att berikningarna stimmer i
realiteten och att man vid utforandet inte frangar rekommendationerna till
nackdel for avrinningen.

Det kan inte undgitt nagon att marknaden for nyproducerade, framfor allt
bordtter, forandrats drastiskt den sista tiden. 1 media redogirs dagligen for
analyser som menar att marknaden dr mittad. 1 Orebro kan man indé vara
sdker pd att fa kopare till villatomter. En sadan plan for vart omrade
kommer séfkert alla vara nijda med.

Kommentar:

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik

se: " Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sodra Lindhult” s.80.

e Berit Malmsten

Som dgare av fastigheten Torsio 1:53 sdiger jag nej till hela detaljplanen med
[foljande motivering:

1. Aterigen har man ritat in en véig dver vér fasighet dér innfarten till
ladngarden dr. Som tidigare papekat dr det inte mijligt att ligga végen dver
var fastighet dar. Man tar ingen hansyn till att ladugdrden dar dver 100 ar
gammal, Rlarar kanske inte de vibrationer som uppstar. Att man dessutom
tydligen vill saga ned de fina tallarna tycker vi dr trikigt. Vi kommer att
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tvingas att higna in var fastighet i det omrddet for att forbindra stolder ur
ladugarden. 17 krdver att exploatoren star for vara kostnader med detta.

Vi tycker ocksd att exploatiren skall fora en dialog med oss fastighetsigare
som direkt blir drabbade av planen innan den klubbas, det dr battre att
komma dverens dn att hela tiden behiva dverklaga daliga besint.

2. Man har inte tagit tillricklig med héinsyn till befintliga fastigheter, alldeles
for manga bostider, alldeles for hoga hus och for manga gator. Omridet dar
idag anledningen till att manga flyttat till Marieberg, stora dppna vyer, relativt
tyst och lugnt. Att bygea ett sa dominerande innerstadsomrade med sa mdinga
ldgenheter i ett villaomrdde tyder endast pa bristande kompetens hos
handléiggare. 1.anga och higa fasader i stora kvartér tar bort precis allt som
har giort det som Marieberg dr idag. Stora borggardar passar inte in i
befintligt omrade. V'i kommer mitas av higa fasader, men de som flyttar in
far formodligen trevliga innergardar och utsikt dver vara grona tridgardar, gor
om och gor ratt! Lémna plats for laga villor och radbuslingor i 1,5 plan.

Det totala antalet bostider mdste minskas till kanske 3-400

3. Det saknas anslutningsvig till var fastighet pa kartan som giller for
detaljplanen, bur har man tinkt? Infart fran oster dr inget alternativ da vi
bebaver stingsla in fastigheten dér om véigen byggs utefter var fastighet.

4. 177 séiger nej till att fothollsplanen flyttas for att ligga bredyid var fastighet.
Det redogirs inte nagon stans hur man skall lisa tillfarter mm till planerna
samt hur man skall hindra allt ljud som kommer fran fothollsplanerna mot
var fastighet. I dag har vi drygt 100m till fothollsplanen och det hors vildigt
bra ndr det tranas och spelas matcher att fi planerna in pa knuten utan ndgra
atgdrder dr inte ok.

5. Att bygga en genomfartsled genom villaomradet mellan Adolfsberg och
travet skapar en dalig miljo for oss, vi vill inte ba tillbaka den trafik som
forsvann ndr travet flyttade sin infart mot sider. Trafiksituationen pa
kumlavigen blir vildigt konstig da man kommer att ha

vajningsplikt/ stopplikt mot tvérledstrafiken som skall gi mot den nya
motorvdgspdfarten.

Att di tro att folk valjer att aka Kumlavigen och inte igenom Marieberg
bostadsomride for att komma till kipcentret forefaller vildigt mdrkligt.
Rita om végarna si att ingen ny trafik belastar bostadsomradet, led ut den
direkt till Kumlavigen och bygg en ny vag fran Glomman till tvéirleden.

6. Miljopaverkan blir for stor. Trafiken pa jarnvigen dkar, tunga industrier

Soder om travet, smdindustrier utefter Kumlavagen, Kopeentret byggs ut norrut,
Berglunda industiomride byggs ut, Sodra tvirleden, Sidra Lindbhult.
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Detta har tillkommit under senare ar, var boendemiljo dr redan paverkad
negativt. Det maste finnas utrymme for en grinare boendemilji i Orebro och
Marieberyg.

7. Ldag dr det gang och cykelbana genom Moholms gard, vid en sa hdr stor
[fordndring av naromradet kommer den att begransas till att galla endast vi
som bor pa garden.

8. Hur paverkas grundvatinet? vi har gravd brunn. Star exploatiren for
indragning av kommunalt vatten? man har svarat att vi kan ansluta till
kommunala v/ a, men vi har en ansltning redan som dock inte anvinds,
kostnade for att ansluta till bostadshusen midste hamna pa exploatiren.

9. Finns ingen plan for parkering av bilar, finns stor risk att befintligt
villaomrade blir uppstillningsomride. Man réiknar fel da man anger 0,8
bilar/ bostad. Det hanmar nog narmare 1,5 viket medfor att det fattas
uppstallningsplats for ndstan 900bilar.

10. 1dén att anligga ett centrum har nar vi redan har ett av sveriges stirsta
kdpeentrum i Marieberg dr nog inte genomtinkt. 177 sager absolut nej till det
Pplanerade 4 vaningshuset i direkt ansiutning norr om var fastighet.

Man séiger att man anpassat vaningsantalen till befintliga byggnader, men 4
vaningar dr ingen anpassning till varan 1,5 plan. Inga bygenader hagre dn 6m
1ill nock/ takhijd narmast var fastighet.

11. Forslaget att placera ett nytt bostadsomrade mitt i ett villaomrade saknar
ett fornuftigt tinkande, om man en gang byget det dr det sedan for sent att
backa.

Kommunen maste visa hansyn till oss som bor har idag.V isst bebiver det
byggas, men det finns folk som inte vill bo i innerstadsmiljo men dnda vill bo i
Orebro. Folk protesterar ju t.o.m i Lanna dir man bygger for minga villor.
Man loser inte ett problem genom att skapa flera andra. Bristen pa att
informera oss och hor vara dsikter innan framtagandet av detaljplanen tyder
pd en kommun som inte dr intresserad av sina medborgare, men man vill
gdrna sld sig for brostet och visa bur duktig man dr pa att bygga bostéider infor
dvriga Sverige.

12. Det saknas ett tanke fran kommunen om hur man vill att gamla girdar
som Moholm gard ska kunna leva vidare i en fortitad miljo, finns det inga
Sfunderingar pa det? Detaljplanen for Torsjo 3:14 m.fl saknar i alla fall all
kdnsla for att bebdlla en fin gardsmiljo.

13. Viister om var fastighet gar idag ett krondike med mycket rikt djurliv.
Detta vill man kulvertera vilket forstor en naturresurs. 1 omradet for
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bomidissan i Linkdping 2017 har man valt att ha krondike genom omridet.
Varfor kan man inte bygga nytt samtidigt som man tar hansyn till
naturmiljon?

14. Vid det forra yttrandet hanvisar kommunens handldggare de flesta
synpunkterna till att man sjily skall lisa fran sidan 80 och vidare, det ger
dock inga svar pa fragorna eller synpunkterna utan dr endast
planbandliggarens vision dver den nya stadsdelen. V7 kriver att varje insind
Synpunkt fran samtliga insandare ges ett separat svar.

Kommentar:

In och utfart till Moholms gard kommer vara méjligt genom en
kvartersgata soder om fastigheten, mellan parkmarken i vister och
skoltomten i Gster. Mojlighet att dven skapa in och utfart till den
planerade gatan Oster om fastigheten kommer att finnas.

Idrottsytan for fotbollsplaner flyttas till fastigheten To1sj6 6:62 dar
det finns tillrdcklig idrottsyta for befintligt och framtida behov.
Den tidigare idrottytan ersitts med park vilket innebir att den
stora parken vaster om Moholms gard blir ca 5 hektar stor.

Forslaget dr att enstaka butiker ska kunna etableras vid torget nir
omradet dr fullt utbyggt. Verksamheterna kan till exempel utgoras
av ett mindre narlivs, en kvarterskrog och frisor. Tanken ar inte att
verksamheterna ska konkurrera med Mariebergs handelsomrade.

Nordost om berord fastighet dr vaningshéjden satt till tre vaningar
och 6ster om tva vaningar. Norr om fastigheten planeras en
forskola 1 tva vaningar.

Di Moholms gard inte ingar i detaljplanen blir det svart att styra
och ange hur garden ska utvecklas pa sikt. En vision som vi hade
tidigare i planprocessen var att garden i framtiden delvis skulle
kunna vara 6ppen f6r allmidnheten under vissa tillfillen vid
tillexempel midsommarfirande, eller liknande. Garden ir ett fint
inslag Mariebergs bostadsomrade som minner om det tidigare
agrara samhillet.

Den norra delen av krondiket behéver dras om visterut och
anldggas inom den foreslagna stora parkytan i detaljplanen.
Ambitionen ir att diket inte ska kuverteras utan bibehallas 6ppet
med undantag f6r ligen dir diket passerar ett vigomrade. Diket
ska smilta in med den planerade parkmiljon.

0,8 bilparkeringsplatser per ligenhet ér utgangspunkten i
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kommunens krav pa exploatorerna har. De kan dock vilja att
bygga fler bilparkeringsplatser. Inom tittbebyggt omrade, som
Mariebergs vigforening ligger inom, kan kommunen (Tekniska
forvaltningen) besluta om hastigheter och parkering pa alla gator.
S4 mojligheten att forbjuda eller reglera stannande/parkering pa
vigforeningens gator finns genom Tekniska forvaltningen hos
kommunen. Idag reglerar (t.ex. genom avgifter eller
tidsbegransningar) Tekniska forvaltningen parkering i omraden dar
situationen kriver nagon typ av reglering, dir det t.ex. ar vildigt
tullt av stillastiende bilar eller dir ofta det parkeras olimpligt. Sa
“parkeringskaos” gar och ska regleras.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning, idrott och
ytterligare svar om trafik se: ”Sdarskilt svar till Granskningsyttranden
[fran boende i Marieberg och Sidra Lindhulf” s.80.

e Anna-Karin Karlsson Lindell

Da omridet expanderat kraftigt kommer antalet barn att 6ka i omradet. Den
detaljplan som nu ligger finns endast ett fital fotbollsplaner inritat. Detta dr
Sfor lite. Om Lindbult, Marieberg och Adolfsberg nu byggs samman sa borde
man tanka in majligheter for de som bor hér till aktivitet. Ett aktivitetshus
som binder samman omridet, med mijlighet till andra och fler aktiviteter dn
Jotboll. Det dir brist pa halltider inom Orebro och hér finns nu stora
mdjligheter till att fa en bra lisning.

Det parkomride som dr inritat stimulerar inte till lek da det ligger bredvid en
stor vig. Snarare att det blir ett vackert blickfang for passage. For att man
inom omrddet ska vilja ga dit sa behovs det en lekpark, aktivitetsgym eller
liknande.

Den stora brunmarkerade végen med en bredd pa 17-23 m: vid
detaljplansmaitet namnde tianstemannen att den végen som gar soderut ska ha
en bredd pa 17 meter och att den huvndsakliga trafiken ska ledas ut mot
Lindbultsrondellen. Da bebivs justering av farg pa kartan. Strickningen
bebdver malas lila pa detaljplanen (17 m). Pa detaljplanen har dven den
strackan en t-korsning. Mot Lindbult har strickan en 90 gradig svang och ca
45 grader mot Marieberg. Om trafiken ska ledas upp mot Lindbult si bor
man dndra detta till tvartom. 90 mot Marieberg med en smalare vig och 45
grader mot Linhult och bredare vy,

Jag forstir beller inte resonemanget med att bygga en [yrfilig vag med bussgata.

Trafikproblemen dr inte hir ute. Problemen och trafikstockningarna dr inne i
stan. Buss och blaljustrafik tar sig fram bar. Mycket hellre att ni har smala
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Stadstrafik vigar dven har och trycker ut trafiken till motorvég och sodra
tvdrleden. Risken och rédsla for att om man bygger en sa stor vag genom
omradet sa kommer trafiken fran bela sodra stan ga har for att ta sig till
motorvigen. Det dr redan oerbirt mycket buller ljud fran dessa vigar redan
hdr i omradet. Jarnvégen dr ingenting mot motorvagsijudet.

For boende inom det hir omridet si finns ingen ndra méjlighet till friluftsliv
och miite med naturen. Omridetets snabba okning av mdanniskor skulle
bebiva ett omride for detta. Jag foresldar darfor att man inom omradet planerar
[for ett motionsspar med elljus.

Kommentar:

En motionsslinga dr forslagen inom den stora parken, dock ar
inget motionsspar med elljus inplanerat i dagsldget. Pa sikt kan ett
motionsspar eventuellt skapas i den mindre skogen utanfor
planomradet i nordost som sen kopplar till en framtida
motionsslinga i Sodra Ladugardsskogen pa andra sidan jarnvigen.

Grinsrosvigens forlingning kommer med stérsta sannolikhet inte
bli fyrfilig. I planen ville vi mojliggora for riktigt snabb busstrafik
genom busskorfilt pa Gransrosvigens forlingning. Men det ér inte
lingre aktuellt varfor vigen planeras utféras som en lokalgata med
busstrafik, alltsi med en vigbredd pa 7 meter. Dirtill tillkommer
trid- och gronytor samt gang- och cykelbanor.

For ytterligare svar om idrott och trafik se: ”Sarskilt svar till
Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra Lindbulf” s.80.

e Soren Sjolinder

Som mdrktes pa informationsmaitet angaende detta projekt sa dr motstandet
exctremt stort i Marieberg. Mdnga fragor ldmnades obesvarade pa miitet.
Undertecknad uttrycker harmed sitt missnije mot detaljplanen.

Trafikintensiteten kommer att bli outhdrdlig med fara for framforallt barnen.
Se till att kommande anslutning fran Sodra Ladugardsskogen enbart tilldter
busstrafik. Slopa kopplingen till Sidra Lindbult, de kan fortsitta ta sig nt
via Lindbultsrondellen. Halvera antalet bostider till 600 for att minska
trafik och mdjliggora ordentliga ytor for idrotts-verksambet.

Bedmmmningen om antal bilar per hus/ ligenhet mdste anses ytterst tveksamt.
En allman reflektion som INi behover ta hansyn till dr att marknaden birjar
bli mattad, uthudet pa lediga ligenheter dkar och det tar lingre tid att silja
samt till lagre pris. Kommande rantehdiningar kommer ocksa att minska
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intresset fir nya dyra myproduktioner. Innan Ni dverexploaterar Orebro si
birja med att fi ordning pa trafiken i Orebro samt se till att dricksvatinet
rédcker till alla.

Kommentar:

Anslutningen fran Sédra Ladugardsskogen planeras for fraimst
buss, persontrafik och littare transporter. Detta bade for att
koppla samman omradena rent fysiskt och undvika omvigar for
fordonstrafiken, men ocksa for att det kan undetlitta social
integration mellan omradena.

0,8 bilparkeringsplatser per lagenhet ir utgangspunkten i
kommunens krav pa exploatorerna har. De kan dock vilja att
bygga fler bilparkeringsplatser.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och ytterligare svar
om trafik se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i
Marieberg och Sidra Lindhulf” s.80.

e Linda-Marie Alpstam, Markus Alpstam

Nedan foljer en sammangattning dver de viktigaste synpunkterna gallande den
reviderade detaljplanen for Torsjo 3:14 m.fl, drendenummer BN §7-2015.
Ddéirefter foljer ett djupare resonemang samt en argumentation vilka
understidjer sympunkterna.

Generellt anser vi att den uppdaterade detaljplanen ar mer i linje med en
acceptans dn den nrsprungliga daterad 2016. Dock vill vi sarskilt uttrycka
foljande punkter:
o Yiterligare anpassning/ justering av byggnadsformer till specifika
omraden. 1 planomradets ostra omrade bor byggnadsformen justeras
ytterligare for att:
0 Det dr viktigt att det gors anpassning till all ndrliggande, befintlig
bebyggelse pa béista vis och med samma forutsitiningar. Lat dérfor
all narliggande befintlig bebyggelse mitas upp med smdiskalighet
(villor) — dven kvarter 10
0 Bevara karaktiren av Marieberg men dnda stodja blandad
bebyggelse. Ddirmed foreslds att reducera storskaligheten pa dstra
sidan ytterligare genom att lita den ostra sidan av planprogrammet
spegla den vistra sidan med mer villatomter samt radbus. Dar
befintlig narliggande bebyggelse finns bor denna mditas upp med
motsvarande bebyggelse (villor) for att det skall skapas en naturlig
integration av befintlig och ny bebyggelse. Lat den hogre bebyggelsen
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mdta upp Lindhult dir denna karaktdr aterfinns, i norva delen av
planomradet - Lat kvarter 10 och 11 ha samma karaktar som 9
respektive 7 men bibehall samtidigt karaktiren pa kvarter 12-15
o Nuvarande detaljplan medfor direkt oligeligenbet for fastighet
Tirsjo 9:5 da lusinslapp samt befintlig utsikt paverkas radikalt.
Likasa nyttiandegraden av tomten da det kommer bli en total insyn.
Det finns ingen del av tomten som kommer vara insynsskyddad - For
att undvika ovan namnda betydande olagenbeter for fastighet Torsii
9:5 bor dirmed byggnadshijderna i naromradet till fastigheten
sankas till motsvarade villabebyggelse

o Undvik att gora en genomfartsled’ till Marieberg kipcentrum via
Marieberg bostadsomrade genom att ansiuta Sodra Ladugardsskogen
pd sikt med enbart en buss samt cykelgata. Komplettera istillet
planprogrammet/ kommande detaljplanen for Sodra
Ladngdrdsskogen med en sidergdende anslutning fran Glomman till
Sddra Tvarlinken i ostra delen av planomradet. Pa sa vis leds
trafiken fran sidra Orebro (Ladugdrdsingen, Sirbyingen),
Adolfsberg samt Sodra Ladugdrdsskogen som skall till Marieberg
kdpeentrum eller riksvag 51/ 207 utanfor istallet for rakt igenom
befintlig bebyggelse i Marieberg

o Komplettera och planidgg for en rekreations/ idrottsanliggning med
storskalig znombushall norr om travbanan redan nu for att mota
upp framtida behov av denna typ av verksamhet

o Sakerstall ett bevarande och dterstillande av ekallén som angrinsar
1l] detaljplanen i dster. Addera prickmark i detaljplanen for att
skydda ekallén samt avsett budget for aterstillande samt framtida
bevarande

Fordjupande synpunkter

L. Ej samma hinsynstagande samt anpassning till all befintlig, ndrliggande
bebyggelse

Det star uttryckligen i handlingarna att vid en utikning av bostadsbebyggelse i
befintliga omraden skall stor hinsyn tas till befintlig bebyggelsel. Det beskrivs
dven i det foreslagna programmet hur denna héansyn tas till den véstra delen
om parken och dven den sodra delen dster om parken genom att mota upp
befintliga angransande villabebyggelse med lagskalig bebyggelse. Utiver detta
regleras dessutom hijderna genom att storre delen av dessa byggratter begrinsas
meed att vind inte far inredas. 2

Det konstateras dessutom i Handlingsplanen for Orebro byggande att man ¢
skall efterstrava for tit blandning av olika hustyper, exempelvis friliggande
enfamilshus intil] storre flerbostider, da detta ofta medfor olagenbeter for
befintlig bebyggelse. Man konstaterar vidare att just denna kombination i
tidigare fortitningsprojekt inte varit si lyckat i fraga om inskrinkta privata
sfarer for de som bor i smabus, skymd sikt eller otydliga granser mellan

29 (140)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

offentliga eller privata omriden.3

Nedan utklipp av material fran foreslagna detaljplanen visar ocksa pa ett
tydligt hansynstagande till befintlig bebyggelse. 1 dstra sidan har hijdanpassats
1ill befintlig bebyggelse och dér hijderna dr hogre sa dr det med ett rimligt
avstand till befintlig bebyggelse. Likasd i det norra samt sodra omridet som
midter upp befintlig villabebyggelse med villor (grina linjer). Dock i
angransning till det dstra omrddet gors detta enbart till en viss del (gron-rid
linje). Se roda samt grina markeringar:

Litustration pa miplig bebygaelsestruktur, vy mot Gst.

Som argument for véstra samt sidra sidan har man lyssnat till att denna i
huvudsak bestir av enplansvillor. Sa dr dock fallet dven for den dstra sidan
som till en majoritet dven den bestar av enplansvillor i angransning till
Planomridet.

1 Planbeskrivning Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl. (2017-08-11), sid 8
2 Planbeskrivning Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl. (2017-08-11), sid 16
3 Handlingsplanen fir Orebro byggande, (2014-07-09) sid 26

Dock anser vi att denna anpassning helt plotsligt upphir for narboende
i “kvarter 10° som far en tydlig annan karaktar av bebyggelsen dn all dvrig
befintlig bebyggelse (se nedan tva illustrationer). Istillet for friliggande villor
mits angransande bebyggelse i kv 10 av lingre sammanbingande tva samt
treplansiingor. 17 staller oss fragande till hur man inte kan gora en
likdanande anpassning dven mot detta omrade som mot alla andra omraden i
Pplanen? Kvarter 6-9 har en helt annan anpassning an vad kv. 10 har men
forutsdttningarna for befintlig bebyggelse for kv. 10 dr exakt desamma som for
dvriga boenden lingst med Torsjogatan. Karaktdren for Kvarter 12° kan
Jforstas mer da befintlig bebyggelse ligger pa ett helt annat avstind dn vad
bebyggelsen gir i omrade 10.
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Forslag

En anpassning bor gilla for all befintlig bebyggelse pa samma vis oavsett hur
ursprungsplanen var ritad. V'art forslag dr darmed att dven kv.10 bir se ut
som kv. 6-9 med ett liknande kvarter med friliggande villor gentemot befintlig
bebyggelse (atminstone 2/ 3 av kvarteret dir befintlig bebyggelse ar
ndrliggande). Pa detta vis sker en anpassning for all befintlig nérliggande
bebyggelse pa samma forutsitimingar/ villkor. Ett exempel pa hur denna
anpassning aven for kv.10 skulle kunna se ut dr nedan illustration:

[ L | e M— G ae— -

I1. Framtida kraftigt reducerade idrotts samt rekreationsytor
Enligt PBL. 2 kap 7 § punkt 3 samt 44 skall hinsyn tas till behovet av att
det inom eller i ndra anslutning till omriden med sammanhallen bebyggelse

finns parker och andra grinomraden samt limpliga platser for lek, motion och
annan utevistelse.

Foreslaget i planen dr bibehallet antal fotbollsplaner som i dagsléget. Med fler
barn och ungdomar i omriddet pa sikt kommer planlagda fothollsplaner inte
récka till da befintliga planer redan nu nyttjas maximalt for att stidja det
foreningsliv som finns i bygden.

Forslag

Planprogrammet bor kompletteras med en plan for framtagande av ytterligare
idrott samt rekreationsytor. Firslagsvis pa det tillgangliga omradet norr om
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travbanan. Da det dr daligt med storre inombushallar i ndaromridet foreslds
att man planerar for en storre hall som kan ticka ett behov som redan finns
[for Adolfsberg, Sodra Lindhult, Marieberg, Mosds och pa sikt Sidra
Ladngardsskogen.

1. Ej planlagt bevarande samt eventuellt aterstillande av ekallé

Pa dstra sidan utanfor planomradet finns en ekallé som indirekt omfattas av
biotopskydd. Enligt Miljobalken 7 kap 11 § far man inte vidta atgdrder som
kan skada naturmiljon. 1 enlighet med Miljobalken 16 kap, 9 § finns en
skyldighet att utfora eller bekosta atgarder for att bevara biotopskydd.5 Alla
atgarder som fan skada ekallén krdver dispensé som skall ansokas hos
Lansstyrelsen.

En bitop skall skyddas med en skyddszon. Definitionen av ett skyddsavstand
[finns inte men innebdr att rotterna skall skyddas med ett visst avstind.
Forslag pa mditning av skyddszon dr att rikna tridets stamdiameter x 15.
Ett annat alternativ dr att ta tridets krondiameter x 2 for lerjord. 7

Forslag

Har man ansikt om dispens for allén hos Lénsstyrelsen?

Detaljplanen bor kompletteras med detta skyddsomrade och mark bor prickas
7 enlighet per definition av skyddszon.

Det bor tydligt beskrivas i detaljplanen hur ett bevarande samt eventuellt
aterstallande av ekallén skall goras. For att kunna bevara samt eventuellt
aterstilla ekallén efter exploatering av nya omradet bor det avséittas en budget
[for detta i detaljplanen.

4 PBL. 2 kap 7 § (http:/ | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ doknment/ svensk-
Sorfattningssamling/ plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900)

5 https:/ [ wwmw.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ doknment/ svensk-
Sforfattningssanmling/ miljobalk-1998808_sfs-1998-808

6 bttp:/ | www.lansstyrelsen.se/ orebro/ SiteCollectionDocuments/ Sv/ blanketter/ djur-och-
natur/ skyddad-natnr/ V adAnsokanS kalnneballaOmAtarderAlleer.pdf

7http:/ | wwmw.miljosamverkansverige.se/ SiteCollectionDocuments/ Projefet%200ch%20rappor
ter/ Naturv%C3%.A5rd/ Biotopskydd/ rapport-biotopskydd-brakiga-begrepp.pdf

IV, Forsanrad nérmiljo — végtrafik

Trafikiokningen som foljer med framtagen detaljplan kommer innebdira stora
pafrestningar pa narmiljon. Marieberg har under senaste daren redan hart
pdverkats negativt i miljohdinseende vid uthyggnation av kopcentrumonride,
upprittande av industriomriden, dkad trafik pa jarnvigen, sodra tvirleden.
Att dra en tankt genomfartsled genom samhbillet samt uppritta en sadan pass
ansenlig mangd fler bostdder kommer att paverka befintlig narmili till det
samre. En verksambet eller dtgdrd far inte bedrivas eller vidtas om den medfor
risk for att ett stort antal ménniskor far sina levnadsforhallanden vésentligt
Sforsamrade eller miljon forsdamras avsevirt§.
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Planerad huvndgata genom Marieberg samt en framtida jarnvigsiverfart
kommer att Gka trafikering genom bostadsomridet. Manga barn kommer
bebiva passera starkt trafikerad vig for att ta sig till skola samt
idrottsanliggning vilket inte kénns i linje med Orebro kommuns 0 vision.

Forslag

Planera for att all genomfartstrafik bir, ur sikerbets samt miljoaspekt,

forsoka ledas utanfor tithebyggelse. 1'id upprattandet av detaljplanen for
Sddra Ladugardsskogen foreslis att det planeras for en vagforbindelse i denna
plans dstra omride (utanfor titbebyggt omride) som forbinder sidra Orebro
(Sdrbydngen, Adolfsberg, Sidra Ladugddsskogen) med sidra linken istillet
for i dagsldget en planerad huvudlink via Marieberg. Detta for att kraftigt
reducera genomfartstrafik genom ett bostadsomrade (Marieberg) utan istillet
leda trafiken utanfor bebyggelse.

For att bibeballa goda forutsittningar for en framtida kollektivtrafik foreslis

att den framtida forbindelsen med Sidra Ladugardsskogen planeras som
enbart en buss/ kollektiviverging samt cykelbana.

(Se illustration nedan)
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8 Miljobalken 2 kap 9 §, 9 kap 1 § (bttp:/ [ www.riksdagen.se/ sv/ doknment-
lagar/ doknment/ svensk-forfattningssamiing/ miljobalk-1998808_sfs-1998-808)

V. Direkt paverkan av nyttiandegraden samt oligenbeter for fastighet Torsji
9:5

Bygonader skall enligt 3 kap 2 § PBL. placeras och utformas sa att de eller
deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa trafiksdkerbeten eller pa
annat satt medfor fara eller betydande oligenbeter for omgivningen9.

Likasd konstateras det i Handlingsplanen for Orebro byggande att man ¢
skall efterstrava for tit blandning av oliks hustyper, exempelvis friliggande
enfamilishus intill stirre flerbostider, da detta ofta medfor oligenbeter for
befintlig bebyggelse. Man konstaterar vidare att just denna kombination i
tidigare fortitningsprojekt inte varit sa lyckat i fraga om inskrinkta privata
sfirer for de som bor i smabus, skymd sikt eller otydliga granser mellan
offentliga eller privata omriden.10

Utifran det fantastiska laget pa tomten i ett totalt dppet vastlige med dppen
akermark, harligt dagsljus med solnedgangar i skog valde vi att uppritta en
Jfastighet som pa ett maximalt sitt tar tillvara pa dessa mdijligheter. Det vill
sdga hela busfasaden som vetter mot detta planomrade bestar av stora
Zlaspartier fran tak till goly for att ta tillvara pa denna mdjlighet till [jusintag
samt naturnpplevelse. Likasa ligger hela tomten planlagd parallellt med detta
omrade. Med visshet av att det i framtiden skulle npprittas villabebyggelse i
ndromridet11 valde vi dnda denna typ av bostad men for att forebygga dagen
av villor till granne planterades omgaende en héck ut mot detta angransande
omrade 2.

Forslag

Men med foreslagen plan att uppritta sammanhingande flerbostider istillet
[for villabebyggelse kommer [usinslapp samt befintlig utsikt att paverkas
radikalt. Likasd nyttiandegraden av tomten di det kommer bli en total insyn.
Det finns ingen del av tomten som kommer vara insynsskyddad. V7 motsdger
ddrmed sammanhingande bebyggelse i angrinsning till var tomt. 17 ser att det
ursprungliga planprogrammet daterat 2003-08-11 skall anvindas som
utgangsldge for planldggning av dstra omradet. Genom anpassningar i form av

till fastigheten sinkas till motsvarade villabebyggelse (insyn). Likasd bor det
Planliggas for friliggande huskroppar (ljusinslapp).

9 PBL 3 kap 2 § (http:/ | wwmw.rikesdagen.se/ sv/ doknment-lagar/ dokument/ svensk-
Sorfattningssamling/ plan--och-bygglag-2010900_sf5-2010-900)

10 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) sid 26

11 Planprogram for Marieberg mfl (2002-08-11)

34 (140)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

12 Se bifogade privata bilder, bilaga A

V1. Radikala fordndringen av befintligt planprogram till foreslagen detaljplan
Ett planprogram for Mariebergs bostadsomrade daterat till 2003-08-11 finns
som pekar ut planomridet som en plats for i huvndsak bostider i form av
villabebyggelse (omfattning ca 160 villatomter). Det omndmns dven en
vdgkoppling fran sodra Lindhult ner mot Mobackevigen och T'ravbanevigen
samt en mijlig vagkoppling under jarnvigen mot dst. Se nedan urklipp.
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MARIEBERG Planprogram

I nuvarande plan beskrivs bebyggelsen i huvudsak att omfatta flerbostadshus,
radhus, kedjebus och villabebyggelse. Omfattningen ar ungefar 1 200 nya
bostider. Likasa kommer nya planomradet besta till stor del av allméinna
gator (varav tre anses som stirre gator) och ndgra fa kvartersgator.

Som synes bar planprogrammet genomgatt radikala forindringar och skifjer
§ig avsevdrt mot det program som kommunen gemensamt med boende och
intresseforeningar arbetade fram 2003. Vid skapandet av planprogrammet
lades stor vikt pa att lyssna pa medborgarna, bygga ansvarsfullt och ta stor
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hansyn till miljo och boende i naromriadet. Delaktighet samt inflytande i ett

demokratiskt sambdlle dr en av de mest grundlaggande forutsittningarna for
Jfolkhdlsanl 3.

Likasa syftar PBL till att fi fram sa bra beslutsunderlag som mijligt och att
ge majlighet till insyn samt paverkani4. Med den radikala forandring av
Pplanen som gjorts tas inte lingre ndagon demofkratisk hansyn till den enskilde
medborgaren. Nuvarande detaljplan bor av denna anledning déarfor i storre
utstrdckning baseras pd det redan, demokratiskt, framtagna planprogrammet.
Farslag

For att bevara karaktiren av Marieberg men anda stodja blandad bebyggelse
[foreslds att reducera storskaligheten pa dstra sidan ytterligare. Lt den dstra
sidan av planprogrammet spegla den véstra sidan med mer villatomter samt
radbus. Ddr befintlig nérliggande bebyggelse finns bir denna mitas upp med
motsvarande bebyggelse (villor). Lt den hogre bebyggelsen mita upp Lindbult
ddr denna karaktdr aterfinns i norra delen av planomridet. Lat kvarter 10
och 11 ha samma karaktér som 9 respektive 7 och bibehdll karaktiren pa
kvarter 12-15.

Med héinsyn till ovan foreslagna anpassningar uppskattas den nya planen ge 1
000 nya boenden vilket fortfarande dr en utikning fran den ursprungliga
planen fran 2003 pa 160 villatom!er.

Kommentar:

VL. Icke hinsynstagande till framtagna riktlinjer i Handlingsplanen
Handlingsplanen ér Orebro kommuns sitt att tydliggira hur kommunen
under den ndrmaste mandatperioden anser att tankarna onm
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bebyggelseutveckling i versikisplanen skall genomfiras i verkligheten.
Handlingsplanen visar i vilken ordning som nytillkommande stadsdelar bor
byggas ut och skall fortydliga var och hur komplettering samt fortatning av
befintliga stadsdelar bor ske.15
I Handlingsplanen for stadens byggande konstateras att det finns stor
Jortitningspotential runt om i Orebro. Dérmed dr det av storsta vikt att inte
Jforcera eller pressa fram fortatningsprojekt som innehaller eller for med sig
svarlosta problem eller negativa konsekvenser for omgivningen.

13 Folkhdlsomyndigheten, Folkbdlsans ntveckling — 11 malomriden — Delaktighet &
inflytande i samhallet, bitps:/ | www.folkbalsomyndigheten.se/ amnesomraden/ livsvillkor-och-
levnadsvanor/ folkhalsans-utveckling-malomraden/ delaktighet-och-inflytande-i-samhallet/

14 PBL. 5 kap 12 § (http:/ | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ dokument/ svenstk-
Sorfattningssaniling/ plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900)

15 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) sid 79

Bostadsprojekt dir det exempelvis dr svart att klara bullernormer eller dar det
pd annat sditt ger tvivelaktig boendemilji borde endast komma i fraga om de i
dvrigt och totalt sett bidrar mycket till en utvecklad stadsmiljo for staden som
helhet eller till platsen i sig. 16

Om man vidare liser Handlingsplan for stadens byggande sa ingar Marieberg
INTE i den prioriterade fortitningsplanen och har klassificerats som ett
omrade med ldigre priovitet. 1iss del av planlagt omrade finns med i planerad
bebyggelse men da pa en tidshorisont av 10 ar bort (daterat 2014). Man
belyser vidare i denna skrift vikten av att i forsta hand bygga staden pa
lanspraktagen mark fore, som i detta fall, jordbruks eller skogsmark. 17

Da Marieberg inte ingdr i planen av fortitningsprogram och eventuell
[fortditning skulle medfora svarlost bullerproblematik for omradet samt
innebdra stor negativ paverkan for befintlig omgivning bor foreslagen detaljplan
inneballandes flerbostider (fortétningsstrategi) revideras och istillet i storre
utstrackning anpassas till det tidigare framtagna planprogrammet med
majoritet villabebyggelse. Dessutom bir tidshorisonten for genomforande kunna
skjutas pd framtid da omriadet i handlingsplanen ¢f ar utmdrkt som ett
prioriterat omridet (med tidsplan bortat 10 ar).

I Handlingsplanen fir Orebro byggande nimns ett antal aspekter som ofta fir
stor betydelse vid nybyggnationer och som darfor alltid skall tas i beaktande
vid bedimning av lampligheten av planerad nybyggnation. Nedan listade
aspekter har i detta specifika fall stor betydelse och bor tas stor hansyn till vid
beslutsfattandel8:
o DPlatsens betydelse for stadsdelen
Planiagt omrade har i dagsléiget stor betydelse for omgivningen utifran
ett rekreations- och promenadstrafk.
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Stadsbild och kulturmiljo

Planlagt omrédes nrsprung samt struktur kommer radikalt att
fordndras. Likasa kommer befintliga omradets kvalitéer i form av
dess lantliga karaktar och specifika milj helt att f6rsvinna.
Kulturmiljoinventeringen visar att Marieberg har ett kulturvirde som
direkt kommer att forstoras med foreslagen kompletterande bebyggelse
7 form av majoritet flerbostéider.

Paverkan av boendekvalitén for befintlig bebyggelse

Befintlig stadsbild kommer direkt paverkas och ga fran befintlig
villabebyggelse till en flerbostads stadsbild. Da planlagt omrdade ligger
insprangt i befintlig bebyggelse dr det ett stort antal befintliga boenden
som direkt pdverkas negativt i form av fordndrad stadsbild, minskad
utsikt, mer insyn for de bostider som redan finns, forindrade fus
samit vindforhallanden, dkat buller samt simre tillgang till friytor
Tillgang till friytor eller grinytor ndra hemmet, gronomraden samt
pdverkan av grinomradet

Tillténkt omrade har befintlig bebyggelse i tre vderstreck sa minga
blir paverkade och far simre tillgang till friytor samt gronomraden
ndra hemmet. Tilltankta omradet har i dagsliget higa sociala samt
ekologiska vérden da det idag dr grinomriden innefattandes fin
utsikt, refereation, djurliy, lek, ostordhet, mitesplatser och kojskog.

16 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) 5id 73
17 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) 5id 11, 22, 23
18 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) sid 73-77

Trafik

Det kommer bli en ikad belastning pa trafiksystem som redan dr
hart belastade. Tringsel samt kapacitetsproblem kommer att uppsta.
Dessuton med planerade genomfartsleder sa kommer
trafifsdkerheten radikalt att forsamras i omridet.

Buller

Det finns en bullerproblematik for tillkommande bebyggelse att ta
hénsyn till vilket innebar okade svarigheter att skapa friytor samt
uteplatser utan buller.

VI Karaktdarsforindring av bebyggelsen

Mariebergs bostadsomride har idag karaktéren av en by med mindre villor
(majoritet enplan), gardar, sma vigar (bade asfalterade och grus), dppna ytor
samt skog. Hushallen dr i dagslaget ungefir 550 till antalet pa en yta av
cirka 70 hektar. Genom att upprétta cirka 1 200 nya bostéider, med minga
Sflerbostider, pa dryga 30 hektar kommer karaktiren av omrddet totalt att
[fordndras.

Med hénvisning till PBL. 4 kap 16§ punkt 2:

Bn 87-2015
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2. 1 fraga om byggnadsverk bestinmma de preciserade kray som behovs for att
folja kraven pa varsambet enligt 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 17 och

18 (f

Viidare i PBL. 2 kap 6 §19:

"Vid planiiggning och i andra arenden samt vid dtgirder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomridets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomidssiga och konstndrliga virden skyddas.
Andringar och tilliigg i bebyggelsen ska giras varsamt si att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas”

For att understryka att det inte enbart dr enstaka unika detaljer hos den
enskilda byggnaden som skall behandlas varsamt vid dndringar utan ocksa det
som karaktdriserar en byggnad och dess samspel med omgivningen dndrades
ordet "’sirdrag” mot “karaktirsdrag”. ([fr dven prop. 1993/ 94:178 och
regeringens beslut den 1 mars 2007, M2006/ 602/ F/ P (sarskilt Boverkets
Yttrande)).

I Orebro kommuns kulturmiljsinventering20 kan man lisa om Moholms
gard, som ligger centralt placerat i detaljplanen, som en gardsmiljo som utgor
en rest av ett tidigare agrart Sverige. Marieberg dr vidare ett exempel pa ett
samhille som birjade vixa kring den jarnvag som drogs fram. Ett
stationssambille som sedan expanderat ytterligare. Detta sammantaget har
skapat drsringar i omridet och utgir dess kulturhistoriska virde.

V7 anser att Mariebergs bistoriska, kulturbistoriska samt miljomdssiga
virden ¢ skyddas med foreslagen detaljplan. Karaktirsdraget av Marieberg
som en lantlig idyll inneballandes gardar, grusvagar dppna ytor, skog och en
lagskalig villabebyggelse om cirka 550 bostider kommer radikalt att
[foréndras i och med uppréttandet av 1 200 nya flerbostéider.
Dimensioneringen 1 200

19 PBL. 2 kap 6 § (http:/ | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ dokument/ svensk-
Sorfattningssamling/ plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900)
20 Planbeskrivning Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl. (2016-06-21), sid 9

flerbostider gentemot befintliga 550 enplansvillor kommer dndra
karaktirsdraget fran lagskalig villabebyggelse till en flerbostadsbebyggelse.
Vi, med manga andra, har kipt hus i Marieberg just for att vi vill bo i
befintlig villakaraktdr och inte i ett flerbostadsomrade.

V' har dessutom forvirvat fastighet med utgangspunkt ur det planprogram

daterat 2003-08-11 som mer stidjer ett bibehallande av karaktiren for
Marieberyg.
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IX. Upplevelse av formgivning att ¢f stodja helhetsverkan och integration
Med hénvisning till PBL 2 kap 6 § punkt 121:

V'id planliggning, i drenden om bygglov och vid atgdrder avseende byggnader
som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som dr lampligt med hansyn
7/

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkean"

Forslag

For att uppna en god helhetsverkan bir bebyggelse annan dn villor upprittas
pd sadana ytor att befintlig bebyggelse ¢f upplevs att hammna “bakon”

eller “uteslutas”. Nybyggnation som angrinsar till befintlig bebyggelse bor
mita upp befintlig bebyggelsekaraktdr for att skapa ett intryck av naturlig
integration. For att dndd skapa en mer blandad bebyggelse och bryta den
dominerande villabebyggelsestrukturen bir flerbostadshus upprattas i de
nordliga delarna av planen. Pa sa vis integreras Marieberg dessutom naturligt
med Siodra Lindbult som har en mer varierad bebyggelse.

21 PBL. 2 kap 6 § (bttp:] | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ dokument/ svenstk-
Jforfattningssamiing/ plan--och-bygelag-2010900_sfs-2010-900)

Kommentar:

Planférslaget innebir inte att enfamiljs- och flerfamiljsbostider
samsas inom samma kvarter. Inom kvarter 10 4r det flerbostadshus
1 tre vaningar som samsas med radhus i tva vaningar. Vi har
bed6émt att den kombinationen kan fungera inom det kvarter.
Utéver det kvarteret sa moter kvarteren naturligt upp mot
varandra i byggnadstyper och hojdskala.

Skyddandet av ekallén sparas till kommande detaljplanering. Under
tiden ska ekallén skottas om vilket innebir att vissa trid framstills
och vissa tas ner da triden i dag stir mycket titt och pa sa vis kan
detta hota alléns 6verlevnad och vitalitet pa sikt.

Vi har anpassat till befintlig bebyggelse sa lingt som mojligt.
Anledningen till att anpassningen inte foljer hela vigen upp pa den
Ostra sidan beror pa den mindre omfattningen av villor pa den
sidan da den utgdrs av storre fastigheter med ett bostadshus pa,
dvs. norr om de Gstra villakvarteren. En annan anledning ar
bullerpaverkan. Just dir villor 6vergar i radhus pa tva vaningar
samt trevaningshus darefter, sker det ett bryt och bullerpaverkan
Okar jamfort med villatomterna séder om. Det ar riktvirdena f6r
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uteplats som inte klaras inom det specifika kvarteret om villor
skulle placeras dar, dirfor foreslas det radhus 1 det liget for att
klara buller f6r uteplatser. Enligt planforslaget har vi forsokt att
flytta den hogre bebyggelsen pa tre till fyra viningar sa langt upp
mot nordost som moijligt och fo6rsokt anpassa med en
upptrappning fran tva till tre vaningar.

Fran paverkade fastigheter lings den Ostra sidan hamnar den nya
bebyggelsen i tva till tre vaningar ca 30 meter frin befintliga
fastighetsgrinser. De fastigheter som paverkas mest dr T6rsjé 9:5
och 2:5 da respektive huvudbyggnader ligger nira fastighetsgrins.
Den befintliga Ekallén till vinster om fastigheten T6rsj6 2:5
kommer bidra till att avskdrma och dimpa insynspaverkan.
Avstandet pa 30 meter bedoms inte bidra till stérre paverkan. Bada
fastigheter vetter mot foreslagen tvavaningsbebyggelse och till viss
del trevaningsbebyggelse for Torsj6 2:5. Fastigheten Torsj6 9:5 har
villatomter och radhus i tva vaningar mot sig. Vi bedomer att
hinsyn har tagits mot berdrd fastighet nir det giller anpassning i
héjd och bebyggelsetyper.

For vidare svar om bebyggelseutformning, anpassning, idrott och
trafik se 7 Sarskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg
och Sodra Lindhult’ .80.

e Mikael Cederstrand/Elisabet Nord Saukkonen

2015 bestimade vi oss for att flytta till eget boende och till ett hus och boende
som passade oss. En bit fran staden med lite landet-kdnsla” da mdiklaren pa
vdr fiiga kunde bekrifta att det i omridet pé sin hijd enligt den plan Orebro
kommun hade slagit fast att det max skulle byggas nagot hundratal villor i
omridet.

Vi var dven informerade om de planer for Nobelbanan med en ténkbar
nedfart pa dngen norr om var gata.

Niir sedan Orebro kommun reviderar den detaljplan och presenterar for oss en
total chock att bygga 2 000 bostider och fortita ett omrade med lantlig
karaktdr virre an Ladugardsingen kunde vi inte tro att det var sant.
Bostider med "Borggardar” och en fortatning med boende, végar och en
trafiksituation som redan nu dr ohallbar. Det redovisades planer pa att T'A
BORT befintliga fothollsplaner for att ersitta med bostider och anligga park
och vattendrag som miste byggas in med staket med tanke pa den 23 m breda
vdg som mdste dras genom omradet.
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Vi protesterar och ifragasdtter de planer som dterigen presenterades ndgot
reviderade pa mdte den 27 september mot dessa planer pa att bygga sinder en
del av staden med lantlig karaktdir till ett komprimerat stadsboende med
titare trafik én Hagagatan — enligt representanter frin Orebro kommmn.

Skall det andras pa detaljplanen si kor inte ver oss som glort vart livs storsta
affdr och flyttat till nagot som vi kanske inte gjort med denna vetskap.

o Trafiksituationen med motorvigen och jarnvagen som aygransar omrddet
medger inte att trycka in sa mycket bostider pa denna yta. Avfarterna
Marieberg och Adolfsberg dr redan idag vir kommuns mest olycksdrabbade.
Lindbultsrondellen dr dven den idag snart en till flaskhals som inte tal mer
trafik och risken att Logistikforetagen (DHL, PostNord, Schenker, OGS
m.m ) som har verksambet i ndrbeten kommer att ligga sina transportrutter
genom Tarsjdomradet ar ganska stor om den 23 m breda viigen dras genom
omridet.

* Bevara de skogspartier och dungar som finns i omradet idag vilka dessutom
[framjar flora av diur- och véixctliv pa ett naturligt sdtt istillet for att bygga och
anldgga parkpartier som presenterades. Stammer det sedan att dessa p.g.a den
tdtt trafikerade gatan mdste byggas in med staket for att skydda barn och
vuxna? Led inte in sa mycket trafik i detta omrade, tink om och inse att
detta inte dr vettigt.

o Istillet for att ta bort friluftsomrdden och fotbollsplan, utveckla detta istdillet
och anldigg fler planer for fler aktiviteter istillet for att fortita omradet med
bostéider. Bygg istillet bostéder pa filtet mellan Mosdas och travbanan.

* Vi siger NE] till planer pa att bygga flervaningshus i anslutning till
eykelbanan pa var baksida. Lat dungen vara kvar och skall det byggas sd
mit villabebyggelse med liknande mot andra villor.

Kommentar:
De dungar och skogspartier som konstaterats inom planomradet
skyddas 1 planforslaget genom anvindningen natur.

Forslaget ar att det ska uppforas villor och radhusbebyggelse i tva
plan soder om berérd fastighet. Kommunen har bedémt att
foreslagen hojdsittning och bebyggelsetyp inte paverkar berérd
fastighet negativt.

Lindhultsrondellen har studerats i en mikrosimulering. Dir har
flera alternativ studerats, men framkomligheten har trots
trafik6kningar, dtminstone i teorin, inte blivit mycket férsimrad.
Det beror troligtvis pa att cirkulationsplatser fungerar som bast da
det ar ungefir lika stora trafikfloden frian varje hall in i korsningen.
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Idag ir den norr-sédergaende trafiken dominerande vilket skapar
framkomlighetsproblem for Ovrig trafik.

For vidare svar om bebyggelseutformning, anpassning, idrott och
trafik se ”Sdarskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg
och Sodra Lindhulf” s.80.

e Anna Arvidsson/Henrik Arvidsson

Har foljer vara synpunfkter gallande den reviderade detaljplanen for Torsjo
3:14 m.fl, d@rendenummer BN §7-2015.
Generellt anser vi att den uppdaterade detaljplanen pa ett bittre sitt dn den
forra, moter upp omradets karaktar och storlek, men att ytterligare
bearbetning behovs. Vi anser att det ar viktigt att det girs anpassning till all
ndrliggande, befintlig bebyggelse pa bdsta vis och med samma forntsittningar
for alla delar i planomradet.
Det éir gliidjande att i den reviderade detaljplanen se anpassningar i hijd efter
befintlig bebyggelse vad giller omridets sidra, véstra och norra sida, i dster
ddremot, girs dessa anpassningar bara till viss del. 1 dstra sidan har
hijdanpassats till befintlig bebyggelse och dér hijderna dr higre sa dr det med
ett rimligt avstand till befintlig bebyggelse. Likasa i det norra samt sodra
omradet som mdter upp befintlig villabebyggelse med villor. For boende i dster,
ndra “kvarter 107 (se illustrationer nedan), verkar anpassningen plotsligt
upphira di den befintliga bebyggelsen istillet for friliggande villor, mits upp av
angransande bebyggelse av lingre sammanbéngande tva- och treplansiangor.
Hur kommer det sig att anpassningar efter befintlig bebyggelse inte mots upp
pd samma vis i alla omradets delar, nér det ar mijligt att hijdanpassa
bebyggelsen i sider, vdster och i norr? Kvarter 6-9 har en helt annan
anpassning dn vad kv. 10 har, men forutsittningarna for befintlig bebyggelse
for kv. 10 dr exakt desamma som for dvriga boenden lingst med Torsjogatan.
Raraktiren for Kvarter 12° kan forstas mer da befintlig bebyggelse ligger pa
ett helt annat avstind én vad bebyggelsen gor i omrade 10. Lt den hogre
bebyggelsen mota upp Lindhult dir denna karaktir aterfinns, i norra delen av
planomridet - Lat kvarter 10 och 11 ha samma karaktdir som 9 respektive 7
men bibehall samtidigt karaktdren pa kvarter 12-15.
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Forslag

En anpassning bor gilla for all befintlig bebyggelse pa samma vis oavsett hur
ursprungsplanen var ritad. V'art forslag dr darmed att aven kv.10 bor se ut
som kv. 6-9 med ett liknande kvarter med friliggande villor gentemot befintlig
bebyggelse (atminstone 2/ 3 av kvarteret dir befintlig bebyggelse ar
ndrliggande). Pd detta vis sker en anpassning for all befintlig néirliggande
bebyggelse pa samma forutsitiningar/ villkor. Ett exempel pa hur denna
anpassning dven for kv.10 skulle kunna se ut dar nedan illustration:

Yusinslépp samt befintlig utsikt fran fastigheten paverkas radikalt. 1ikasd
pdverkas nyttjandegraden av tomten da det kommer bli total insyn fran de tva-
och treplanslangor som planeras i “kvarter 10”. Det finns ingen del av tomten
som kommer vara insynsskyddad och for att undvika ovan nimnda betydande
oléigenbeter for fastighet Torsjo 9:5, bir bygenadshijderna i naromradet till
fastigheten sinkas till motsvarade villabebyggelse, kanske enligt forslaget ovan.

Viidare vill vi uppmana och upplysa om att ett stort nytt omride kommer att
krdva stirre ytor for rekreation och idrottsmaijligheter for oss redan boende i
omradet och alla barnfamiljer som forvantas flytta hit, én de som presenteras i
den reviderade detaljplanen. Komplettera och planiigg for en

rekreations/ idrottsanliggning med storskalig inombushall norr om travbanan
redan nu for att mota upp framtida bebov av denna typ av verksambet. Om
omradet ska leva och de boende ma bra, bebivs fler ytor och mdjligheter

att "vara och verka” i omridet.

Till sist, undvik att gira en ‘genomfartsled’ till Marieberg kopcentrum via
Marieberg bostadsomride genom att ansluta Sodra Ladngdrdsskogen pa sikt
med enbart en buss samt cykelgata. Komplettera istillet planprogrammet/
kommande detaljplanen for Sodra Ladngdrdsskogen med en sidergdende
anstutning fran Glomman till Sodra Tvirlinken i dstra delen av planomridet.
P s vis leds trafiken frin sidra Orebro (Ladugdrdsingen, Sirbycngen),
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Adolfsberg samt Sodra Ladugdrdsskogen som skall till Marieberg
kdpcentrum eller riksvag 51/ 207 utanfor istillet for rakt igenom befintlig
bebyggelse i Marieberyg.

Kommentar:

Vi har anpassat till befintlig bebyggelse sa langt som maijligt.
Anledningen till att anpassningen inte f6ljer hela vigen upp pa den
Ostra sidan beror pa den mindre omfattningen av villor pa den
sidan da den utgors av storre fastigheter med ett bostadshus pa,
dvs. norr om de Ostra villakvarteren. En annan anledning ar
bullerpaverkan. Just dér villor 6vergar i radhus pa tva vaningar
samt trevaningshus darefter sker det ett bryt och bullerpaverkan
okar jamfort med villatomterna séder om. Det ér riktvirdena for
uteplats som inte klaras inom det specifika kvarteret om villor
skulle placeras dir, dirfor foreslas det radhus 1 det ldget for att
klara buller for uteplatser. Enligt planforslaget har vi forsokt att
flytta den hogre bebyggelsen pa tre till fyra vaningar sa langt upp
mot nordost som maijligt och férsokt anpassa med en
upptrappning fran tva till tre vaningar.

Fran paverkade fastigheter lings den Ostra sidan hamnar den nya
bebyggelsen i tva till tre vaningar ca 30 meter fran befintliga
fastighetsgrinser. De fastigheter som paverkas mest dr T6rsjé 9:5
och 2:5 da respektive huvudbyggnader ligger nira fastighetsgrins.
Den befintliga Ekallén till vinster om fastigheten T6rsjé 2:5
kommer bidra till att avskdrma och ddmpa insynspaverkan.
Avstandet pa 30 meter bedéms inte bidra till stérre paverkan. Bada
fastigheter vetter mot foreslagen tvavaningsbebyggelse och till viss
del trevaningsbebyggelse for Torsjo 2:5.

For vidare svar om idrott och trafik se: ”Sdarskilt svar till
Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra Lindhulf” s.80.

e Maria Holma/Joakim Andersson

Vi dir boende i direkt ansiutning till det omride i Marieberg som planlagts for

byggnation. Det nya forslaget som dr ute for granskning dr betydligt bittre an
det forra och kdnns mer genomarbetat. Fortfarande anser vi dock att 1200
bostider pa den yta som planlagts dr en dverexiploatering som kommer att
Sfordndra Marieberg som bostadsomrade totalt. Antalet bostider bor minskas
ytterligare for att kdnnas mer rimligt i proportion till yta.

Med sa mdnga fler boende som planeras for kommer trafiksitnationen att oka
markant, parkeringsmajligheterna for nya boende ser inte ut att réicka till,
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vilket kommer innebdra att vi som dr boende i anslutning till det nya omradet
kommer fd en kraftigt ikad trafik och dir vara gator kommer anvindas i
parkeringssyfte. Den nya vagdragningen mitt i omradet fran Lindbult till
travbanan riskerar bli en genomfartsled med starkt dkad trafik, dven tung
trafik, vilket vi inte anser gagnar omradet miljomdssigt och sikerbetsmdssigt,
med tanke pa nuvarande skola och den nya bebyggelsen som innefattar dagis
och skolverksambet. Det ligger inte i boendes intresse, vare sig vi som redan
bor hdr och knappast heller for de som bosdtter sig i det nya omradet, att fi en
ny genomfartsled mitt i bostadsomridet, vare sig med tanke pa miljo- eller
sdkerhetsaspekter.

Ndir det giller yta for spel och lek sd finns mdnga bra tankar, dock dr ytan
[for liten ndr det galler fothollsplaner. Mariebergs IK dr en klnbb som dar
mycket aktiv och har stor aktivitet pa savdl senior, junior och inom
barnverksambeten. En fothollsplan réicker inte till for alla som vill nyttja
Pplanen. Efterfragan lir inte minska ndr nya inflyttande dr pa plats, utan
tvdrt om. En lisning har bir presenteras, dven om det innebdr att yta for
idrott och lek forliggs till annan del av Marieberg. Hur lises behovet, da den
befintliga ytan for fotboll och fotbollslee kommer att halveras enligt det lagda
forslaget?

Kommentar:

For svar om bebyggelseutformning, anpassning, idrott och trafik
se: " Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sadra Lindhulf’ s.80.

e Nirikes Mariebergs vigforening

Mariebergs végforening representerar ca 563 bostider som omgdirdar
detaljplansomridet. Omrddet dr skapat av dess invanare som planerat och
bekostat vigar, parker mm genom exploateringspengar.

Vi Mariebergsbor har skapat omridet med eget engagemang och investeringar.

V77 boende, idrottsforeningen och végforeningen har tillsammans skapat dagens
Marieberg. Ansvaret for vigar och parker bar legat pa végforeningar.

I detta arbete har vi hittills fart bjalp och stid av konmmunen.

V77 har aktivt jobbat med att fi en siker stadsdel som mdjliggor for barnen att
tidigt lira sig att de kan ta sig fram i trafik sjily, med tex cykel. En fardighet
och installning som i framtiden kan gora dem till cyklister i stillet for bilister
vid resor inom staden.

Allt arbete vi lagt ned pa att skapa det samhille vi vill ha ska nu
tillintetgoras av Bn 87/2015.

Planhandldaggaren begar ett stort misstag da han, och dven dvriga tjansteman,
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tittar pd planomridet som om det ligger for sig sjdlvt utefter den nya
trafifleden.

Planomridet AR placerat mitt i Marieberg villaomréde. Planomridet
anvénds av oss boende idag.

Man sdger att vi som bor i "gamla Marieberg" ¢ paverkas, det stammer inte
da vi paverkas i allt vi foretar oss inom planomridet.

V77 delar inte in oss i omraden, Marieberg tillhor oss alla, men tianstemdnnen
vill fa oss att tro att planomridet dr ett eget sambdille ntan ndgon pdaverkan pd
ndromridet.

. o — -

o
|
!
!

il

Torsid 314 mA.
(Maramter))

Mariebergs vagforening =3

Hela sambillet forindras och alla bor informeras innan beslnt

V77 kdinner oss totalt lurade av var kommun i detta forslag till detaljplan.
Det éir mycket mdirkligt att inte Mariebergs végforening blivit inbjudna till
samrdd om detaljplaneforslaget innan det skickades ut pa remiss. /i har
hittills haft en mycket god kommunikation med kommunen, men i detta
drende har vi upplevt att kommunikation och synpunkter fran oss dr
odnskade ffa hos styrande politiker, som dr de som ska fatta beslut.

Infor en stor forindring gentemot plan programmet anser vi det nidvandigt att

kommunen inbjuder samtliga invanare i Marieberg och véigforeningen till ett
midte for att informera och lyssna om forslag till en ny detaljplan. Direfter kan
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man skapa en plan som kommer att fungera for oss i kommunen.

Vi fuck detaljplanen i borjan av juli 2016.

For att kunna uttala oss om denna helt nya situation var vi tvungna att fa
hira foreningens dsikt i en extra stamma. Ddirfor bad vi om forlingd tid for
att svara, detta fick vi ¢.

V' har forsokt att fa kontakt med vira politiker i bygenadsnéimnden men ¢
lyckats med alla partier. Tyvérr dr det stirsta partiet minst intresserad av
kommunikation.

I samridsredogirelsen klumpar kommunen ibop Mariebergsbornas fragor och
asikter om detaljplanen utan att svara eller bemota dem. Vi som ligger ned
arbete pa att vart sambdlle ska fungera fortjanar ett bemitande.

2017-09-27 fick vi information fran tianstemannen bur de forsokt fa ihop
omradet till ett fungerande sambdlle. Nérvarande politiker fyllde dock e ide
luckor som bildats av politiska stillningstaganden som tidnstemdannen forgdves
[forsoker uppfylla. Motesdeltagarna var av den absoluta meningen att forslaget
¢ ger ett fungerande sambdlle.

Mariebergs végforening beslutade pa extra stimma 2016-09-14 bestimt nej
1l forslaget till ny detaljplan.

Motet hade ca 120 medlemmar samlade (av 563 bostider) de var mycket
engagerade och har

en absolut uppfattning om att det nya detaljplaneforsiaget bryter mot de
styrande dokument som finns:

* Oversiktsplan fir Orebro kommun.

* Handlingsplan for stadens byggande.

* Planprogram for Marieberg 2003

* Plan och bygglagen

* Mifjobalken

2017 drs upplaga av detaljplanen har vissa forbdttringar men i stort saknar
den fortfarande de sambdllsfunktioner som krdvs for ett fungerande samballe
enligt foreningstamman.

Pa ordinarie foreningsstamma 2017 beslots att: Foreningen ska jobba for att:
a) Ha kovar fothollsplanen. Definitivt inte dela den med en vig mellan tva
smaplaner. Omridet bebiver yta for idrott och en fullstor matchplan for fotholl.
b) Fa bort genomfartstrafik genom Marieberg.

¢) Se till att parkeringsplatser finns for det nya omradet sa deras fordon inte
kommer att parkeras pd vara vagar.

d) Belastningen pa vara vigar och parker minimeras eller kompenseras.

¢) Forsika fa bort kvarteren som liknar borgar da de hor hemma i en
Stadsmiljo.
1) Héinsyn tas dven till buller som kommer att drabba vara gator och parker.
g) Overvaka dagvattendriineringen som redan ar délig runt omridet.
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h) Omrddets bostider och verksambeter kommer att fa andelar i var forening i

niva med belastningen.

1) Ett utikat detaljplans omrade skapas. Sa att hinsyn tas till redan befintlig

bebyggelse.

Pa extra stimma 2017-06-14 gjordes inga férandringar av féreningens uppdrag.

2017-09-27 vid kommunens informations traff framgick dven har ett stort
engagemang och motstand till detaljplanens utformning.

Vi vill bevara den karaktir som Marieberg har som en villa bebyggelse, det
dr dérfor manga har sokt sig hit. Den nya planen har en stadskaraktir som
inte stémmer in med omradet i Gvrigt.

Vi vill ha ett tryget bostadsomrade dir dven barn kan rora sig sikert.

177 vill inte skapa en genomfartsled fir 40.000 Orebroare genom virt

bostadsomride.
171 anser det nidvéndigt for ett sambdlle att dar finns rekreationsytor i
tillréicklig mdngd.

-V7i anser att hinsyn ska tas till grannar vid nybygenad vad géiller buller,
dagvatten, grundpatten trafik, parkeringsplatser, utseende, anpassning till
omiradet och rekreation.

-V vill ha ett fortroende for var kommuns planarbete. Det maste ga att lita
pd de styrande dokument som kommunen arbetat fram och visar.

-V7i anser det som sjilvklart att medborgarnas sympunfkter i vira
bostadsomriden dr viktiga for demokratin och bevarandet av en rittsstat.
Subsidiaritetsprincipen dr oerbirt viktig vid stadsplanering.

Stor fordndring jamfort med tidigare planprogram.

Den foreslagna detaljplanen skiljer sig avsevdrt fran det planprogram som
kommunen gemensamt med boende och intresseforeningar arbetade fram 2003.
Da lade man stor vikt pa att lyssna pa medborgarna och planera for att bygga
ansvarsfullt. 1 planprogrammet togs stor hansyn till miljon och de boende i
omiradet.

Mariebergs bostadsomride har karaktiren av en by med villor pa mindre
gator blandat dppna ytor och skog, dven histgirdar tillbor bilden. Allt detta
[fordndras om detaljplaneforslaget genomfors. Planen kommer att forindra
omradets karaktar totalt. Den avviker radikalt fran planprogrammet for
omradet fran 2003.

Alla som har kipt villor i omrddet har hinvisats till denna av kommunen
infor kopet. Kommunen har dven lagt fram detta planprogram som bevisforing
7 tingsrdtten under 2016. For kipare av tomt vid Lars-Pettravigen har
kommunen hanvisats till detta dokument, dessa tomter ar annu inte
fardighyggda. Det vill siga: Dokumentet har anvints av kommunen in i ar
2016. Att ar 2016 hivda att det saknar réttsverkan och kan ignoreras dr
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hansynslost. Att detta gors av den som innebar planmonopol dr en skymt mot
ratisstaten.

Vi som bor hér idag vill ocksa kunna bo hér om femton dr. Det dr ddirfor
viktigt att anpassa det nya omrddet sa det fungerar for alla.
Vi maste kunna ha fortroende for kommiunens dokument och utfdstelser.

Axplock ur planprogrammet 2003:

* Trafikfragan har linge varit ett problem i Marieberg. Trafiken som gatt
genom samballet 1ill travbanan (transporter och publik) har nyligen fatt en
annan losning soder om travbanan.

e Forslagets grundstruktur innebdller ca 200 villatomter och 100 ligenbeter i
Marieberg. En storre tomtstorlek bor tilldtas dn i staden. Antalet bostider
kan Gkas om en stirre blandning av smabus och sma flerbostadshus vilis
Sframforallt i Adolfsbergs véistra del och Mariebergs norra.

* Bostdider som mijliggor kvarboende for ungdomar och dldre bor komplettera
Marieberg. Nya bostdder bor uppforas i mindre etapper och folja befintlig
struktur.

o Viktigt dr att dldre gardar som NMobolm ges utrymme att finnas kvar och
integreras i den nya bebyggelse. Det genuina Marieberg dr viktigt att ski vakt
on.

o Tillkommande bostider dr olika typer av smahus med nagot undantag for
seniorboende.

o VViktigt dr ocksa mdnniskors delaktighet vid planering av sin nédrmiljo.

Kommunen har uttalat att detta planprogram ef blivit antaget och déirfor
egentligen saknar betydelse. Alla var dock dverens pa ett mite med Orebro
kommun 2016-10-31 om att det dr detta styrande dokument som anvints i
vdr kommun for att planera verksambeten : Marieberg. Att hivda att
dokumentet saknar réttsvarde dar pinsam?.

Saknar kommunen kontroll pa sina dokument?

Varfor hanvisar man till dokument som saknar réttsvirde?

Har det betydelse om dokumentet saknar rattsvirde nér den som har
planmonopol inte vill lyssna pa medborgarna?
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Detaljplansforslag 1200

Stor miljopaverkan genom okad trafik i omgivningen
Trafikiokningen som foljer med den forslagna ntbygenaden innebdir en stor
pdfrestning pa narmiljon. Mariebergs bostadsomrade har under de senaste tio
aren redan paverkats negativt i miljohdinseende, bland annat genom foljande

fordndringar.

o Mariebergs kipcentrum uthyggt utefter Kumlavigen, Mediamartk till

Elgiganten och i Banhaus-omridet
* Flera industrilokaler vid sodra grusgropen och utefter Johandalsvéigen

e Flera stora industrilokaler mellan Marieberg och Mosds.
* Betydlig trafikikning pa jarnvigen

* Sddra tvarleden har bygets

* Berglunda industriomride har byggts

Nu vill man éka pa belastningen ofantligt mycket mer utan att gora en
miljokonsekvens bedomning (MKB).

Okad genomfartstrafik genom befintligt bostadsomride
Mariebergs végforening har i manga dar arbetat for sakrare gator genom
minskad genomfartstrafik. 1/ har lyckats fi bort en hel del genomfartstrafik
fran Mariebergsvigen, Torsjoleden och Travbanevigen. Kommunen har
tidigare ansett att Torsjovégen borde stingas av for att omradet ska bli av med
genomfartstrafiken.
V77 har erfarenheter frin tiden da trafiken till travet gick genom Marieberg.
Detta var en stor fara for barn i omridet. Efter mycket arbete i manga ar fran
vdgforeningen lyckades vi fa bort denna.
I dagsliget har vi till stirsta delen ett omrade dar barn tryggt kan lira sig att
pd egen hand forflytta sig till och frin aktiviteter utan stirre risk for att bli

pikirda.
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Vara tidigare trafikfaror dr triviala jémfort med vad nya detaljplaner och

Pplanprogram kommer att medfira.

Figur 2
Ladugdrdss

Trafikberdkning enligt detaljplanen Dagens trafik

kogen (planomrddets alstring + éurig fordonstrafik)

Trafikutredningen for detaljplanen har raknat med en dkning med ca 4000
Sfordon per dygn av trafiken pa Mobackavdgen vid korsningen Drottning

Kristinas vig, dér manga barn har sin skolvig.

Berdkningarna bygger pa parkeringsnormen som dr en politisk _framtidsvision
som visat sig inte hélla i andra delar av Orebro. Dessutom har hinsyn till den
led som skapas mellan sydistra Orebro och Mariebergskipoentrum/E20 ¢

beaktats.

Siffrorna dr darmed lagt satta.

Huvudgatan genom planomradet har extra bredd pa totalt 23 meter for att i
Sframtiden kunna anpassas for en BRT-linje (Buss Rapid Transit) genom tva
kdrfdlt i mitten for snabbuss och ett kirfilt for bilar pa vardera sidan om

busskaorfaltet.

Bn 87-2015
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Gawtyp A (17:23m)
Gatutyp B (18 m)
Gawtyp € (15m)

Gatutyp D (12m)

Huvudiokiga cykebirdk @ Lokaigator med b

Detaljplanens huvudleder Planprogrammets huvudled sodra
Ladugérdsskogen

Planprogram for Sidra Ladugardsskogen beskriver en ny genomfartsled som
ska ansluta hela sydistra Orebro pa andra sidan jarmvigen med Mariebergs
kdpeenter och E20. Den framtida planskilda korsningen vid jarnvégen
kommer fungera som en link med omrddena véster om jéarnvégen och vidare ut
t1ll motorvdgen. Korsningen ses som en forutsittning for att bebygga de vistra
delarna av programomridet pa det sdtt som planprogrammet foresiar.

Nordost

49 000 personer 23 000 personer
(varav 45 000 i (varav 20 000 |
tatorten) tatorten)
Sydvist Sydost
18 000 personer 39 000 personer
(varav 10 000 | (varav 30 000 |
tatorten) tatorten)

oy p "‘
Folkmangd i Orebros stadsomrdden

Handelsutredning Orebro. Trafikanalys i Orebro Februari 2008

I Sydistra Orebro bor det ca 40.000 personer som kan anvinda denna vig
[for att ta sig til] och fran Mariebergs kopcentrum, till detta kommer stora
arbetsplatser som universitetet.

ise | 5
Trofkpiingip inom plnomvéde! w— Huvudgola med god kolediiotldntiing

ogronsod vofk
e Lokoigotor med trofk pd ostycdode trofkanters
vikor
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Leden kommer att innebéra en okad trafik som detaljplanen inte har tagit
hansyn till nagonstans. Utredaren var 2017-04-04 inte medpeten om hur
planprogrammet for sidra Ladugardsskogen var utformad (sic).
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Detaljplan for Mosds 8:3 m.fl. Norra Mariebergs verksambetsomrade

Detaljplan for Mosas 8:3 m.fl. Norra Mariebergs verksambetsomride skapar
en sammanléankning med leden genom planomradet till kipcentret och E20.
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a ;
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Oversiktplanfﬁrslz;get Forslag till 6versiktsplan

Oversiktsplanens (Given den nya) foreslir en véig via Travbanevéigen Gver travet
t1l] sodra Tvdrleden.

Mariebergs kipcentrum riktar sig i forsta hand mot bilburna kunder.
Handelsomridet dr stort vilket krdver bil dven lokalt inom handelsomridet.
Omrddet kan snart bli ohanterligt stort bide med avseende pa biltillganglighet
och inre funktion. (Handelsutredning Orebro).

Képeentret har nu 12.000 -25.000 besikare/ dag dvs ca 10% av Orebros
befolkening/ dag .

Ome nu 10% av de som bor i sydistra Orebro ska dit dagligen betyder detta
4000 resor tor per dag.

Med den goda forbindelse som skapas via Sidra Ladugarsskogen - Torsjo
3:14 - Mosds 8:3 och eller dversiktsplanens (diven den nya) forslag pa vag dver
travet til] sodra Tvérleden kan en stor andel av dessa ta vigen genom
Mariebergs bostadsomrade. V dgen dr som bekant 4 filer.

Detta dr inte beaktat i detaljplanen for Tirso 3:14.

Kommmunen havdar att det inte blir en led utan en stadsgata. Ska ett
trafikflode pa 6000-9000 bilar per dygn passera dr det en led som ¢ hir
hemma i ett bostadsomrade.

De breda véigar som planeras kommer att inbjuda till hogre hastighet och
genomfart. Bida dessa kriterier for trafikfara kan planeras bort.

For vara befintliga barn i Marieberg blir det i korsningen Drottning Kristinas
vig - Mobackavdgen en okning fran 1300 till 5600 fordon/ dygn (enligt de
laga berikningarna som kommunen giort). Over 4 ggr mer!

Kommmunen bar forsikrat att Marieberg inte kommer att drabbas av stor

genomfartstrafik (vilket indikeras av de breda vigarna) fran Adolfsberg eller
[fran sidra tvirleden. Trotts detta framgar av nya dversiktplanforslaget,
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detaljplanen for Torsjo 3:14 och Mosds 8:3 samt planprogrammet dver sodra
Ladugardsskogen just detta.

Detta dr i direkt motsattsforhallande till Orebro kommuns handlingsplan for
barns séikerbet i niromridet.

Det maste i detaljplanen framga att vigen inte kommer att kunna trafikeras
av alla dessa fordon.

Det kriivs en utredning om miljspaverkan (MKB) och om hur omgivande
trafiksystem ska anpassas till detaljplanen innan den kan antas.

Minskade ytor for rekreation och idrott

I detaljplaneforsiaget har man inte redovisat var de boende i det nya omridet
skall ges mijlighet att aktivera sig. Marieberg sambidlle ar byggt med i
huvudsak villor dir man naturligt har sin rekreation med mijlighet att
promenera runt i omrddet.

I det befintliga bostadsomradet som dr drygt 70 hektar finns cirka 550
bostider.

I det nya omradet planeras 1200 bostéiider pa ett omrade som bara dr drygt 30
hektar. V dgforeningen ser en risk_for konflikt mellan "nya" och "'gamla"
Marieberg da boende i nya omradet troligtvis siker sig ut dérifran till det
omrade som Mariebergs végforening dger och forvaltar, for att fa utrymme till
rekreation.

Detaljplanen delar in omridet i kvarter omgivna av hus med innergardar.
Dessa innergardar kommer att vara (eller upplevas vara) avskdrmade fran
alla som inte bor kring garden. Vi andra kommer bara att se husviggar som
¢f inbjuder till besok.

I Marieberg finns idag tva fotbollsplaner mitt i samballet. Dessa ligger idag
perfekt di barnen i omradet litt pa egen hand kan cykla eller ga till trining
och match via gang- och cykelbanor. 177 har arbetat for att fi en sikrare
dverfart dver Mobackavigen mellan fothollsplanerna. Nu kdnner vi oss relativt
ndjda med utformningen. (trafiken dir dr idag ca 1300bilar/ d.)

Detaljplanen kommer dock att forstira allt vi dstadkommit och mer dértill.
Trafiken mellan alla planer kommer att 6ka pa ett sétt som kommunen ¢f
beskrivit, formodligen bortit 8000 fordon/ dag kanske till och med betydligt
mer, ingen ver.

Detta dr i direkt motsattsforhillande till Orebro kommuns handlingsplan for
barns sikerbet i ndromradet.

I detaljplaneforsiaget foreslds att fotbollsplanen vinds sa att den och parken
hammnar bredvid genomfartsleden med ca 5000 fordon/ d.

Trotts att antalet bostéider okas fran 560 till 1760 skapas inget mer
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rekreationsomride. Omradet minskas istillet da omridet som detaljplaneras
alltid har varit tillgangligt for rekreation, genomfart (tom plogats i N-§
riktning utefter diket) och pa stubbikrar golf, skidor mm. Akrarna har givit
vilt som radjur och harar ett uppskattat tillhall.

Detta stir i kontrast till Orebro kom muns handlingsplan om tillging till
idrottsanlaggningar. Minskningen av rekreationsomrade dr dven orsak till att
MKB ska goras.

Omt man nu vill bygga 1200 nya bostider sa dr det direkt olampligt att
minska pd ytor som skapar gemenskap och sysselsdttning for barn och
ungdomar.

Innan detaljplanen godkdnns maste det vara klar var och hur
idrottsanldggningar och rekreations omraden ska uppforas och vem som skall
bygga dem.

Trafiksdfkerheten kring dessa maste forbdttras. Det ar olampligt att ha en
tungt trafikerad genomfartsled rakt igenom omraden som barn ska vistas i. 1
Pplanen finns ett flertal exempel pa detta.

Anpassning till det befintliga Marieberg

Vi anser att Mariebergs historiska, kulturbistoriska samt miljomaissiga
vdrden ¢f skyddas med foreslagen detaljplan. Karaktérsdraget av Marieberg
som villasambdlle innehallandes gardar, grusvigar, hdstar, dppna ytor, skog
och en lagskalig villabebyggelse om cirka 550 bostider kommer radikalt att
Sfordndras i och med uppriittandet av 1200 nya bostider. Den planerade
bebyggelsen mitt i Marieberg kommer dndra karaktdrsdraget fran lagskalig
villabebyggelse till en stadsmassighet.

Vrt framtida Orebro - Oversiktsplan for Orebro kommun, beskriver
planeringen i Orebro s hir: Bebyggelsens tithet, hijdskala och gestaltning ska
anpassas till laget i staden och till befintliga bebyggelsemiljier.

Nya omriden ska ha hogre stadsmiissig betju nérmare centrum de dr beldgna.
Det handlar exempelvis om gatornas utformning och om att vi efterstravar en
stad med slutna kvarter.

Marieberg ligger inte ndra centrum sa detta dr inget som motiverar slutna
kvarter.

Detaljplanen delar in omridet i kvarter omgivna av hus med innergardar.
Dessa innergdrdar kommer att vara (eller upplevas vara) avskdrmade frin
alla som inte bor kring garden. V'i andra kommer bara att se husviggar.
Denna innerstads arkitektur hor ¢f henma i vart Marieberg. Detaljplanen
beskriver att anpassning mot befintlig villabebyggelse ska goras si att en
gradvis hojning av hushdjden gors. Detta har planldggaren fullstindigt struntat
7 mot bebyggelsen mot nordost.

Hr har detaljplanen helt styrts av att det ska byggas mdnga bostéider pa ett
stélle dér det inte gir att bygga pa grund av buller.
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For att klara bullerkraven bygger man pa ett sitt som annars anses olanpligt.

Det konstateras i Handlingsplanen for Orebro byggande att man ¢ skall
efterstréiva for tat blandning av oliks bustyper, exempelvis friliggande
enfamilishus intill stirre flerbostider, da detta ofta medfor olagenbeter for
befintlig bebyggelse. Man konstaterar vidare att just denna kombination i
tidigare fortitningsprojekt inte varit sa lyckat i fraga om inskrinkta privata
sfdrer for de som bor i smabus, skymd sikt eller otydliga granser mellan
offentliga eller privata omriden.

Erika Ek, stadsantikvarie skriver:

I planbeskrivningen saknas ett resonemang om varfor planeringen idag delvis
utgar fran andra stallningstaganden. En analys av landskapet och den
befintliga bebyggelsestrukturen och vilka avvagningar som har lett fram till den
Jforeslagna kvartersstrukturen och bebyggelsens skala saknas ocksa.

Med héinsyn till den befintliga bebyggelsen och karaktiren i omradet skulle en
mer smdskalig uthyggnad med dvervagande delen enbostadshus, parhus eller
radhus och flerbostadshus/ stadsvillor i tre vaningar, vara lampligare.
Rvartersstrukturen med linga sammanhingande huskroppar i oregelbundna
kuvartersformer utan forgardsmark ger en stadsmdssig het som kan ifragasittas
utifran hur karaktdren i omgivningen ser ut.

Med hénvisning till PBL.:

"V idplanliggning och i andra drenden samt vid datgarder avseende byggnader
somt inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomridets sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga och konstndrliga vrden skyddas.
Andringar och tilliigg i bebyggelsen ska giras varsamt si att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas"

For att understryka att det inte enbart dr enstaka unika detaljer hos den
enskilda byggnaden som skall behandlas varsamt vid dndringar ntan ocksda det
som karaktdriserar en byggnad och dess samspel med omgivningen dndrades
ordet "'sirdrag" mot "karaktirsdrag”. Ofr dven prop.

1993/ 94:178 och regeringens besiut den 1mars 2007, M2006/ 602/F/ P
(sarskilt Boverkets yttrande)).

Hesthallning har alltid varit en naturlig del av Marieberg. Det finns dven
idag manga fastigheter som har hésthallning. Detaljplanen har inte tagit
hansyn till dessa fastigheters verksambet.

Orebro kommuns Handlingsplan for stadens byggande:

Paverkade boendekvaliteer for befintlig bebyggelse. Denna aspekt dr mest
relevantfor bostdder.

* Fordndrad stadsbild.
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* Minskad eller forbattrad utsifet.

o Mer eller mindre insyn i bostider for de som redan bor dar.
* Fordndrade ljusforballanden.

e Fordndrade vindforhallanden.

» Minskat/ ikat buller.

o Samre/ battre tillgang tillfriytor

Vart har detta tagit vigen? Utarbetandet av detaljplanen har till stirsta del
glorts utan hdansyn till befintlig bebyggelse i fraga om:

* Firdndrad stadsbild.

* Minskad eller forbattrad ntsikt.

o Mer eller mindre insyn i bostider for de som redan bor dar.

e Fordndrade [jusforballanden.

e Fordndrade vindforhallanden.

» Minskat/ ikat buller.

* Samre/ battre tillgang tillfriytor

Dus alla punkter!

Sammantaget har detaljplanen fullstindigt struntat i Mariebergs
bostadsomride och oss som bor hir.

Orimligt manga bostider.

Det finns idag bara ett bostadsomride i ytteromride med ett storre antal
bostéider i och det dr Vivalla. Omridena Oxhagen, Markbacken, 1" arberga,
Baronbackarna, Brickebacken och Stiarnbusomradet dr knappt hélften sa
stora som det nya omriadet som detaljplaneforsiaget giller.

Fran tidigare plan har kommunen dkat antalet bostider som ska byggas i
omradet med 7,5 gor (sic). 17 dr idag ca 560 bostider i Marieberg
detaljplanen blir vi 1760, dps en okning med dver 3 gor.

Naturligtvis dr inte resten av Marieberg anpassat for detta. Vi har
tillsammans med kommunen planerat och byggt ett sambdille utifran de planer
som _funnits, dvs 160 nya bostider.

Erfarenheterna frin omraden med manga bostider har visat att problem kan
skapas i sadana omraden ddar det bor vildigt manga pa liten yta. Detta borde
man dra lardom av i planering av ett nytt bostadsomrade.

Hur kan kommunen anse att vi i Marieberg ska ha 1200 nya bostider pa
30 ha (40 bostider/ ha) inspringt mitt i vart samhille samtidigt som planen

for Sidra Ladugardsskogen dr 2000-2500 bostéder pa 155 ha (12-
16bostider/ ha) i utkanten av Adolfsbergs?

I Marieberg ska det pressas in tre (3) ganger fler bostider per yta.
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Betydligt okat ansvar for Mariebergs vigforening

Frin det exploaterade omridet planeras cirka tio anslutningar av vigar ut till
foreningens vignat.

Vdigforeningen kan inte ta pa sig ansvaret att hdlla vigarna i bra skick med

en sdadan

trafiklosning. V dgforeningen anser att trafiken frin det nya omradet istéllet
ska ledas upp mot Kumlavéigen, si att trafiken inte okar visentligt i
foreningens omrade. Moholmsvigen, Mobackavéigen och Tirsjigatan dr inte
byggda for den trafikmidngden. Mariebergs vigforening vill inta ha denna

trafik in pa vart omride.

Foreningen kan och vill inte ta emot all genomfartstrafik som skall ga over
Jérnvéigen fran och till sydistra Orebro. I detaljplanen redovisas inte for hur
denna trafik kommer att berra var forenings vigar, parker och

trafiksituation.
Det dir fullstindigt absurt att en plan gors for att leda in trafik i
bostadsomraden.

L

0

|
1
'

Mariebergs vagforening C=======3
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Detaljplanen héinvisar parkering till parkeringshus. 1200 boende ska ha en
eller flera bilar i avgifisbelagda parkeringshus ndr vagforeningens gator dr
gratis.

Trafikanalysen riknar med 0,8 bilar per bostad vi tror att en sannare bild
kommer att vara 1,5. Detta haller inte - bilar kommer att parkeras pa vara
gator. En plan for bur parkeringsfragorna ska lisas mdste skapas innan
detaljplanen fastslds.

Bostiderna i detalplaneomridet mdste ta hand om sina egna fordon. Det dr
inte rimligt att vi ska fa dem.

Enligt PBL. ska omridet ba tillrickligt med parkeringsplatser.

V' har i vigforeningen parker och promenadgator som kommer att utsdttas for
ett stort slitage med okade underballskostnader och simre rekreationsvirde pa
grund av en dkning av antalet boende med tre ggr.

Detaljplaneomridet mdste ntvidgas till hela Marieberg sa att kommunen blir
huvudman for hela omridet. Detta da det kommer att bli omijligt att skita
Mariebergs végforening ndr den stirsta pressen pa omrddet kommer fran ett
omrade utanfor var kontrol.

En ny andelsfordeining miste giras och godkdnnas innan planen kan beslutas
om inte kommunen tar ver huvudmannaskapet for hela Marieberg.

Hansyn till omradesbestammelser for 880-P623 for Nobelbanans 6stliga lage, laga kraft den
19 januari 2010

l
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Stadstygpred 20091207

Kommunen har reserverat ett omrade norr om detaljplansomridet for en
framtida forbindelse Stockholm-Orebro-Oslo. Nobelbanan blir en viktig
forbindelselink i ett overgripande perspektiv mellan Helsingfors, Stockholm
och Oslo. Straket benamns i EU for Nordiska triangeln. Nobel banan
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kommer ocksd att ha stor betydelse for det regionala resandet.

Enligt bullerutredning ska en 600 meter ling bullerskyddsskérm 8 meter fran
Spar mitt, hijden pa skdrmen planeras till ca 3 meter dver ril och 1dngst i
norr en 100 meter lang vall byggas som dven den dr 3 meter dver rdl.
Detaljplanen beskriver en 3m hog skarm och vall. Skillnaden mot 3m dver ril
dr ca 1-2m.

Ndir vi framforde att utredningen inte tagit hansyn till omradesbestimmelser
for Nobelbanans (880-P623) utformning sidernt dér det planeras 4 spar till
som _forskjuter ett bullerplank med 16m frin nuvarande spar fick vi till svar

att det far bli Trafikverkets problem.

Att Trafikverket far ansvar for att skapa ett bullerskydd vi en eventuell
uthyggnad av jarnvdgen frantar inte oss i kommunen fran ansvaret att det
skall vara majligt. Det minsta som madste goras ar att reda ut om det ens gar
att fi ned bullret nér avstindet till plank/ vall blir 20-25m. Annars
inskrdnker denna detaljplan syftet med omradesbestimmelser for §80-P623.

Samma utredare som giort detaljplanen for Torsio 3:14 mfl skriver i
Detaljplan for fastigheten Palpmbobult 2:1m.fl 2016-12-22:

Foljande stillningstagande berorjarnvég:

- Plats reserverasgenom Orebrofir framtida behov av utikad sparkapacitet,
for verksambeter kopplade till transporter, for nya transport/ dsningar och for
utvidgning av stationer och bytespunkter.

- For att ge majlighet till godstransporter med jarnvag dr det viktigt att
sparreservat tilljarnvag som dr i drift bevaras. Utrymme skapas for
sparanslutningar till nya omraden ddir sa dr majligt.

Mijligheten till ett industrispar frin befintlig jarnvdgslinje vidare mot 1 dstra
Pif dngen och flyg platsen studeras.

Avsikten tycks vara att jarnvégen ska kunna byggas.

Enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen ska en MKB utfiras om:

b) har betydelsefor andra planers eller programs miljipaverkan, Om planen i
hag grad inverkar pa en annan plan eller ett annat program kan den indirekt
leda till mer vittomfattande miljipaverkan dn det som foljer av genomforandet
av enbart den aktuella planen. Den kan till exempel begrinsa utrymmet for
att minska negatiy miljipaverkan i efterfoljande planer. 1issa miljiproblem
kanske skjuts dver till en senare ntbyggnadsetapp. A andra sidan kan planen
ha positiv betydelsefor andra konmmande planer.

En MKB ska dérfor utforas, vilket inte dr gjort.

Buller
Tva buller utredningar har gjorts for omradet véster om jarnvdgen. Den forsta
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utgick fran att bullerplanket skulle byggas narmre jarnvagen dn vad som dr
tillatet. Den andra har bullerplanket anpassat till radande forhallanden till en
del. (Hdansyn till Nobellbanans omradesbestimmelser har ¢ tagits).

Hur ett fem meter higt plank paverkar de hus som dr pa dstra sidan har ¢f
utretts. Detta borde vara sjilvklart da husen hdr ligger sa néra som 20 meter
[fran jarnvégen och bar buller nivaer pa 70-75 dBA. En liten okning pa
grund av reflektion fran ett bullerplank gor hir stor skillnad. Aven en ikad
vind vag fran tag gor hdr en stor pdaverkan for de som redan bor dr.
Kommunen har héanvisat till att omridet ¢f ingar i detaljplanen och déirfor gors
ingen analys av paverkan av bullerplanket.

En MKB behivs och krés.

Sammanlfattningsvis tilldmpas féljande riktvarden utomhus 16r att avgora nér
skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt behdver 6vervagas. Observera att den
maximala nivan 55 dBA [6r sparbuller galler inomhus under natt,

~2015 och lramdver "nya bostads- 1997 - ~ 2015 - 1997
byggnader™V
“nyare bofintlig "dldre befintlig
miljo” mik6e”
Vagbuller Se planbeskrivning eller bygglov 55 dBA Leqaq, | 65 dBA Leqayy,
vid fasad
- —— ‘ -
Spérbuller Se planbeskrivning ellor bygglov 60 dBA Leqaq, | 55 dBA' Lmaxs
vid fasad nne natt
Vag och spdr Se planbeskrivning eller byaglov 55 dBA Leqgge),"
L
70 dBA Lmax"

I Tidsvagning Fast. Vardet inomhus lar overskridas max! .5 ggr/drsmedelnatt, kl. 22-06

1l Nivan 55 dBA vid uteplats gaYer i forsta hand vid spér,

1l Tidsvagning Fast. Far overskridas max 5 ggrigenomsnittig maxtimme, ki, 06-22.

IV Se 26 kap. 9a § migdbaken. Begransningen i tillsynen enfigt miljébalken galer nya bostadsbyggnader i de fall
#renden om detafplan eller bygglov har pdborjats efter den 1 januari 2015

Naturvirdsverkets sammanstillning om buller for befintlig bebyggelse

Aven utseendet pé planket miste beaktas di den kommer att bli 600m ling
och 4-5 m hig. Den kommer att ticka hela vistra horisonten fran dessa bus.

Orebro kommuns Handlingsplan for stadens byggande:
Paverkade boendekvaliteer for befintlig bebyggelse. Denna aspekt dr mest
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relevant for bostdider.

* Firdndrad stadsbild.

* Minskad eller forbattrad ntsikt.

o Mer eller mindre insyn i bostider for de som redan bor dar.
e Fordndrade [jusforballanden.

e Fordndrade vindforhallanden.

» Minskat/ okat buller.

* Sémre/ battre tillgang tillfriytor

Enligt bullerntredning ska en 600 meter ling bullerskyddsskérm 8 meter fran
Sparmitt, hijden pa skdrmen planeras till ca 3 meter dver ril och Ldngst i
norr en 100 meter lang vall som dven den dr 3 meter dver rél byggas.

OBS! Detaljplanen skriver ett 3m higt plank respektive vall. Detta dr inte
vad bullerntredningen baserar sig pa. Sdledes maste en ny bullerutredning goras
eller formuleringen i detaljplanen dndras.

Eftersom hela detaljplanen hinger pa att dessa anordningar for att déimpa
bullret byggs som planerat och blir verksamma maste det i planen framga vem
som ska bygga och bekosta detta samt nir det skall vara byggt.

Aven konstruktionen av planket kriver en forstudie di den ska bli 3m Gver
rdl i hojd vilket innebdr ca 4-5 meter dver nuvarande markniva, det blir ett
mycket higt plank som ska byggas pa kuperad blot mark.

I detta projeket maste dven hinsyn till vattenavrinning tas.

Da Trafikverket inte tillater att deras fastighet ¢ far anvéindas for underhall
midste dven detta beaktas.

Problemet med hur Nobellbanan ska kunna byggas utan att
bullerddampningen paverkas madste utredas och lisas. (Se Nobellbanan tidigare)

Kommunen skriver i Svar till vigforeningen Marieberg, Stadsbyggnad Orebro
kommun 2016- 11-16:

Den bullerutredning som nu tas fram i samband med planforslaget dr pa en
dvergripande niva. Det kommer att behiovas fler mer exaktare
bullerntredningar i samband med bygglov, langt efter att detaljplanen har
vunnit laga krafl.

V7 anser att detta maste vara klart innan detaljplanen klubbas och att
bullerdémpande dtgdrder dr bestamda utifrin dessa utredningar. Annars
kommer detaljplanen vara utarmad som juridiskt bindande dokument.

De trafikuppgifter som bullerberikningarna ntgar ifran tar ¢ hansyn till den
Gkning som kommer att ske nir sydistra Orebro med 40.000 invinare

kommer att forbindas med Mariebergs kdpcentrum och 20 genom omriadet.

Bullerikningen i omridet kommer att bli sa pataglig att den ska utredas i en
MKB.
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Framforallt de boende dster om jarnvigen kommer att drabbas av mer buller
De ligger redan langt dver dagens tillatna nivaer (ca 70 dB): Ett tig ger ca
85dB. Bullerskarmarna ska goras i absorberande material men dven en
reflektion pa 5% ger dver 3dB dkning av bullret .

Det upplevs som en fordubbling!

Orebro kommuns Handlingsplan for stadens byggande:

Bostadsprojekt dir det exempelvis dr svart att klara bullernormer eller dir det
pd annat sditt ger en tvivelaktig boendemiljo borde endast komma ifraga om de
7 Ovrigt och totalt sett bidrar mycket till en utvecklad stadsmilji for staden som
helhet eller till platsen i sig.

I Handlingsplanen for stadens byggande konstateras att det finns stor
fortditningspotential runt om i Orebro. Déirmed dr det av stirsta vikt att inte
Jorcera eller pressa fram fortatningsprojekt som innehaller eller for med sig
svarlosta problem eller negativa konsekvenser for omgivningen. Bostadsprojeket
ddr det excempelvis dr svdrt att klara bullernormer eller dér det pa annat sitt
ger tvivelaktig boendemiljo borde endast komma ifraga om de i dvrigt och totalt
sett bidrar mycket till en utvecklad stadsmiljo for staden som belbet eller till
platsen i sig.

Den enda logiska siutsats man kan dra dr att det inte ska byggas pa detta
sdtt med hoga bus som fangar upp bullret. Dos gir om detaljplanen radikalt.

Dag och grund vatten

Mariebergs véigforening har under 15 dr haft en dialog med Orebro kommnn
Patrik Simonsson om bur vi ska lisa vara problem med dag- och grundpatten.
V' har ¢ fatt nagon lisning dnnn. Men vi vet sd mycket att vatten dr ett stort
problen i omradet, speciellt i det omrade som detaljplanen beror.

Under tidens lopp har diken och draneringar forsvunnit. 1V attnets tidigare
rorelser har dndrats och paverkats. Omridet bar alltid haft problem med
vatten, problemen har firskjutits beroende pa den paverkan som gjorts pa
omiradet.

Fordrggningsdammar kommer alltid upp som lisning pa vattenproblen i
omradet. Dessa fungerar inte i omriadet da de alltid kommer att vara fulla.
Nedan bild fran 17id cykelvigen Lars-Pettravigen 2017-03-05 da
vattenledning ar drogs over omridet. Gropen dr 3-4m djup och alltid full med
vatten. V'id arbete fick vattnet pumpas bort kontinuerligt. Det rader
motsvarande forballande dver hela planomradet. Observera att denna vinter
har Orebro lidit av vattenbrist. Alla de andra groparna som gjordes ntefter
rordragningen hade samma problem.
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3-4m jp grop fylld med vatten

Nair sidra Lindhult byggdes skapades ett nytt problem for oss. Ndgonstans
gordes hal genom lerlagret till grundvattnet. Detta fick till foljd ett konstant
flode av grundpatten som flyter genom omridet for detaljplanen. Flodet av
grundyatten ar ver 2-4 liter/ s dvs 170-350m 3

/ dyan, dret runt.

En av Orebros stirsta grundpatten reservoarer ligger vid det tinkta omridet,
se karta nedan grundvatten magasin GIS.

Tatande lager ovan magasin J1

Tétande lager (J1)

Tétande lager ovan magasin

Magasinsdelomraden J1

IMagasinsdelomraden
uttagsmojligheter (J1)

| under1lis
155
W s
B 1250
=¥, /Manoim ”:. r".: (. s . dver 1251/s
ol /I8 Okanda uttagsméjigheter

- [.l~¢ ’ | Eoka

Grundvatten tryck i omradet

Hur detta vattenflode paverkar detaljplansorddet vet ingen. Men uttaget i dsen
kan vara upp 1ill125 liter/ s dvs dver 10.000 m3/ dygn. V attnet gat ner
under och i leran som ticker planomriadet. En liten del av detta som ldcker ut
kan paverka omrddet och grundvattennivierna betydande.

De som har egen brunn i omridet kan komma att drabbas héirt av den stora
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mark och vattenpaverkan som omradet kom mer att utsittas for.

' b T - ; Orebro
% ) Beréknade maximala vattendjup (m) i samband med 100-arsregn
[ o.1 - 0.3 m - Besvarande framkomiighet
= [ 03-0.5m- ¢ mojigt attta sig fram med molorfordon. Risk for stor skada
I > 0.5 m - Stora materielia skador. risk for halsa och v

I

&) -
Orebro detaljerad skyfallsberdkning Juli 2016

9 -

Som synes (fast smatt) dr det pa den planerade marken 0,3-0,85m vatten vid
ett hundra drs regn!

Vattendon under Mariebergsvgen 1995-04-18 Jordbruksverket tillater
24m3/s (10 drs flide)Enligt Patrik Simonsson Orebro kommun. Enligt
dagvattenutredningen vid korsningen med Travbanevdgen och fritt utlopp
nedstrims trumman, kommer flodet genom

trumman att vara maximalt cirka 2,6 m 3/ s.

Vattendomen under Mariebergsvigen dr da dverskriden redan vid
travbanevégen. Detta fraver en utredning hur vattnet ska regleras.

Hur vattenflodena paverka alla befintliga hus med kéllare i Marieberg maste
utredas. V'i har manga bus som nu star pa marginalen for att klara
vattentrycket. En av vdra gator drabbades av fuktproblens nir en narliggande
skog félldes.

Det miste undersikas hur grundvatten paverkas av detaljplanens
genomforande i denna undersokning mdste en geoteknisk undersokning inga.
Eftersom planomradet till stirsta del bestar av lera med lag blockighet behiver
en geoteknisk undersokning goras innan byggnation for att sikerstilla
markens birighet och paverkan pa grundvattenvatten.

Den dagvattenutredning som gjorts dr begrinsad till endast planomradet, detta
ar ¢ tillrdckligt med tanke pa de langvariga vattenproblem som omradet och
kringliggande omrdden bafft.

Utredningen tar ¢f hansyn till tillskott av vatten i form av grundpatten.
Grundypatten ldcker upp i stora mdéngder efter ntbyggnaden av sodra Lindbult.
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Detta vatten passerar Marieberg. Stor risk finns att ytterligare grundyatten
kommer att draneras bort vid byggnationen av detaljplaneomradet.

De atgarder dagvattenutredningen nammner miste skrivas in som krav i
detaljplan en;

Mindre magasin med sedimenteringsdelar kan anliggas i anslutning till utlopp
[fran gatumark for att skapa en kompletterande avskilining av partikelbundna
fororeningar till dagvattenbrunnar i gatorna.

Dagvatten fran tak pa tomtmark ska utjamnas inne pa tomtmark och ledas
separerat fran dagvatten fran markytor till kommunal dagvattenledning.
Dagvatten fran markytor pa tomtmark sdasom korytor, uppstillningsytor och
gronytor ska utjamnas och behandlas inne pa tomtmark och ledas separerat
[fran dagvatten fran tak till kommunal dagvattenledning.

Dagvatten fran markytor pa kommunal mark sdasom gatumark och
parkmark ska utjamnas inom parkmarksytor i anslutning till trumma under
Mobackavdgen. Parkmarksytorna utformas som dversvimningsytor som ar
torra ndr det dr lagafliden i dagvattensystemet.

Dessa maste kompletteras utifran utredningarna om geologiska forhallanden
och grundyatten. Detta dr viktigt da marken inte kan ta emot nagot vatten for
fordrggning. Tdta bebdllare som pumpas tomma kréps for fordrijning.

Parkering

Fastigheterna ska ordna med parkeringsplatser. 1id berikningar enligt
kommunens parkeringsnorm ska det finnas 0,8 parkeringsplatser per ligenbet.
Dessa kommer att vara i parkeringshus med manadskostnad. Enplanshusen
ska ba en parkering/ bostad. Hur torg, arbetsplatser och skolor har
parkeringsplatser dr inte beskrivet.

Enligt SKOP 2013 har 85 % av hushallen tillgang till minst en bil och enligt
SCB RVVU RES 2011/2012 har 25 % av hushéllen tva bilar eller fler.
1200 nya bostider skulle betyda 1320 bilar. Da kommer det att saknas ca
400 parkeringsplatser.

Temarapport trafik i Orebro kommun dar 2015 har riknat ur bilinnehavet
1ll 96% per invanare 16-84 ar i varat omrade. 1 Sorby ar siffran 84%.
Ytteromradena har mer bilar dn centrum.

SCB har réiknat ut ett snitt pa 2,2 personer per bostad. Har dr manga barn
men aven tondringar med egen bil. Ett rimligt antagande dr att antalet bilar
per bushall i Marieberg blir ca 1,5.

Parkeringsnormen dr en politisk framtidsvision som madste anpassas efter
dagens verklighet.

Mariebergs végforening fruktar att omridets bilar kommer att stillas pa vara
gator ddr det nu dr gratis parkering.
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Kommunen bar pa detta svarat:

Tillkommande bebyggelse ska upppylla gillande parkeringsnorm och blir
villagator uppstillningsplatser for bilar kan vaghallaren reglera gatorna med
tid eller avgift sa att problemet minimeras.

Vi anser att omradet ska i detaljplanen utformas sa att omgivande bebyggelse
¢/ bebiver tas i ansprak for parkeringsplatser.

PBL kriver att detaljplaneomriden ska i skélig utstrickning finnas lanmpligt
utrymme for parkering av fordon.

Atgirder frin vér sida kan leda till en stirre vi och dom kdinsla inom omridet.
Runt om i Sverige har inforandet av parkeringsforbud pa samfilligheter lett
till oroligheter. Detta dr inte onskvart.

Andelstal i Mariebergs vigforening

Johansdal
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Margretelund

Strdmberga

Mariebergs vigforening

Nya detaljplanen

Da det detaljplanerade omridet pa 30 ha med 1200 bostéder ligger innesluten
i Mariebergs vagforenings 70 ha om 560 bostéder dr det uppenbart att
foreningen kommer att belastas av omrddet. Det planlagda omridet kommer
att anvéinda vara vagar och parker for rekreation, hund promenader,
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parkering och Rommunikationer. Av denna anledning ska bostider i omridet
fa andelstal i Mariebergs véigforening.

Kommentar:

Kommunen har vid flertal tillfallen haft dialog med vigforeningen
och enstaka boende som paverkas av detaljplanen. Ett
informationsmote anordnades i omradets grundskola den 27
september 2017. De yttranden som inkom under samradet har
behandlats och svarats pa i samradsredogorelsen. Kommunen har i
sd stor utstrickning som méjligt f6rsokt lyssna pa synpunkterna
fran boende i Marieberg och S6dra Lindhult. Stora delar av
planforslaget har justerats efter samradet.

Nuvarande Planférslag gar inte emot den gillande Oversiktsplanen
fran 2010 och dr mer i linje med ”Handlingsplanen f6r stadens
byggande” nar det giller anpassning emot befintlig bebyggelse 1
omradet. Planférslaget strider inte vidare mot PBL eller
Miljobalken. Enligt nu kinda férhallanden och potentiell
miljopaverkan har en MKB inte beh6vts tagits fram enligt 6 kap.
12 § och lansstyrelsen delar den uppfattningen. Utredningar
avseende buller, dagvatten, geoteknik och trafikpaverkan har tagits
fram och visar pa losningar for att klara negativ miljopaverkan pa
omridet.

Den sammanlagda parkytan inom planomradet har nu blivit storre
till £6ljd av att ytor for fotbollsplaner liggs inom fastigheten T6rsjo
0:62 soder om planomradet dir det finns tillricklig yta for
nuvarande och framtida behov av fotbollsplaner. Parkytorna inom
planomradet omfattar nu 6ver 5 hektar (for ytterligare information se:
Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sidra
Lindhult s.80).

Orebro kommun vill verka for att pa sikt ta Sver
huvudmannaskapet for vigarna inom Mariebergs bostadsomrade.
Dialog férs med vagforeningen. Andringen av huvudmannaskapet
kommer att ske genom en separat detaljplaneindring.

Detaljplanen har anpassats efter de atgirder som foreslds 1 den
senaste bullerutredningen. Bullerutredningen och detaljplanen ar
dirmed synkade.

Reservatet for streckning av nobelbanan bedéms inte paverkas av
det aktuella detaljplaneforslaget. Reservatet pekar enbart ut och
sakrar ett storre omrade for framtida spar. For att kunna anligga
ett sparomrade behdver en detaljplan arbetas fram for att
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siakerstalla sparomradet. Vid en framtida planliggning finns det
flera moijligheter att 16sa skyddsatgirder mot befintliga och
kommande bostider, bide avseende buller samt risker.

Det féreslagna bullerplanket med vall 1 norr kommer att bidra till
att befintliga bostider vister om jirnvigen kommer fa mycket
bittre bullerdimpad utemilj6 4n i dagslaget. Detsamma giller
saklart for framtida boende i omradet. Hojden pa planket dr en
forutsattning for att bullret ska klaras. Fastigheterna oster om
jairnvigen som vigféreningen hanvisar till har inte inkluderats 1
planomradet. For att minska paverkan pa fastigheter fran
studsande ljud ska planket utformas med bullerabsorberande
material.

Dagvatten/ geoteknik

Det som foreslis i dagvattenutredningen ar att den gronyta som
planen foreslar genom planomradet fran norr till séder ska vara
den ldgsta beligna marken i hela omradet. Detta for att skapa ytor
som kan Oversvimmas utan att orsaka skada pa omgivande
byggnader och anliggningar. Ytorna ska anliggas som vil
drinerade gronytor som normalt dr torra. Vid regntillfillen storre
in dimensionerande kommer dagvatten att dimma upp 6ver
gronytorna. I den till PM dagvatten bilagda planritningen visas
tydligt foreslagna marknivaer som medger ovanstiende
resonemang.

21/s ir i sig inget problem och ar ett valdigt litet flode.

Som jimférelse klarar en normal servisledning for spillvatten till en
villa med innerdiameter cirka 100 mm ungefir 5 — 6 1/s.

Trumman under Mobackavigen som beskrivs i PM dagvatten
klarar vid dimning till vigens Gveryta cirka 2600 1/s.

Att det ”licker ut” grundvatten okontrollerat dr en annan fraga
som giller S6dra Lindhult och inte denna plan.

VAP har mitt grundvattnets tryckniva under leran i november
2017 nar trycknivan kan forutsittas sta som hogst under aret.

I omridets norra del lag den 0,4 m under markytan och i omradets
s6dra del 0,7 m under markytan. Under forutsittning att vi inte
sanker markytan riskerar vi inte att paverka grundvattennivin
genom lickage exempelvis lings pélar. I omradets norddstra och
sydostra horn, dar friktionsjorden inte ticks av lera, undviker vi
om moijligt att anldgga diken och/eller ledningar. Om vi inda
behover schakta ner ledningar utfor vi tatskdrmar i
ledningsgravarna.
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Det som beskrivs om trumman under Mobackavigen ir vid
extremtillfillet nir dagvatten dimmer till Mobackavigens 6verkant.
Trumman kommer vid det scenariot teoretiskt att slippa igenom
2,6 m3/s. Om dimning sker till trummans hjdssa och trumman gar
full sd kommer den att slippa igenom cirka 2,0 m3/s vilket ar
mindre dn vad vattendomen f6r trumman under Mariebergsvigen
medger. Vid dimensionering av VA-anldggningar maste man
bestimma sig for ett antal dimensioneringsforutsattningar. Sedan
miste man ha en beredskap for scenarier som Gverstiger
dimensioneringsforutsittningarna. Till exempel nir ett
utjamningsmagasin for dagvatten ar fullt. Vad hinder da? Vilka
vigar tar dagvattnet da? Hur kan vi styra dagvattnet pa ytan dit vi
vill utan att orsaka skada pa omgivande byggnader och
anlageningar?

VAP har utfort en geoteknisk undersékning och dven installerat ett
antal grundvattenror i omradet. Resultatet fran undersokningen har
skickats till kommunen.

Planen tar nu upp omradet mellan planomradet och jirnvagen och
foreslar en upprustning av befintliga dagvattenanliaggningar och
torbattrad avledning. Inne pa tomtmark antas dock att respektive
tomtigare maste tillse att tomten dr ordentligt drinerad detta
aligger inte kommunen att hantera.

Trafik

Angiende synpunkten att hela sydostra Orebro kommer kéra
igenom detaljplaneomradet — tidsmaissigt blir det nog en genvig
for fa. Riksvig 51 och Europavigarna kommer med storsta
sannolikhet 4ven i framtiden vara de snabbaste alternativen for de
som behéver dka forbi omradet. Men méjligheten att med alla
fairdmedel ta sig igenom planomradet och planprogramsomradet
som nu planeras 6ster om jarnvigen kommer férhoppningsvis
finnas. Men inga trafikleder kommer anliggas i samband med
torvekligandet av denna detaljplan. Det har historiskt byggts
manga trafikleder i Sverige, vilket dels har gett en 6verkapacitet for
vagtrafiken och som ocksa har bidragit till att biltrafiken 6kat sa
mycket som den har. For att bland annat bibehalla framkomlighet
tor vigtrafiken, ge de mer ytsnala trafikslagen battre
forutsattningar och for att bidra till battre folkhilsa dr det viktigt
att bygga tita stider och bygga pa befintliga strukturer sa att
mojligheterna édr sd goda som maijligt att manga kan ga eller cyklar
till sina dagliga malpunkter. Det dr ocksa betydligt mer
samhillsekonomiskt l6nsamt att fortsitta bygga ut titorter utifran
befintliga strukturer dn att bygga nya satellitorter som kriver linga
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overforingsledningar och langa anslutningsvigar. Lingden vig star
i direkt korrelation med antal fordon, varfor det dr av stor vikt att
fortita Orebro och bygga ut staden utifrin befintliga strukturer.
Planomradet kommer dock naturligtvis dnda generera trafik och
belasta befintlig infrastruktur. Det som belastar infrastrukturen
minst 4r om sd manga invanare gar, cyklar och aker kollektivt som
moijligt, varfor omradet har utformats utifran dessa trafikslags
behov. Men den fordonstrafik som alstras bor spridas pa flera
gator for att enstaka gator och korsningar inte ska bli 6verbelastade
och drabbas av kapacitetsproblem. Detta ir en anledning till att en
planskild korsning under jirnvigen planeras — for att fa en
koppling mot S6dra vigen och Glomman.

Det dr olyckligt om ndgon gata i planen uppfattas som en enorm
huvudled. Inga storskaliga gaturum planeras i omradet utan bade
vigbredder och gatornas omgivning ska avspegla
hastighetsgrinserna som med storsta sannolikhet kommer bli
mellan 30-50 km/h. Gatorna i omradet ir tinkta att utformas for
liga hastigheter, men dér bussen dndé ska kunna ha god
framkomlighet. Inga gator dr planerade for storre vigbredder dn 7
meter, vilket 4r normalbredden for gator med busstrafik. I manga
fall dllkommer gingbana och/eller ging- och cykelbana inom det
omrade som ir utmarkerat som gata, varfor gatorna pa plankartan
kan se bredare ut an vad de planeras bli. Men 7 meter breda
korbanor (max) dr inte bredare 4n Mariebergs Vigforenings egna
gator. Och gators omgivande rum ér av stor vikt for
hastighetsefterlevnad, varfér den planerade bebyggelsens
lokalisering kommer anpassas efter detta. Sedan maste barn ocksa
kunna vara ute 1 omraden med fordonstrafik, men naturligtvis om
fordonstrafikens hastigheter dr liga och om passagepunkter ver
gator ar hastighetssikrade. Ju fler barn som inte skjutsas ju sikrare
blir trafikmiljon eftersom det innebir farre fordon pa gatorna.
Norrkopingsvigen, riksvig 51, S6dra vagen och Europavigarna ir
de gator/vigar som ir planerade for att forsotja storre mangder
fordonstrafik. Sa linge de dr framkomliga ar troligtvis risken f6r
stora mangder genomfartstrafik i nirheten av Mariebergs
vagforenings vigar liten. Bondsittersvigen ar ett alternativ redan
idag och kommer troligtvis vara attraktivare for genomfartstrafik
an Grinsrosevigens forlingning, sa linge det ar fa
korsningspunkter och relativt lite intilliggande bebyggelse lings
med Bondsittersvigen.

Angiende Mosas 8:3 - Med planerade den nya infrastrukturen pa

Mosas 8:3 skulle Kumlavigens fléde norrifran underordnas
trafiken frain motorvigen och soéderifran. Det borde inte paverka
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Mariebergs vigforening i storre omfattning eftersom den nya
vigen tillsammans med motorvigen skulle bli det snabbaste
alternativet for biltrafik fran Rv 51 och Mariebergs kopcentrum till
centrala Orebro och E18. Den lingviga trafiken kommer troligtvis
inom 6verskadlig framtid ha Kumlavigen och motorviagen som
snabbaste och attraktivaste alternativ forbi ert omrade. Sa som det
ar idag.

Angaende forviantad trafikalstring och parkeringsnorm - 0,8
bilparkeringsplatser per ligenhet dr utgangspunkten i kommunens
krav pa exploatérerna hir. De kan dock vilja att bygga fler
bilparkeringsplatser. Inom tittbebyggt omride, som Mariebergs
vagforening ligger inom, kan kommunen (Tekniska forvaltningen)
besluta om hastigheter och parkering pa alla gator. Sa moéjligheten
att forbjuda eller reglera stannande/patkering pa vagforeningens
gator finns genom Tekniska forvaltningen hos kommunen. Idag
reglerar (t.ex. genom avgifter eller tidsbegrinsningar) Tekniska
forvaltningen parkering i omraden dir situationen kriver nagon
typ av reglering, dir det t.ex. dr vildigt fullt av stillastaende bilar
eller dar ofta det parkeras olampligt. Sa ”parkeringskaos” gar och
ska regleras. Att ha en hdgre miniminorm an 0,8 skulle med stor
sannolikhet ge dnnu fler bilar. Och dven om det idag finns
betydligt fler in 0,8 bilar per hushall i Marieberg har Orebro
kommun mal om att firre resor ska goras med bil, varfor det
utifrin det malet vore kontraproduktivt att planera for ett stort
antal bilparkeringsplatser per ligenhet. Om vi inte arbetar malstyrt
utan enbart planerar utifran prognoser och dagens situation
kommer vi aldrig fa till en fordndring avseende bilanvindning,.
Grinsrosvigens forlingning kommer med storsta sannolikhet inte
bli fyrfilig. I planen ville vi mojliggora £6r snabb busstrafik genom
busskorfilt pa Griansrésvigens forlingning. Men det dr efter
diskussioner med Regionen inte lingre aktuellt varfér vigen
planeras utforas som en lokalgata med busstrafik, alltsa med en
vigbredd pa 7 meter. Dirtill tillkommer trdd- och gronytor samt
gang- och cykelbanor.

Angiende resvanor och firdmedel ar det svirt eller atminstone
vildigt dyrt att behalla samma framkomlighet pa vigarna som idag
och historiskt, dtminstone nir befolkningen och antalet fordon
vaxer. Darfor skulle 6kat anvindande av busslinjetrafiken vara bra
for framkomligheten, men ocksa for trafiksikerheten, miljén och
klimatet.

For vidare svar om bebyggelseutformning, anpassning och idrott
se: " Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
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Sodra Lindhul?’ s.80.

e Noomi Persson

Som berord fastighetsigare vill undertecknad framfora foljande yttrande ver
rubricerat forslag till ny detaljplan. Mitt granskningsyttrande foljer i princip
Planbeskrivningens disposition.

Oversiktliga planer:

I planprogrammet, daterat 2003-08-13 har kommunen pekat ut omridet
mellan Adolfsberg och travbanan som ett omride for villabebyggelse. 177 som
bor i omridet informerades om detta och har uppfattat att denna inriktning
var kommunens uttalade och fastlagda mal for den langsiktiga utvecklingen.
Planen skulle galla oavsett vilka politiker och tianstemdn som under
dverskadlig tid passerade genom de kommunala korridorerna. Vi har haft
tilltro till myndighetens besked och inrittat vir tillvaro utifran detta.
Samtidigt har vi hela tiden motsatt oss planprogrammets tanke om en stor
genomfartsled frin Orebro genom virt omride och fram till travbanan,
Mariebergs kipcentrum och det stora terminal- och lageromridet i TGrsfo.

Oversikitsplanen frin 2010-03-24 visar Marieberg som ett omride for
bostider och iden allmanna debatten namns "Tridgardsstaden" med generisa
grona ytor och vegetation som en _forebild for planeringen. I planen finns dven
ett antal alternativa strickningar av jarnvégar. Innan man tar fram nya
detaljplaner madste beslut fattas om hur den dvergripande, nationella
infrastrukturen skall losas i de delar som beror var boendemiljo. Den nu
aktuella detaljplanen maste dras tillbaka i avvaktan pa ett formellt beslut om
den framtida framdragningen av jirnvigen. Aven effekterna av en stor
terminalverksambet i Torsjo mdste analyseras och presenteras for allménbeten
innan planarbetet inom NMarieberg tas upp pa nytt. i kanner ocksa till att
Orebroporten AB har kommunens uppdrag att studera travbanans framtid
samt att man inlett ett samarbete med privata intressenter for att bygga en
"storterminal” vid Torsio, som kommer att innebara en kraftig okning av
tung lastbilstrafik och mycket godshantering via jarnvagen. Detta kommer att
paverka oss boende i mycket hig grad och vi inser redan nu att genomfartsleden
genom vart bostadsomride kommer att fi stora méngder lasthilar och andra
storande fordon. En helhetsbild for hela Marieberg och travbaneomridet miste
tas fram och konsekvensbedimas innan detaljbesiut tas av kommunen. Nu
framstar det som kommunen medvetet "'morkar' och undviker dessa
strategiska fragor genom att inte visa oss en helbetsbild i den planbandling som
vi nu fatt for granskning.

Handlingsplan for stadens byggande
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1200 liigenheter i en "stadsstruktur dr helt frammande for Marieberg, ca 6
km fran frian Orebros centrum. Det mdste ha blivit ett skalfel i kommunens
Pplanering. Har inte kommunen lirt ndagot av 60-talet, dd storskaliga omrdiden
byggdes snabbt och med stor inflyttning som skapade stora sociala problem?
Vi behiver ingen upprepning av av vad som nu gors i Sodra Ladugardsingen
i Marieberg. Tridgérdsstaden br i stillet vara "' Orebromodellen” for virt
onrdde.

Stirningar- buller

Ett 600m langt och 3m higt bullerplantk lings jarnvégen dimpar kanske
Judet, men dr knappast nagot som hijer kvaliteten totalt sett i ndrmiljon.
Med den stora genomfartstrafik som vi anser kommer att bli foljden av den
nya leden genom omradet kan vi befara att nagot liknande bullerskydd kan
bli aktuellt lings vigen. Detta kommer knappast att forstirka
boendekvaliteten i Mariebery.

Planforsiag och forindringar

Llustrationerna undyiker konsekvent att visa framtida exploatering kring
travbanan och Torsjiterminalen. Vi kraver en sadan analys och dialog innan
byggnadsnanmden tar stillning till detaljplanen for Tarsjo 3:14 m.fl.

Vad géiller vaningshijderna dr det nidvéndigt att kommunen visar att det dr
higa 5- vaningshus man tanker bygga. V'i anser att hoga hus dr belt
olampliga i Mariebergs smaskaliga bebyggelse. Med de higa kvalitetskray som
kommunen uttalar i planen blir boendekostnaderna si hoga att de flesta
mdnniskor inte kommer att ha rad att bo i de myproducerade bostiderna. 1 ar
[finns ambitionen om billigt boende?

Nedgrivda garage dr helt frammande for boende 6 km fran centrum. Den
typen s.k. kvalitetsmal har dessutom visat sig vara mycket kostnadsdrivande.
Kommunen sjily havdar att man inte bar rad med sidana losningar i egna
projekt dven om de ligger i centrum, dir det kan vara befogat av andra skd.

Gator och trafik

Vart huvndkray dr att en dvergripande trafikanalys gors for den infrastruktur
som kan komma att bli aktuell. Programmet mdste omfatta alla trafikslag,
inklusive jarnvdyg och tagtrafik. Det dr helt orimligt att endast visa en
"frimdrkslosning'" som endast ar en del av ett dvergripande system. Utan en
sddan plan, som forankrats hos Mariebergsbor och dvriga

Orebroare samt beslutats av kommunfullmiktige, kan ingen ny detaljplan
upprittas. Med en total gatubredd pa hela 23m kan genomfartsleden néistan
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liknas vid en motorvig rakt genom Mariebergs bostadsomrade. 1/ dgen
kommer tveklist att dra till sig omfattande stor och tung genomfartstrafik,
speciellt som rondellen vid Mariebergs Kopcentrum redan idag nppfattas som
ett nalsoga for lastbilar och langtradare . Problemet kommer att forvirras
avsevdrt i takt med att terminalverksambet vid Torsjo expanderar.

Trafikforslaget dr ytterst provocerande for oss Mariebergsbor nar kommunen
samtidigt stryper tillgingligheten till Orebro centrum och innerstad genom
avstiangningar, avsmalningar och andra regleringar for miljontals kronor. 1 ad
dr det som far politiker och ansvariga tjanstemdn att tro att Mariebergsbor
midste tila tung genomfartstrafik battre an alla andra?

Kollektivtrafik

Har avsigias kommunens dolda planer for en genomfartsled dnda fram till
travbanan och Torsjoterminalen dnnu tydligare.

Parkering

Kravet pa att parkering ska ordnas genom nedgravda garage kdnns belt
verklighetsframmande. En garageplats kostar minst 1000 fkr/ mdinad att
hyra. De kostnader som inte tiicks genom avgifier liiggs pa hyran oavsett om
hyresgdisten har bil eller inte.

Hushall med laga inkomster drabbas mest. Kravet pa underjordiska garage dr
orimligt och kan inte accepteras.

Fastighetsrittsliga dtgdrder

Var vigforening kan inte avvecklas genom ett ensidigt myndighetsbeslut fran
ovan. Eventuella forandringar mdste grundas pa omsesidiga dverenskommelser,
forbandlingar och full ekonomisk kompensation. Utan en sadan
dverenskommelse maste detaljplaneprocess avbrytas omgdende.

Avslutning

Med stod av ovanstdende krdver vi att detaljplaneprocessen avbryts omgaende,
Allvarliga brister i dvergripande analyser och helbetsperspektiv samt avsaknad
av lyhordbet for lokal opinion, demokratisk forankring och uppenbara
miljostorningar ar nagra av ett stort antal andra skal som ligger till grund for
vart stéllningstagande. Dartill kommer den planskada som drabbar min
Jfastighet och gir utstalld detaljplan oacceptabel.

Kommentar:

Det finns i dagsliget inget uppdrag pa att bygga bostider pa
travomradet. I kommande reviderad 6versiktsplan pekas omradet
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ut fortsatt for travverksamhet/alternativt om travet flyttar sa kan
det bli aktuellt med en viss del bostider men att 6vervigande del
av travomradet planldggs f6r verksamheter.

Reservatet for streckning av nobelbanan bedéms inte paverkas av
det aktuella detaljplaneforslaget. Reservatet pekar enbart ut och
siakrar ett storre omrade for framtida spar. For att kunna anligga
ett spairomrade behover en detaljplan arbetas fram for att
sikerstalla sparomradet. Vid en framtida planliggning finns det
flera moijligheter att 16sa skyddsatgarder mot befintliga och
kommande bostider, bide avseende buller samt risker.
Detaljplanen behéver inte invinta beslut om hur den nationella
infrastrukturen ska 16sas. Inte heller nir det giller en framtida
etablering av ny terminal vid T6rsj6. Tung trafik kommer inte
kunna passera genom Mariebergs bostadsomrade utan
fortsittningsvis hanvisas till riksvigen.

Det féreslagna bullerplanket med vall i norr kommer att bidra till
att befintliga bostider vister om jirnvigen kommer fa mycket
bittre bullerdimpad milj6 dn i dagslaget. Detsamma giller sdklart
for framtida boende i omradet. Hojden pa

Planket dr en forutsittning for att bullret ska klaras. Hade planket
statt ndrmare sparomradet hade det inte beh6vt varit lika hogt.
Dock inkraktade den ursprungliga placeringen pa Trafikverkets
fastighet och placeringen flyttades bort fran deras fastighet, lingre
bort fran sparen.

Ett formellt beslut om ett kommunalt 6vertagande av
viagforeningens gator behdver inte ske innan detaljplanen antas.

Vi bedémer att ni inte anses lida nagon planskada av planférslaget.
Enligt PBL ska en detaljplan enligt 4 kap 36 § plan- och bygglagen
(2010:900) (PBL) vara utformad med skilig hansyn till befintliga
bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden som kan
inverka pa planens genomfoérande. Er fastighet dr i idag inte
planlagd eller bebyggd. Den omfattas dven inte av nagon rittighet.
Med hinsyn till det som framkommit i1 drendet gérs bedomningen
att planférslaget dr utformat med skilig hinsyn till befintliga
bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden pa denna
fastighet, pa det sitt som avses i 4 kap. 36 PBL.

I trafikanalysen som ir gjord for detaljplanen har omgivande
stadsdelar och infrastruktur inkluderats. Sedan har bland annat
hinsyn tagits till att riksvig 51 planeras dras om vid
Mariebergskopcentrum, liksom andra viktiga forindringar och

78 (140)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

forutsattningar som kan paverka planomradet och dess nirhet.

Parkeringsanliggningarna kan mycket vil bli utformade som
parkeringshus, vilket inte ar lika dyrt som parkeringsgarage under
mark. Dyrare parkeringsplatser maste stillas mot att det istillet blir
stora markytor som tas i ansprak av bilparkering.

For vidare svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik
se: " Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sodra Lindhult” s.80.

e Berit Malmsten

Man maste gira en utikad detaljplan som striicker sig over hela Marieberg.
Fran kommunalt hall sager man att ett omride vid travbanan kan

ersatta/ komplettera befintlig fotbollsplan/ yta.

Da detta omride ligger utanfor detaljplaneomridet géiller inga liften.

Endast det som stir med i detaljplanen dr juridiskt bindande.

Anvénd ytan vid travbanan for att bygga en stor idrottshall, yta for parkering
[finns, infart soder ifran finns, man behover da inte oka genomfartstrafiken
genom villaorddet.

Samtidigt dr det lattillgénglig for alla i Marieberg att ta sig dit gaende eller
med cykel.

Omz man dessutom bygger en ansiutningsvag fran Sidra Ladugardskogen till
tvdrleden sa gynnar det dven Adolfsberg och dven nérbeten till Mosds och
Taby.

Man frigor samtidigt yta for att ha kvar ett stirre grint omrade centralt i
bostadsomridet.

Kommentar:

En ut6kning av planomradet ir i inte aktuellt da frigan om
idrottsytor gar att 16sa utan det. Nir det giller Gvertagandet av alla
gator i Marieberg kommer det goras i en separat detaljplanindring.

Parkytorna inom planomradet omfattar nu 6ver 5 hektar da
idrottsytorna har flyttats.

For vidare svar om idrott se: Sarskilt svar till Granskningsyttranden
fran boende i Marieberg och Sidra Lindhulf” s.80.
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e Carolina Carlsson/Jonas Unosson

Att bebygga akermarken som binder Sidra Lindhult och Marieberg samman
ar vare sig en nyhet eller nagonting som vi motsatter oss. Ddaremot ar det sditt
man planerar att bebygga den ytan nagonting som vi forfasas dver.
Anledningen till att man flyttar till Marieberg och viljer just det omridet dr
att det dr ett lugnt villaomrade dar det dr tryget for barnfamiljer och dldre att
bygga sin framtid pa. Nu planerar man att uppritta flervaningshus som pa ett
oacceptabelt sitt kommer att forandra karaktiren pa omrdadet.

Marieberg dr inte stort, men pa den ytan ligger ca 550 hushall. Pd en
markant mindre yta tinker man nu att 1200 nya hushill ska rymmas! Ar
det ens rimligt?

Samtidigt som det planeras 1200 nya hushall sa ska fotbollsplanerna behalla
exakt samma storlek, alltsa tas ingen hansyn till den okade folkemdingden och
framtida behovet av stirre/ fler planer.

Antalet grinytor kommer ocksa enligt denna detaljplan vara minimala, och
det parkstrik som planeras att byggas genom omradet anser vi inte vara
tillréickligt for alla boende i omridet.

Det séigs dven att det inte kommer bli nagon jitteikning gillande trafiken i
omiradet, men detta anser vi vara orimligt, da den stora vigen genom omridet
1ill viss del kommer anvindas som genomfart for att ta sig till och frin
Mariebergs Galleria.

Vi tycker att antalet planerade boenden behover sankas en bra bit fran 1200
for att omradet ska kdnnas attraktivt och sikert. 1V arfor inte ersitta ndagra
av de planerade bostéiderna med lite fler grinytor istillet?

Kommentar:

Den sammanlagda parkytan inom planomradet har nu blivit storre
till f6ljd av att ytor for fotbollsplaner liggs inom fastigheten T6rsjo
0:62 soder om planomradet dir det finns tillricklig yta for
nuvarande och framtida behov av fotbollsplaner. Parkytorna inom
planomradet omfattar nu 6ver 5 hektar (for ytterligare information se:
Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra
Lindhult s.80).

For vidare svar om bebyggelse, idrott och trafik se: ”Sdarskilt svar till
Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra Lindbulf” s.80.
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e 'Tobias Bjork/Annaklara Bjork

Med anledning av den av Orebro kommun (nedan kommunen) reviderade
detaljplanen for omradet Torsjo 3:14 m.fl. (nedan Torsio) limnas foljande
synpunkter och forslag gallande:

7) antalet planerade bostider i planomridet

1) den planerade byggnationen pa den tomt som angransar till det
naturomriade som vetter mot Sidra 1indbult

Bakgrund

Kommunen har pa sin hemsida annonserat ut en reviderad detaljplan for
omradet Torsio. I dokumentet framgar att kommmunen avser bygga ca 1200
bostéider pa ytan mellan de redan befintliga bostadsomridena Sodra Lindbult
och Marieberg. I den ursprungliga kungorelsen framgar att ""behovet av ett
nord- sydligt gronstrak" ska beaktas, detta anses viktigt for folkhdilsan enligt
kungorelsen. 1Vidare ska det enligt kommunen finnas "lattillgingliga
rekreationsskogar och ekoparker ...". Kommunen menar i kungorelsen ocksa
att ett av de prioriterade miljomalen i kommunens miljoprogram dr en "'god
bebygad miljo"" och det dvergripande milet ar att ""bebyggd miljo skall utgira
god och hilsosam livsmiljo." Enligt kommunens planprogram 2003-08-11
framgar att omradet ska vara "en plats for i huvndsak bostider, dd i form av
villabebyggelse' och att ca 200 villor och radbus ska byggas i omradet.

7) antalet planerade bostéider i omradet

Enligt kommunens planprogram 2003-08-11 ska omradet Tirsjo vara "en
plats for i huvudsak bostider, da i form av villabebyggelse''. Det latt att forsta
varfor det ursprungliga forslaget forordar villabebyggelse. Dels harmoniserar
detta betydligt mer med den bebyggelse som finns i Marieberg, oavsett i vilket
vdderstreck man tittar, och den bebyggelse som finns iden sodra delen av Sodra
Lindbult. Forandringen fran planprogrammets nrsprungliga 200 bostider till
detaljplanens 1200 bostider dr enorm. Sa manga hushall leder til] dnnu fler
bilar. Detta kommer att skapa en trang, bullrig och farlig trafiksituation,

och Marieberg) och det kommer att skapa en bullrigare milji for de som redan
valt att bosatta sig i befintliga omriden (vilka i manga fall valt just dessa
omraden for lugnet och ndarbeten till naturen).

Den nya detaljplanen dr mer balanserad dan ursprungsplanen avseende blandad
bebyggelse, men 1200 bostider star fortfarande i alldeles for stor kontrast med
bade den nrsprungliga planen och den befintliga bebyggelsen. Andelen grinyta
idet nya omradet, som i praktiken blir grinytan for Marieberg, Torsji och
Sddra Lindbult, dr allt for snalt tilltagen. Detta gar ut dver de boendes
mdjlighet till rekreation och lever inte pa ndagot vis upp till kommunens mal att
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"bebygad miljo skall ntgira god och hélsosam livsmilji".

Grinytan i Sidra Lindhult minskar dessutom med ca 50% i och med att
dragningen av den "nya lokala huvudlanken' och blir, nér den dr klar, ndst
intill obefintlig. Enligt kommunens nya oversikisplan for Sodra
ladngardsskogen planeras dir 2 000 bostéider pa en yta som dr fem ganger
stirre dn den yta som utgor planomrade for Torsjo. Det motsvarar sdledes en
bebyggelse om 400 bostéider pa Tirsjoomridet. Det dr helt orimligt att
kommunen gor sa vitt skilda tolkningar av behovet av grinytor for tva
omiraden som ligger pa var sin sida om samma jarnvag.

Farslag till forbattring

1. Minska antalet planerade bostider i planomradet med ytterligare ndgra
bundra.

2. Lat de higa husen byggas som punkthus istillet for att bygga langa fasader
ldangst gatorna. Det skapar en luftigare milji for alla de som kommer att rora
sig 7 omridet, men inte bor i det, istallet for en stadslifnande milji langt
utanfor centrum.

3. Integrera omridet avsatt for ny skola och torgplats bland de byggnader som
7 den nya detaljplanen ligger dster om parken for att pad sa vis 6ka parkytan
1l en ndgot mer rimlig niva.

7) den planerade byggnationen pa den tomt som angransar till det
naturomrade som vetter emot Sodra lindhult

Det framgar, som némnts inledningsvis, i detaljplanen att "behovet av ett
nord- sydligt gronstrak'" ska beaktas, detta anses viktigt for folkhdlsan.
Vidare ska det ocksd finnas "littillgangliga rekreationsskogar och
ekoparker’. 1 grunden dr dessa tankar mycket goda. Att det ocksd ska finnas
ett sammanhdngande gront strak ifran Brunnsgdrdet och hela véigen igenom det
nya omradet dr dnnu battre. Att traddungen vid den nuvarande cykelstigen
Sfran Sidra Lindbult ska sparas och forvaltas som "Natur" enligt detaljplanen
ar mycket bra. Det framgar dock av kungirelsen att naturmiljon "utnyttjas
sparsamt av allmdnheten", vilket inte stammer. Den utnyttjas dagligen av
barnen som bygger kojor och leker i dessa sma men vardefulla skogsdungar
eftersom befintliga gronomraden i Sodra Lindbult dr mycket snalt tilltagna.
Ddéirfor dr det anmadrkningsvért att kommunen norr om dungen har styckat en
tomt for ett higt och lingt flerbostadshus. Detta bus skapar en helt onaturlig
gréns i grinomradet mellan Sodra Lindbult och Torsio. Det gar helt stick i
sty med kommunens ansats om ett sammanhdngande grint strak fran

och blir helt malplacerad i den annars goda ansatsen att bredda gronytorna
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lingst cykelvdgen.

Givet det som redan papekats ovan, att den "nya lokala huvudlanken' tar
bort ca 50% av den ytterst lilla grinyta som tilldelats Sodra Lindbult dr det
mycket mdrkligt att tomten finns kvar i forslaget till ny detaljplan. 1V ar tog
kommunens lifte om "lattillgangliga rekreationsskogar och ekoparker ..."
vagen? Att bygenaden dessutom dr planerad till tre vaningar rimmar ocksa
illa med den angransande bebyggelsen lingst Bonstorpsvigen, Lars Pettra
vdgen och med bebyggelsen lingst den nya vég som har planerad infart ifran
Jobannesdalsvagen.

Farslag till forbattring

1. Lat den styckade tomten som angransar till omridet "Natur' (i norra
Planomridet) istillet fi bli parkmark. Pa s satt finns en mdjlighet att knyta
thop det nu befintliga gronomradet i Sidra Lindhult med planerad natur och
parkmark idet nya omradet. Da blir ocksa komminnens ansats om ett gront
strak ifran Brunnsgdrdet verklighet.

Kommentar:

Den sammanlagda parkytan inom planomradet har nu blivit storre
till £6ljd av att ytor for fotbollsplaner liggs inom fastigheten T6rsjo
0:62 soder om planomradet dir det finns tillricklig yta for
nuvarande och framtida behov av fotbollsplaner. Parkytorna inom
planomradet omfattar nu 6ver 5 hektar (for ytterligare information se:
Sarskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra
Lindhult s.80).

Vi forstar att naturytorna nyttjas av barnen vid lek. Det vi syftar pa
ar att ytorna inte dr iordningstillda, har tydliga strik och
kopplingar mellan sig vilket kan bidra till att boende i omradet inte
nyttjar dem fullt ut.

Nir det giller att marken ovanfor triddungen planliggs for ett
trevaningshus sa innebir det inte att vi hugger av det gronstrak
som dr tinkt att fortsitta upp mot S6dra Lindhult. Straket
fortsitter pa Oster sida av Gransrosevigens forlingning. Att det dr
ett flerbostadshus i tre vaningar som planeras pa den ytan ér for att
mota upp med den hogre titare bostadsbebyggelsen som kommer
efter. Att skapa en slags entré, brygea till den kommande
bebyggelsen bakom.

Gronytan soder om Lindhult med lekplatsen pa och den mindre

kullen kommer inte paverkas av forlingningen av Gransréseviagen.
For att avskidrma gronytan fran vigen kommer en mindre vall att
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anordnas.

For vidare svar angdende bebyggelseutformning, anpassning och
idrott se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg
och Sodra Lindbulf’ s.80.

e Robert Muckenhirn och Charlotte Kappen, Gustav Persson och
Therese Carlén, Roger Eriksson och Liselotte Carlén

Inledning

Som boende i Marieberg dr vi fullt inforstadda med och vilkomnar att
omrédet utvecklas i takt med att Orebro stad vixer. Déremot dr vi inte lika
forstaende eller vilkomnande till den rubricerade detaljplanen, varken till
utformning eller inneball.

V7 anser att ingen eller mycket liten hinsyn har tagits till befintliga hushall
och att méngden nya hushall man planerar dr for stort i forhallande till ytan
samt befintlig infrastruktur.

Nytt problemonmmride?

Varfor envisas med att vilja packa ihop 1200 hushall sa pass lingt utanfor
centrumbkdrnan trots att man redan sitter med facit i hand frin
miljonprogrammen? V'ill man skapa forutsattningar for okad segregering och
utanforskap sa ar det forvisso ett alldeles ntmarkt sitt att gora det pa men
vem vill frivilligt bo/ vixa upp under sadana forbillanden? Det spelar ingen
roll hur fantastisk park man tror sig kunna skapa.

V'id informationsmitet i Mariebergsskolan den 27 september sdger Ni till och
med Sjilva att man ser hur marknaden birjar mdittas och framforallt i det
dyrare segmentet”. Man behover inte vara alltfor listig for att inse vilka
segment som finns kvar” och kan komma att bli aktuella for detta omrade.
Vi saknar fortfarande en utforligare analys gillande utvecklingen i liknande
omriden framforallt ur ett socialt perspektiv innan nagon form av beslut fattas.

Trafik

Trots en utforligare trafikanalys anser vi inte att denna till fullo tar hansyn till
antalet fordon som kommer att finnas i omradet. Situationen i Sorbydangen dir
ett lysande excempel dir boende inte har tillrackligt med parkeringar samt det
kaos som rader morgon och eftermiddag. Detta omrade kommer att ligga dnnu
lingre ut fran citykdrnan vilket borde kunna innebdra att fler kommer att
behova/ vilja ba tillgang till ett eller fler fordon per hushall. Sjalvklart vore det
fantastiskt om merparten av befolkningen kunde och ville vilja alternativ sa
som cykel eller buss men att forutsitta det dr naivt. Att sedan som ordforande
7 byggnadsndmnden sta under informationsmotet och gissa att alla kommer att
ha elbilar om 10 ar och att emissionerna fran fordonen ddrmed kommer vara
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obefintliga dr sa ofvrskdmt och korkat att man blir morkradd.

Antalet transporter som presenterades vid informationsmotet i
Mariebergsskolan den 27 september kommer att gora parken (som dndd dr ett
klent forsik till siljargument) obrukbar. Personligen har jag (Robert
Muckenhirn) bott i Stigrnhusen bredvid Hagagatan som némndes som
exempel for liknande trafiknivaer och under den tiden jag bodde dar sag jag
sdllan eller aldrig nagon som anvénde grinomradena bredvid véigen. Syily
skulle jag aldrig vaga slappa mina barn ndra en sd pass tungt trafikerad vég.

Infrastruktur

Adolfsbergs vardeentral nimns som enda vardpunkt, ska denna redan
dverbelastade vardcentral dven serva ytterligare 2500-8000 nyinflyttade
personer?

V'id informationsmotet som ndmndes tidigare sa ndmns ett nytt torg som en
ganska central del da detta kan komma att inhysa diverse si som
kvarterskrog, frisor etc. Ndr man tittar pa bebovet av lokaler till andra
[funktioner sa som socialfontor, poliskontor, fritidsgardar mm. som kommer
att krévas i och med nuvarande uppligg, sa undrar vi vart allt ska fi plats?

Vi forviantar oss att en tydligare plan presenteras pa hur dessa behov ska
tillgodoses innan en ny detaljplan kan godkdnnas.

Triningshall ete.

Enligt detaljplanen skall det i ansiutning till torget och parken finnas yta dér
det ska vara “mdijligt att bygga en mindre idrottshall”, vi anser att texten bir
dndras till skall. Vi krdver dven beslut om att ytterligare ytor i anslutning till
Mariebergsomradet bereds for sport/ fritidsaktiviteter, som alla boende kan ta
del av, innan man ens overviger att ga vidare med detaljplanen.

De allra flesta liknande omraden (1 ivalla, 1 arberga, Oxhagen mfl.) har
stora grinomriden, elljusspar, fotbollsplaner i direkt anslutning till bostiderna.
Hela Marieberg (1750 hushall enligt nuvarande detaljplan) kommer att
tvingas dela pa en fotbollsplan och eventuellt en liten traningshall.

Ar det inte dags att tinka om?

Sammanfattning

Aterigen vill vi fortydliga att vi dr fullt inforstidda med och vélkommnar
fordndring i omridet men kréiver att karaktiren pa omridet bevaras sa lingt
det dr mijligt. Bostadsbristen i Orebro fommun liser vi inte genom att kasta
upp nya bostadsomriden, det skapar bara nya bekymmer. Att det finns behov
av hyresritter ar uppenbart men sprid ut dessa lite mer istdllet for att skapa
nya miljonprogram som inom nagra ar Rommer att skapa dnnu stirre problen.

Om det istillet for nuvarande kasernliknande omrade med innergardar mm.
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istdllet planerades fler fristaende hus med som higs tva- och i enstaka fall tre
vaningar tror vi att detta skulle bli ett mindre bekymmer.

Dessutom planeras en forhallandevis liten yta att husera ett stort antal hushall.
Denna yta ligger dessutom inklamd mellan Lindbult i norr och Marieberg i
Soder, motorvégen i vster och jarnvagen i dster. Med andra ord ar tillgangen
il gronomriden minst sagt begrinsad.

Varfor inte planera fler hushall dster om jérnvigen? Kanske planera liknande
omraden narmare Ekeby-Almby dir det finns gott om mark.

V'id informationsmotet i Mariebergsskolan den 27 september siger Ni till och
med sjéilva som sagt att man ser bur marknaden botjar mdttas, men det rader
Jortsatt ett skriande onskemal om fler villatomter. Men dessa kanstke inte dr
lika roliga att planera?

Vi kréiver fortsatt att stadsplanerare och politiker tar storre hansyn till
befintliga hushall i kommande planer oavsett vilket omrade det géller.

/i kriver att detaljplanen (Bn 87/2015) forkastas med hanvisning till
bristande forarbete samt att planen skulle innebdra en alltfor omfattande
[foréndring av omridets karaktér. Dessutom kriver vi att alla vara
synpunkter/ fragor besvaras var for sig och inte i nagon samlad diffus klump.

Kommentar:

Det finns moijlighet till vardcentral i detaljplanen genom
bestimmelsen (D). En virdcentral kommer i sidant fall att
placeras i anslutning till torget, besoksparkering till den far 16sas
genom garage.

Aven om det idag finns betydligt fler in 0,8 bilar per hushall i
Marieberg har Orebro kommun mal om att firre resor ska goras
med bil, varfér det utifran det malet vore kontraproduktivt att
planera for ett stort antal bilparkeringsplatser per ligenhet. Om vi
inte arbetar malstyrt utan enbart planerar utifrin prognoser och
dagens situation kommer vi aldrig fa till en férindring avseende
bilanvindning.

I framtiden kommer det planeras for flerbostider 6ster om
jirnvigen som en forlingning av S6dra Ladugardsskogen men det
blir f6rst aktuellt till framtagandet av nésta 6versiktsplan.

For vidare svar om bebyggelseutformning, anpassning, idrott och
trafik se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg
och Sodra Lindhulf’ .80.

86 (140)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

e Mathias Vestman/Louise Lindberg

Enligt fakta och SKOP har ett hushall minst en bil eller fler. 1 ar ska alla
bilar, som de boende i nya Marieberg ¢f har parkering till parkeras? Vi
krdver en utrikning baserat pa fakta! Inte glidjebaserad inskebild.

N7 vill se att fler manniskor 1ir pa sig men drar ner pa antal fothollsplaner
och da antomatiskt krymper traningsmijligheter. Hur motiveras det?

Idrottshallen ni planerat kommer bli mindre dn den befintliga i
Mariebergsskolan, hur ska ordentlig traning och hélsa gynnas av det?

Mariebergs naturliga "lunga” krymps och kommer trangas in vid en 23 m
bred genomfartsled som med tiden konmmer bli mer och mer trafikerad.
Trafiksiffrorna ni namnt kdnns som rena gladjesiffror! Krdver svar pa
utrékning gatt till.

Hur kan en 23 n bred genomfartsled genom ett bostadsomride motiveras nir
gamla Kumlavéigen finns som inte gar igenom tita bostadsomraden med skolor
och fritidsanliggningar. Krdver svar bur ni tinkt bar.

Ni pratar om att bilarna Inte dker med samma intensitet under hela dagen
och specificerar dkad belastning de timmarna barnen ska till och frin skola
och triningar. All trafik ska tringas samtidigt med barnen. Hur ska ni
sdkra dvergangarna dver genomfartsleden? Trafikljus dr ett maste for barnens
sakerbet! Framgar inte hur dessa dvergangar med barn ungdomar kommer att
byggas sikra.

N7 har planerat in forskola samt lag- och mellanstadieskola men var ska
barnen ta vigen ndr det dr dags for higstadiet? Adolfsbergs skola dr redan
dverfull och bussar gar idag redan dagligen med barn fran befintliga
Mariebergskolan.

Kriéiver dterkoppling hur ni tankt langsiktigt. Vi som bor har idag md barn
ser en briserande bomb.

Planeras det for en vardeentral i nya Marieberg?
Adolfsbergs vardeentral dr redan idag svar att fa tid till och dér finns knappt
stationdra likare, de flesta ar inhyrda.

Bostadsmarknaden birjar mattas av, inte bara i Sverige utan dven i Orebro.
Vilka dr nya Mariebergs hyresgdster/ dgare? 1 arfor si mdnga ligenbeter nar
smabus och villor verkar vara det som dr underskott pa?

Hir krdver vi att ni dterkommer med aktuell vl utriknad kalkyl!

Ndir nya Marieberg sammantkopplas med sodra Ladugdrdsskogen.

Hur ska ni motivera folk att dka norrut nér de troligen ska soderut till
Marzeberg galleria och handelsomrade?
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Kéinns som om ni inte alls forstdr trycket som kommer bli siderut pa
genomfartsleden mot Marieberg kipeenter i framtiden.

Med nya hus och liigenheter flyttar dven manga bundar in i omradet. De
kommer sikerligen inte fa rastas pa innergdardarna sa bur planerar ni med
papperskorgar och omraden for rastning?

Vart skall dessa isd fall placeras?

Kommentar:

Det finns maoijlighet till vardcentral i detaljplanen genom
bestimmelsen (D). En virdcentral kommer i sadant fall att
placeras 1 anslutning till torget, besoksparkering till den far l6sas
genom garage.

Papperskorgar kommer placeras ut i parken och pa vissa platser
lings gatorna. Rastning sker pa parkmark.

For svar om idrott och trafik se: ”Sdrskilt svar till
Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och Sodra Lindbulf” s.80.

e Torsjolundens samfillighet

Generellt anser vi att den uppdaterade detaljplanen ar mer i linje med en
acceptans dn den ursprungliga daterad 2076. Dock vill vi sarskilt uttrycka
foljande punkter:

o Yiterligare anpassning/ justering av byggnadsformer till specifika

omraden.
I planomradets dstra omrade bor byggnadsformen justeras ytterligare for att:

o Det dr viktigt att det gors anpassning till all nérliggande, befintlig
bebyggelse pa bdista vis och med samma forutsittningar. Lat darfor
all néirliggande befintlig bebyggelse mitas upp med smdskalighet
(villor) — diven kvarter 10

o Bevara karaktiren av Marieberg men dnda stidja blandad
bebyggelse. Ddéirmed foreslis att reducera storskaligheten pa dstra
sidan ytterligare genom att lita den dstra sidan av planprogrammet
spegla den vdstra sidan med mer villatomter samt radbus. Dair
befintlig narliggande bebyggelse finns bor denna mitas upp med
motsvarande bebyggelse (villor) for att det skall skapas en naturlig
integration av befintlig och ny bebyggelse. Lat den hogre bebyggelsen

88 (140)



OREBRO KOMMUN 2018-08-31 Bn 87-2015

mdta upp Lindbult déir denna karaktér dterfinns, i norra delen av
Planomridet - Lat kvarter 10 och 11 ha samma karaktdir som 9
respektive 7 men bibehall samtidigt karaktaren pa kvarter 12-15

o Undvik att gora en ‘genomfartsled’ till Marieberg kipcentrum via
Marieberg bostadsomride genom att ansluta Sodra Ladugardsskogen
pd sikt med enbart en buss samt cykelgata. Komplettera istillet
planprogrammet/ kommande detaljplanen for Sidra
Ladngardsskogen med en sidergaende anslutning fran Glomman till
Sddra Tvdrlinken i ostra delen av planomridet. Pa sa vis leds
trafiken fran sidra Orebro (Ladugdrdsingen, Sirbyingen),
Adolfsberg samt Sodra Ladngdrdsskogen som skall till Marieberg
kdpcentrum eller riksvag 51/ 207 utanfor istallet for rakt igenom
befintlig bebyggelse i Marieberg

o Komplettera och planiiigg for en rekreations/ idrottsanliggning med
storskalig inombushall norr om travbanan redan nu for att mita upp
[framtida behov av denna typ av verksanihet

o Sdkerstall ett bevarande och dterstillande av ekallén som angrinsar
tl] detaljplanen i dster. Addera prickmark i detaljplanen for att
skydda ekallén samt avsett budget for aterstéillande samt framtida
bevarande

o Parkeringsmijligheter med 1200 nya boenden? De flesta boenden i
Marieberg idag har 2 bilar/ fanmil).

Kommentar:

Vi har anpassat till befintlig bebyggelse sa langt som méjligt.
Anledningen till att anpassningen inte foljer hela vigen upp pa den
Ostra sidan beror pa den mindre omfattningen av villor pa den
sidan da den utgors av storre fastigheter med ett bostadshus pa,
dvs. norr om de Gstra villakvarteren. En annan anledning ar
bullerpaverkan. Just dér villor 6vergar i radhus pa tva vaningar
samt trevaningshus darefter sker det ett bryt och bullerpaverkan
okar jamfort med villatomterna séder om. Det ar riktvardena for
uteplats som inte klaras inom det specifika kvarteret om villor
skulle placeras dir, dirfor foreslas det radhus 1 det ldget for att
klara buller f6r uteplatser. Enligt planforslaget har vi forsokt att
flytta den hoégre bebyggelsen pa tre till fyra vaningar sa langt upp
mot nordost som mojligt och férsokt anpassa med en
upptrappning fran tva till tre vaningar.

Skyddandet av ekallén sparas till kommande detaljplanering. Under
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tiden ska ekallén skottas om vilket innebir att vissa trad framstalls
och vissa tas ner dé triden i dag star mycket titt och pa sa vis kan
detta hota alléns 6verlevnad och vitalitet pa sikt.

For vidare svar om bebyggelseutformning, anpassning, idrott och
trafik se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg
och Sidra Lindhulf” .80.

e Carina Davidsson

Hdirmed viljer jag att yttra mig ang. ert senaste forslag pa utformning av
Torsjo 3:14.

Jag uppfattar att ni lyssnat och dtgdrdat manga av de sympunkter vi som
fastighetsdgare och blivande grannar till det nya omradet haft.

Jag uppfattar att ni nu planerar en lagskalig bebyggelse i ansiutning till oss i
gamla Marieberg vilket jag dr tacksam for.

Jag kommer att dverklaga om ni andrar era nuvarande planer pa 1-2
vaningshus till hogre bebyggelse i var del av Mariebery.

Kommentar:
Byggnadshdjderna i nuvarande férslag kommer inte att dndras.
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YHranden ny granskning 5 juni 2018 - 27 juni 2018

Inkomna yttrande utan synpunkter har inkommit fran:
e LE:ON Energilosningar AB

e Nerikes Brandkar

e Polismyndigheten
Polisregion Bergslagen
Lokalpolisomride Orebro

Inkomna yttranden med synpunkter har inkommit fran:
e Linsstyrelsen i Orebro lin

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen i enlighet med 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (PBL.). Ldnsstyrelsen har beretts tillfille att linna
Synpunkter.

Synpuntkter pa sdadant som kan aktualisera provning

Liénsstyrelsen bedimer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL. och nu kdnda forballanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att privas.

Rdd enligt 2 kap. PBL.

Hajga vattenstind

I planbeskrivningen anges det fortfarande att merparten av planomridet inte
ligger inom omriden med dversvimningsrisk, men att vissa ytor pad
Planomridets norra del kan komma att dversvammas av ett 100-arsregn.
Detta stimmer inte dverens med kommunens skyfallskartering vilket
Lénsstyrelsen har papekat i tidigare yttranden. Det dr tvirtom sa att det dr de
sodra delarna som dr mest problematiska. Detta behover tydliggoras i
Pplanbeskrivningen.

Dagpatten

Lénsstyrelsen anser att det dr problematiskt att det finns skillnader mellan
dagvattenutredningens atgardsforslag och de atgdrder som tagits med i
Planbeskrivningen. Dessa avsteg dr inte beller forklarade eller motiverade.

I dagvattenutredningen anges att det bir anldggas ett ordentligt krondike invid
Torsjogatan lings planomridets dstra kant for att sikerstilla avrinningen. 1
planbeskrivningen anges dock istillet att det befintliga diket lings Torsjogatan
Ska ldggas igen och ersittas med en dagvattenledning. 1dnsstyrelsen dr kritisk
till detta och anser att en sdadan dtgard enbart bor goras om den ar vil
motiverad.
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I dagvattenutredningen ér volymer och areor for dversvimningsytor beriknade
utifran dagens utflide fran planomridet via de begrinsande trummorna i
Mobackavdgen och den intilliggande gang- och cykelvigen. I planbeskrivningen
anges att trumman under GC-vagen ska bytas ut for att forhindra att
krondiket i den stora parken déims upp. Om detta genomfors bir nya
berdkningar giras for att sikerstilla att dagvattenbanteringen i omridet
fungerar som det dr tankt. Plankartan bar dven fordndrats avsevért sedan
forra granskningsomgangen, vilket ocksd motiverar att dagvattenutredningen
uppdateras. Exempelvis dr nu vissa omriden inom tidigare dversvimmningsytor
Pplanlagda for bostider.

Om utflodet fran planomridet okar genom att trumman under GC-vigen byts
ut mdste det nedstrims liggande markavvattningsforetaget tas i beaktande.
Den flidesikning som redovisas i dagvattenutredningen genom att GC-
trumman inte begransar ntflidet kan sannolikt inte anses vara av begrinsad
betydelse. Markavvattningsforetaget mdste dérfor ges mijlighet att limna
Synpunkter pa detta.

Lénsstyrelsen har bt fragan gillande dagvatten och oversvimning i tidigare
skeden av plandrendet. 1insstyrelsens sympunkter har dock inte bemitts och
det finns fortfarande behov av fortydliganden i fragorna. Lénsstyrelsen har haft
kontakt med planhandlaggaren gillande detta och onskar en fortsatt dialog
kring fragan innan kommunen antar detaljplanen.

Kommentar:

Planhandldggaren har haft en vidare dialog med linsstyrelsen om
hoga vattenstand och dagvattenhanteringen. Enligt den senaste
oversvamningskarteringen fran Norconult utférd 2018 ar inte
planomradet lingre utsatt f6r hoga floden som vid den férra
karteringen. Planbeskrivningen har uppdaterats efter de nya
berikningarna. Planbeskrivningen har dven uppdaterats med
information om skyfall.

Det ska inte anliggas ett krondike vid Torsjogatan utan en
dagvattenledning. Trumman under gc-vigen kommer inte bytas ut.
Malet dr att planomradet inte ska avge mer dagvatten an 1 dagslaget
och inte paverka dikningsféretaget sdderut. Parken ska kunna
anvindas som en 6versvimningsyta vid hogre floden.
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e Tekniska nimnden
Tekniska namnden vill framfora foljande synpunkter:

Det dir positivt att tidigare framforda synpunkter pa parkens storlek, samt
ekonomin for genomforande av denna, har tagits i beaktan.

Planbeskrivningen ska kompletteras med drifikostnader for tillkommande
allman plats.

Det bir framga av planbeskrivningen bur dvergangen mellan bostiderna oster
om gatan, mot den stora parken, ska utformas for att det ska bli tydligt hur
privat friyta och offentlig park kommer att upplevas.

Det vore dnskudrt med illustrationer som visar hur parken kan komma att
gestaltas med hansyn tagen til] det dagvattendike och de 1 A-ledningar som
korsar den blivande parken i nordsydlig riktning och med detta svar pa fragan
om det gir att skapa en god gestaltning av parken.

A

For att sakerstilla tillgéngligheten pa ledningarna skulle det behivas liggas
till ett u-omrade pa ca 3 m vardera om gang- och cykelvigen vid
Ekebergsvagen, se bifogad karta.
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kvartersmark) da ndstan hela ytan behivs som magasin vid ett 10-drs regn.
Det dir viktigt att detta framgar i planbeskrivningen (bade under
rubrikerna "Marfk och vegetation” och “Dagvatten”) s att det inte glims bort.

I planbeskrivningen (5. 28) star det att trumman under befintlig gang- och
cykelvdg ska bytas ut och ersdttas av en storre trumma. Konsekvenserna av
detta finns ef beskrivet i dagvattenutredningen och dérfor bor denna mening
strykas, annars mdste dagvattenutredningen goras om da det blir nya
forutsdttningar. Dels bebiver man utreda det fordndrade behovet av ytor som
bebivs for dagvattenhanteringen, vilket troligen fortfarande blir en stor del av
parken. Dels innebdr en dkning av dimensionen pa trumman ett stirre utflode
fran omridet. Detta kan potentiellt orsaka problem nedstrims, vilket da
detaljplanen miste ta hansyn till och det har inte gjorts i detta fall.

Dagvattenbestammelserna for dagvatten ska dndras till:

"Flerbostadshus

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstillningsytor, kirytor och ddrmed
liknande ytor ska renas innan det far ansintas till den forbindelsepunkt som
ar anvisas.

Dagvattendtgdirder ska utforas pa sadant sitt att fastigheten inte avleder mer
dagvatten dn vad som motsvarar maxflidet fran den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgérderna ska vara dimensionerade for ett tvadrsregn.

20 % av kvartersmarken ska gronytor.

Viillabebyggelse
20 % av kvartersmarken ska gronytor.”

Dagvattenutredningen galler bara vid ett normalt regn och dr ingen
skyfallsutredning, det dr darfor viktigt att gator och kvartersmark hijdsatts sa
att omridet klarar ett skyfall.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats med driftkostnader f6r allméin
plats

Beskrivning av hur ytorna mellan parken och kvartersmark kan
utformas har lagts till i planbeskrivningen.

Gator, park och firdig mark pa plankartan har hojdsitts i enlighet
med dagvattenutredningen.

Trumman under gc-vigen kommer inte bytas ut. Malet ér att

planomradet inte ska avge mer dagvatten dn i dagsliget. Parken ska
kunna anvindas som en 6versvamningsyta vid hogre floden.
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Dagvattenbestimmelserna pa plankartan har justerats enligt
onskemal.

e Lantmiteriet

Lantmdterimyndigheten anser att x-omridet ska tas bort och ersittas med
allmanplats mark. X-omraden ska undvikas, mijligtvis att det dr lampligt art
ha det om det r en g/ c-tunnel.

" Anldgeningssamfalligheter regleras om” bir bytas ut
1l " gemensambetsanldggningen bor omprivas”

Kommentar:

Stadsbyggnad anser att ett x-omrade ar den biésta 16sningen for att
sikra en allmidn passage pa kvartersmarken mellan den storre gc-
vigen och parken.

e Forpacknings- och Tidningsinsamlingen, FTT

Hej, jag saknar atervinningsstation i bifogade underlag. Som jag
forstar kommer det byggas mycket bostider. Da behéver de
boende moijlighet att sortera sina férpackningar och tidningar. For
det behovs dtervinningsstationer.

Kommentar:

I dagslaget finns det en befintlig atervinningstation oster om
Mariebergskolan. Tillkommande boende i Marieberg hanvisas
fortsdttningsvis till den stationen. Vid behov av expansion far FT1T
kontakta kommunen.

e E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna
och har foljande synpunkter.

Nagot som diskuterats flitigt inom vir verksambet pa senare tid dr
kommande planteringar och ndrheten till infrastruktur sdasom elledningar,
finns det planer pd var elledningar skall vara forlagda med tanke pa dom
vg/ gata sektioner som finns presenterade i planbeskrivningen? E.ON dr ju
inte enda ledningsdgaren som bebiver ha en plats i kommande vigar och gator.
Med tanke pa hur stor plats ett utvuxet trid tar sa bor det upprittas
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mdjligheter till att kunna hdlla avstand fran varann redan nu och for att i
[framtiden undvika att vi skadar triden vid forliggandet av nya ledningar. I
och med att ett utvuxet trid i stads milji betingar stora vérden sa dr detta en
viktigt fraga for oss.

I Gvrigt inget att erinra

Kommentar:

Ledningar bor med férdel placeras under gator och giang och
cykelvigar.

De ledningar som placeras inom kvartersmark bor liggas inom ett
u-omrade, alternativt att ett ledningsservitut upprittas.

I samband med att omradet planeras och byggs ut f6r kommunen
och E:ON f6ra en dialog om placeringar av elledningar i relation
till planerade gronomraden och trid.

e Soren Sjolinder

First nagra allménna synpunkter som Orebro Kommun borde ta till sig.
1. V77 bebéver inte bl storst.

2. Birja med att fi ordning pa trafiken i Orebro.

3. Se til] att det finns vatten at alla innan N7 tar hit fler mdnniskor.

4. Bygg inte pa bra akermark. Vi bebiver den for var sjalvforsorjning.

Detaljplanen vinder vi oss emot.

Ni kommer att forstira ett fint Marieberg med alldeles for mdanga nya hus,
dra ner antalet till Max 5-600 bostéder.

Trafiken kommer at bli outhérdlig med dessutom kopplingen till projeketet
Sddra Ladugardsskogen. Lt bli att slappa igenom bilarna genom denna
detaljplan. Enbart kollektiv trafik ska trafikera omridet.

Utrékningen av antalet bilar per hushall mdste vara ett skémt, det kommer
att bli problem att fi parkering till alla bilar vi s stort projekt.

Viilka har Ni ténkt ska ha rad att kipa och flytta till dessa dyra
myproducerade

bostéider? Det dr redan idag trigt att silja myproducerat.

Ténk om och gor ritt, Orebro behiver inte viixa snabbast i Sverige. Nar
logistike fungerar (lir ta nagra ar) sa kan INi fortsitta att oka byggandet i
Orebro.

Kommentar:
For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik
se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
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Sodra Lindhul?’ s.80.

e Berit Malmsten

Da kommunen dter igen limnar ut detaljplanen for granskning under
semesterperiod och denna gang dessutom med flera helgdagar och
skolavsiutningar inom tidsperioden, sa blir skrivelsen begransad pa grund av
tidsbrist.

Det normala dr att man forst antar en omradesplan for att sedan utifran den
gor en detaljplan. Har finns ingen antagen omrddesplan, utan man gar direkt
11l detaljplanen.

Den omridesplan som togs fram 2003 ihop med boenden i Marieberg blev
aldrig antagen vilket da borde medfora att man vid skapandet av detaljplanen
[faster extra stor vikt vid Mariebergsbornas synpunkter.

Da man fran kommunen dnda hénvisat till omradesplanen frin 2003 pa sin
hemsida fram till 2016 sa kommer jag sanolikt begdra skadestand da jag
blivit forda bakom ljuset av den information som kommunen har limnat di
Jjag kipt fastighet i omridet. Detta giller manga med mig som kopt och byget
bostider har sedan 2003. Det troliga dr att skadestanden med rage dverstiger
kommunens tankta vinst vid markforsaljning.

Egentligen dr det enklast att hanvisa till att synpunkterna far anses gilla mot
sidan 1 och frammit

7 detaljplanen da hela arbetet med detaljplanen inneballer vildigt manga brister
och rena felaktigheter samt sdadant som gar direkt emot vad vi kan acceptera.

Har foljer dessutom nagra utvalda bitar.

Antal bostider dr pa tok for hig, Sidra ladugdrdskogen bar i sin nya
omridesplan betydligt ligre antal bostéder per hektar dn denna plan med den
skillnaden att i Marieberg byggs det mitt i bostadsomradet, i Siodra
ladngardskogen byggs det soder och dster om nuvarande bostadsomride vilket
underldittar for trafiken dr.

Man visar ingen hansyn till oss som bor hér, man skriver dels att planomradet
ligger i Marieberg sambdlle men dven att man skall skapa ett nytt
bostadsomride. Man skapar inget nytt, man fortatar det befintliga.

Det behovs, tvérs emot vad man skriver i planen, en MKB, miljopaverkan dir
odversiketlig utan en ordentlig analys da man troligen behiver sanka
grundpattennivan. Vad far det for foljder for vara véxter, trid och egna
brunnar? Enligt konsultrapporten ligger grundvattennivan ca. 0,5 m under
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markytan. Skall man drinera Karlslundsasen? och da utan miljspaverkan!
Hanteringen av dagvatten dr heller inte utredd mot gallande vattendom.
Vran halsa tar man beller ingen hansyn till

Bullerplanket foljer inte utredarens krav, felberiknat med ca 50% i storlek.
Kostnaden blir hogre i det mesta och i slutinden sa blir kommunens kostnader
hagre dn intikterna, skall skattebetalarna verkligen sta for allt detta?

Det dir bara att inse att omradet inte dr lampligt att bygga sa mycket pa

Helt fel typ av bebyggelse, stora borggardar passar inte in i dagens
bostadsomride, har maste man visa hansyn.
Sida 1

Det dir inte ok med en skolbygonad sa néra min fastighet, med tanke pa alla
skolbréiinder som forekommer i landet sa behovs det ordentliga
sdkerbetsmarginaler.

Aven hijjden pa skolbyggnaderna gir att det inte passar ibop med befintliga
byganader. Max hijd pa byggnader runt oss skall inte dverstiga 1 1/2 plan

Det blir for manga stora genomfartsvigar.

Att forbinda sidra Orebro med Marieberg kipoenter via en 4-filig 23m bred
vdyg dr enbart ett bevis pa dalig stadsplanering och undermalig trafikutredning.
Vi har redan motorvigen, Kumlavdgen och stambanan som gair genom
Mariebery,

[ler genomfartsleder behovs ¢j, barnen mdiste kunna ta sig till skolan pa ett
sdkert satt utan att behiva korsa breda trafikleder.

Man bar bedomt den kommande trafifmangden helt fel, forbindelse mellan
sidra Orebro och kipcentret samt frin Mosds till centrala Orebro blir
kortaste végen genom Marieberg, ligg dessutom till att man vill skapa
vajningsplikt pa Kumiavigen mot riksvig 51 sa ser man tydligt vart man
kommer att kira.

Ena stunden havdar man att omradesplanen fran 2003 inte géiller, men man
skriver samtidigt att man skall fardigstilla ytor enligt denna plan (som inte
galler) bur skall man ha det?

Omridet miste bira sin egen yta for parkering, rakna med 1,2 bilar/ bostad
vilket ligger ndrmare det faktiska forballandet.

Man anser att sockelhijden pa de nya husen skall vara hig sa man undviker
insyn, detta mdste ocksa gélla oss i befintliga bostdider, vi vill inte fi insyn fran

alla dessa bostader, hur liser planarkitekten detta dt oss?

Hur tar man hansyn till det befintliga djurlivet i planomradet, bl.a. lever flera
grupper av radjur har.
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Fhytt av idrotisplats till norr om travbanan skriver man, men da det ligger
utanfor detaljplanen sa madste det till ett besiut om detta sa det sakerstills att
man far tillgang till marken, men bur gar det dd for hdstallergiker si néra
travbanan?

Avslutningsvis sa dr inte nagon del av miin fastighet till salu, ytan oster om
ladngarden anvénds,

och att ta utrymme fran skogen till en genomfartsvag ned till Mobackavdgen dr
aterigen inte genomtanfkt.

Kommentar:

Stadsbyggnad har bedomt att det inte behovdes tas fram ett
planprogram/omradesplan infor detaljplanen. Detaljplanen
bedémdes pa férhand ha tillrdckligt stéd i den davarande
oversiktsplanen och handlingsplanen f6r stadens byggande.

En omradesplan ir ingen garanti for att ett omrade ska planliggas
pa ett visst sitt utan pekar pa en riktning efter radande
forutsittningar. Kommunen ar fri att andra sin
planeringsinriktning efter radande situation. Sedan
omriadesprogrammet togs fram 2003 har Orebro genomgott en
radikal férandring i befolkningsutveckling och nya behov har
uppstitt pa hur staden bor planeras.

Detaljplanen har omarbetats ett flertal ganger under processen for
att anpassas efter de boende i Mariebergs synpunkter men att
samtidigt vara i linje med Orebros utvecklingsbehov
bostadsmassigt.

Delvis dr det sant att detaljplanen kan ses som en fértitning inom
ett befintligt omrade men dven som ett nytt omrade sett till

planomradets storlek.

Kommunen har bedémt att ingen MKB behéver tas fram.
Linsstyrelsen i Orebro lin delar den uppfattningen.

En dagvattenutredning dr framtagen som visar pa att dagvattnet
kan hanteras inom planomradet.

Bestimmelsen om plankets h6jd och placering har fortydligats dar
det nu star att planket ska placeras hogst 3 meter mitt Gver ril och

placeras minst 8 meter fran vistra sparets mitt.

Nirmast berord fastighet reglerar detaljplanen att en forskola om
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hogst tva vaningar far byggas, en hogre grundskola far byggas
lingre upp i planomradet nirmare torget.

Kommunen har inte for avsikt att indra gillande detaljplaner for
att reglera en hogre sockelhojd.

Kommunen dger marken dir fotbollsplanerna dr planerade att
flyttas till. Vegetation kan placeras ut narmast travverksamheten
som kan finga upp eventuella allergener fran histar. Aktiviteter
inom idrottsomradet kommer att paga under begransade tider pa
dygnet vilket innebir att allergipaverkan minskar.

Detaljplanen 4r nu omarbetad och anpassad sa att hela fastigheten
Torsj6 1:53 inte lingre berdrs av planlidggning.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik
se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sodra Lindhult” s.80.

e Mikael Cederstrand, Elisabet Nord Saukkonen

Vi har synpunkter pa detaljplan och det dr att vid planerad forskola pa
baksidan av Vir fastighet Mosas 2.89 finns det idag en dunge som vi vill att
ni bevarar. Den skdnfker skugga och dr en naturlig avgransning samtidigt som

det dr bostad for flera faglar - skator, ridbake och bofink m.fl.

Var stora oro dr dock den stora genomfartsled som planeras i ett omrade med
mycket barn och tatbefolkat. V'id informationsmotet reagerade vi starkt pa
att park och skolor mdste inhdgnas med staket. Med tanke pa transport och
logistikverksambeten i omridet dér vi har fler stora aktirer som DHL,
Schenter, PostNord, OGS, N. drkefrakt m.m som givetvis kommer att
anvénda denna vag.

Redan idag dr trafik och infrastrukturen runt avfarter Marieberg, Adolfsberg
samt rondellen vid Djurkyrkogarden tungt belastade med mycket olyckor samt
langa kder, detta kommer givetvis forvirras med ca 1500 fordon ytterligare
som skall in och ut i omradet.

Kommentar:
Vid planeringen av forskolan kan dungen komma att bli en del av

forskolans friyta da det ar viktigt med gronska f6r barnen.

Tung trafik kommer inte passera pa den nya gatan genom omradet
utan hanvisas till E20 och riksvig 51 och
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Mosasvigen/Kumlavigen.

Enligt berakningar kommer Lindhultsrondellen kapacitet inte att
overstigas med den nya detaljplanen. Se trafikutredningen.

For ytterligare svar om trafik se: ”Sarskzlt svar til]
Granskningsyttranden fran boende : Marieberg och Sodra Lindbulf” s.80.

e Linda-Marie Alpstam, Markus Alpstam

Nedan foljer en sammangattning dver de viktigaste synpunkterna gallande den
reviderade detaljplanen for Torsjo 3:14 m.fl, drendenummer BN §7-2015.
Ddirefler foljer ett djupare resonemang samt en argumentation vilka
understidjer sympunkterna.

Sammantattning synpunfkter

Generellt anser vi att den uppdaterade detaljplanen dr mer i linje med en
acceptans dn den ursprungliga daterad 2016. Dock vill vi sdrskilt uttrycka
[foljande punfkter:

o Yiterligare anpassning/ justering av byggnadsformer till det ligre till
Specifika omraden.
I planomrddets Jstra omrdde bor byggnadsformen
justeras ytterligare for att:

o Det ir viktigt att det gors anpassning till all
ndrliggande, befintlig bebyggelse pd bista
vis och med samma forutséitimingar. Lat
dirfor all nirliggande befintlig bebyggelse
moétas upp med smdskalighet (villor) — dven
kvarter 10

o Bevara karaktiren av Marieberg (i enlighet
med bevarandet av Mariebergs
kulturhistoriska virde) men inda stédja
blandad bebyggelse. Dirmed foreslds att
reducera storskaligheten pd Gstra sidan
ytterligare genom att lita den 6stra sidan av
planprogrammet spegla den vistra sidan med
mer villatomter samt radhus. Dir befintlig
nirliggande bebyggelse finns bor denna
moétas upp med motsvarande bebyggelse
(villor) for att det skall skapas en naturlig
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Integration av befintlig och ny bebyggelse.
Lit den hégre bebyggelsen méta upp
Lindhult dir denna karaktir dterfinns, i norra
delen av planomrddet - Lat kvarter 10 och 11
ha samma karaktir som 9 respektive 7 men
bibehill samtidigt karaktiren pd kvarter 12-15

Nuvarande detaljplan medfor direkt
oligeligenhet for fastighet Torsjo 9:5 di
Jjusinslipp samt befintlig utsikt pdverkas
radikalt. Likasa nyttjandegraden av tomten
di det kommer bIi en total insyn. Det finns
ingen del av tomten som kommer vara
insynsskyddad - For att undvika ovan nimnda
betydande oligenheter for fastighet Torsjo 9:5
bor dirmed byggnadshéjderna i niromrddet
till fastigheten sinkas till motsvarade
villabebyggelse

Fastighet 9:5 forvirvades utifrdn att vi tagit
del av den information som offentligt fanns
att tillgd 2009 vilket var planprogrammet for
Mariebergs bostadsomride daterad 2003-08-11.
Detta planprogram pekar ut planomridet som
en plats for villabostider. Vi forvirvade alltsa
vdr bostad dr 2009 utifrin att det i framtiden
skulle byggas villor 1 anslutning till vdr bostad.
Vi anser att kommunen nu bor ta sitt ansvar
och dtminstone tillgodose vir é6nskan om att
det blir just villabebyggelse nirmst vir
fastighet Torsjé 9:5 och ingen annan typ av
byggnation. 2009 gjorde vi ritt som sékte upp
de offentliga handlingar som fanns att tillgd
och som sa villor.

Nu kriver vi att kommunen gor ritt och
tillmotesgdr vdr 6nskan om villabebyggelse i
anslutning till vir fastighet 9:5

Sckerstill ett bevarande och aterstillande av ekallén som angransar
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till detaljplanen i dster. Da det i detaljplanen beskrivs mycket om
vikten av ytor for rekreation och att grinska ska vara ett
utmdrkande inslag foreslds att ekallén bevaras och forstirks som ett
genomgdende  gront strak i angransning till planprogrammets dstra
sida. Med ett grint ekall¢ strik lingst med dstra sidan far dven
denna del av detaljplanen ett grinare inslag. Addera prickmark
1 detaljplanen for att skydda ekallén samt avsett
budget for dterstillande samt framtida bevarande
och forstirkning av ett gronstrik

o Undvik att gora en genomfartsled’ til] Marieberg kipeentrum via
Marieberg bostadsomride genom att ansiuta Sidra
Ladugardsskogen pa sikt med enbart en buss samt
cykelgata. Komplettera istillet planprogrammet] kommande
detaljplanen for Sodra Ladugdrdsskogen med en sidergdende
anslutning fran Glomman till Sodra Tvdrlinken i dstra delen av
planomridet. Pé sé vis leds trafiken fran sidra Orebro
(Ladugardsingen, Sorbydngen), Adolfsberg samt Sidra
Ladugardsskogen som skall till Marieberg kipcentrum eller rifsvig
51/ 207 utanfor istillet for rakt igenom befintlig bebyggelse i
Marieberg

Fordiupande sympuntketer

. Ej samma hinsynstagande samt anpassning till all befintlig,
ndrliggande bebyggelse  Det star uttryckligen i handlingarna att vid en
utokning av bostadsbebyggelse i befintliga omraden skall stor hansyn tas till

befintlig be@gge/;ﬂ. Det beskrivs dven i det foreslagna programmet hur
denna hénsyn tas till den véstra delen om parken och dven den sodra delen
dster om parken genom  att mota upp befintliga angrinsande villabebyggelse
med ldgskalig bebyggelse. Utover detta regleras dessutom hijderna genom

att stirre delen av dessa byggritter begransas med att vind inte far inredas. 2

Det konstateras dessutom i Handlingsplanen for Orebro byggande att man ¢
skall efterstréiva for tit blandning av olika hustyper, exempelvis friliggande
enfamiljshus intill stirre flerbostéider, da detta ofta medfor oldgenbeter for
befintlig bebyggelse. Man konstaterar vidare att just denna kombination i
tidigare fortitningsprojekt inte varit sa lyckat i fraga om inskrinkta privata
Sférer for de som bor i smdbus, skymad sikt eller otydliga granser mellan

offentliga eller privata omriden”
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Nedan utklipp av material fran foreslagna detaljplanen visar ocksa pa ett
tydligt hansynstagande till - befintlig bebyggelse. 1 dstra sidan har hijdanpassats
1ill befintlig bebyggelse och deir hijderna dr higre sa dr det med ett rimligt
avstand till befintlig bebyggelse. 1 ikasa i det norra samt sidra omridet som
midter upp befintlig villabebyggelse med villor (grona linjer). Dock i angrinsning
til] det dstra omradet gors detta enbart till en viss del (gron-rid linje). Se rida
samt grina markeringar:

Som argument for vistra samt sidra sidan har man lyssnat til] att denna i
huvudsak bestar av enplansvillor. Sa dr dock fallet dven for den ostra sidan
som till en majoritet dven den bestir av enplansvillor i angransning till
Planomridet.

1 Planbeskrivning Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl. (2017-08-11),

sid 8

2 Planbeskrivning Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl. (2017-08-11),

sid 16

3 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) sid 26

Dock anser vi att denna anpassning helt plotsligt upphor for
ndrboende i “kvarter 10° som far en tydlig annan karaktar av
bebyggelsen dn all dvrig befintlig bebyggelse (se nedan tva
llustrationer).  Istéllet for friliggande villor mits angrinsande
bebyggelse i kv 10 av lingre sammanhdngande tva samt
treplansiéngor. V' stiller oss fragande till hur man inte kan gira
en likdanande anpassning dven  mot detta omrade som mot alla
andra omriden i planen? Kvarter 6-9 har en helt annan
anpassning
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dan vad kv. 10 har men forutsittningarna for befintlig bebyggelse for
kv. 10 dr exakt desamma som for dvriga boenden lingst med
Torsjogatan. Karaktiren for Kvarter 12° kan forstas mer di
befintlig  bebyggelse ligger pa ett belt annat avstind dn vad
bebyggelsen gor i omrade 10. Offentliggjord bullerntredning pavisar
att det inte foreligger nagra begransningar i hur kvarter 10 kan
utformas utifran ett bullerperspektiv med foreskriven bullervigg.

——

Forslag
En anpassning bor gélla for all befintlig bebyggelse pa samma vis oavsett hur ursprungsplanen
var ritad. Vart forslag ar darmed att dven kv.10 bor se ut som kv. 6-9 med ett liknande kvarter
med friliggande villor gentemot befintlig bebyggelse (atminstone 2/3 av kvarteret dar befintlig
bebyggelse ar nérliggande). Pa detta vis sker en anpassning for all befintlig nirliggande
bebyggelse pa samma forutsittningar/ villkor. Ett exempel pa hur denna anpassning dven for
kv.10 skulle kunna se ut ar nedan illustration:
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Il. Ejplanlagt bevarande samt eventuellt aterstillande av ekallé
Pa dstra sidan utanfor planomridet finns en ekallé som indirekt omfattas av
biotopskydd. Enligt Miljobalken 7 kap 11 § far man inte vidta datgirder
som kan skada naturmiljon. 1 enlighet med Miljobalken 16 kap, 9 § finns

en skyldighet att utfora eller bekosta atgdrder for att bevara bz'olopfx@/dd.4

Alla dtgirder som kan skada ekallén kréver dzkpemj- som skall ansikas
hos Ldnsstyrelsen.

En bitop skall skyddas med en skyddszon. Definitionen av ett skyddsavstand
[finns inte men innebdr att rotterna skall skyddas med ett visst avstiand.
Forslag pa mitning av skyddszon dr att rikna trédets stamdiameter x 15.

Ett annat alternativ dr att ta tridets krondiameter x 2 for lerjord. 6

Forslag
Har man ansckt om dispens for allén hos Linsstyrelsen?

Da det i detaljplanen beskrivs mycket om vikten av ytor for rekreation och att
grinska ska vara ett  utmdrkande inslag foreslds att ekallén bevaras och
forstéirks som ett genomgaende grint strak i angrinsning till planprogrammets
dstra sida. Med ett gront ekallé strak lingst med dstra sidan fir dven denna
del av detaljplanen ett gronare inslag. Sdsom planen ser ut i dagsliget dr det
inte mycket gront bevarat i dster om detaljplansomridet. Med ett
gronstrdk parallellt med detaljplanen, och i detta strik dven
beakta och ta tillvara befintlig ekallé, skulle dven den Jstra
sidan f4 ett grénare och mjukare inslag.

Detaljplanen bor kompletteras med detta skyddsavstand och
mark bor prickas 1 enlighet per
definition av skyddszon.

Det bor tydligt beskrivas i detaljplanen hur ett bevarande samt eventuellt
aterstillande av ekallén  skall goras. For att kunna bevara samt eventuellt
aterstélla ekallén efter exploatering av nya omradet bor det avsdttas en
budget for detta i detaljplanen.
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4 https:/ | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ dokument/ svenstk-
Jforfattningssamiling/ miljobalk-1998808_sfs-

1998-808

5

http:/ | www.lansstyrelsen.se/ orebro/ SiteCollectionDocuments| Sv/ blanketter/
djur-och-natur/ skyddad-
natur/ VadAnsokanS kalnnehallaOmAtarderAlleerpdf

Chttp:/ | wwmw.miljosamverkansverige.se/ SiteCollectionDocuments/ Projeket%o2
Ooch%20rapporter/ Naturv”/oC3%.A

57rd/ Biotopskydd/ rapport-biotopskydd-brakiga-begrepp.pdf

III.  Forsdamrad nédrmiljo — végtrafik
Trafikikningen som foljer med framtagen detaljplan kommer innebira stora
pafrestningar pa ndrmiljon. Marieberg har under senaste dren redan hart
paverkats negativt i miljohdnseende vid uthyggnation av kipcentrumoniide,
upprattande av industriomraden, okad trafik pa jarnvigen, sodra tvdrleden.
Att dra en tinkt genomfartsled genom sambillet samt uppritta en sadan pass
ansenlig mdngd fler bostider kommer att paverka befintlig narmulji till det
sdmre. En verksambet  eller atgdrd far inte bedrivas eller vidtas om den
medfor risk for att ett stort antal manniskor far sina levnadsforhallanden

vdsentligt forsamrade eller miljon forsinmras avsevirt’.

Planerad huvudgata genom Marieberg samt en framtida jarnvagsoverfart
kommer att oka trafikering genom bostadsomridet. Mdanga barn kommer
behova passera starkt trafikerad vag for att ta sig till skola samt
idrottsanliggning vilket inte kinns i linje med Orebro kommuns 0 vision.

Forslag

Planera for att all genomfartstrafik bor, ur sikerhets samt
miljéaspekt, forséka ledas utanfor titbebyggelse. Vid
upprittandet av detaljplanen for Soédra Ladugdrdsskogen
foreslds att det planeras for en vigforbindelse i denna plans
Ostra omrdde (utanfor titbebyggt omrdde) som forbinder
sodra Orebro (Sorbyzingen, Adolfsberg, Sédra
Ladugidsskogen) med sédra linken istillet f6r 1 dagsliget
en planerad huvudlink via Marieberg. Detta for att kraftigt
reducera genomfartstrafik genom ett bostadsomride
(Marieberg) utan istillet leda trafiken utanfér bebyggelse.

For art bibehalla goda forutsdttningar for en framtida
kollektivtrafik foreslds att den framtida forbindelsen med
Sodra Ladugdrdsskogen planeras som enbart en buss/
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kollektivovergdng samt cykelbana.

(Se illustration nedan)

Trafikprincip inom planomradet - Huvudgotc med god kolle fikfrsdrining
—  Huvudsokliga cykebinbi e Lokolgator med begréinsad genomfartstrafik
e |okalgalor med rafk pd oskyddade trafikanter
villkor

o
Huvudgata som ansluter sédra

Orebro med Sédra tvarleden

7 Miljsbalken 2 kap 9 §, 9 kap 1 §
(http:/ | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-lagar/ dokument/ svensk-
Jorfattningssamiling/ miljobalk-1998808 _sfs-1998-808)

IV, Direkt paverkan av nyttiandegraden samt oldgenbeter for fastighet
Targjo 9:5 Byggnader skall enligt 3 kap 2 § PBL. placeras och utformas sa
att de eller deras avsedda anvéindning inte inverkar menligt pa
trafiksdfkerbeten eller pa annat séitt medfor fara eller betydande oldgenheter
Sfor 0mgiﬂﬂiﬂgen8.

Likasé konstateras det i Handlingsplanen for Orebro byggande att man ¢
skall efterstriva for tat - blandning av oliks hustyper, exempelvis friliggande

enfamiljshus intill storve flerbostider, da detta ofta medfor oligenbeter for
befintlig bebyggelse. Man konstaterar vidare att just denna kombination i
tidigare fortdatningsprojekt inte varit sa lyckat i fraga om inskrankta privata
sférer for de som bor i smdhus, skymd sikt eller otydliga grinser mellan

offentliga eller privata omriden’
Utifran det fantastiska laget pa tomten i ett totalt ppet visterlige med dppen

akermartk, barligt dagsljus med solnedgangar i skog valde vi att uppratta en
fastighet som pa ett maximalt sitt tar tillvara pa dessa mdjligheter. Det vill

Bn 87-2015
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sdiga hela husfasaden som vetter mot detta planomride bestar av stora
Zlaspartier frin tak till golv for att ta tillvara pa denna mijlighet till ljusintag
samt naturupplevelse. Likasa ligger hela tomten planlagd parallellt med detta
omride. Med visshet av att det i framtiden skulle upprattas villabebyggelse i

10

ndromradet”” valde vi dnda denna typ av bostad men for att forebygga

dagen av villor til] granne planterades omgdende en hick ut mot detta

angréansande omride’ !

Forslag

Men med foreslagen plan att uppritta sammanhingande
flerbostider istillet for villabebyggelse kommer ljusinslipp
samt befintlig utsikt att pdverkas radikalt. Likasa
nyttjandegraden av tomten di det kommer bli en total
insyn. Det finns ingen del av tomten som kommer vara
insynsskyddad. Vi motsdger dirmed sammanhingande
bebyggelse i angrinsning till vir tomt. Vi ser att det
ursprungliga planprogrammet daterat 2003-08-11 skall
anvindas som utgingslige for planliggning av Ostra
omrddet. Genom anpassningar 1 form av utformning samt
Placering av byggnation 1 angrinsning till Torsjé 9:5 kan
betydande oligenheter undvikas. For att undvika ovan
nimnda betydande oligenheter for fastighet Torsjo 9:5 bor
dirmed byggnadshéjderna i niromrddet till fastigheten
sdnkas till motsvarade villabebyggelse (insyn). Likasd bor
det planliggas for friliggande huskroppar (ljusinslipp).

8 PBL. 3 kap 2 § (bttp:] | wwn.riksdagen.se] sv] dokument-
lagar/ dokument/ svensk-forfattningssamling/ plan--och-  bygglag-
2010900_sf5-2010-900)
9 Handlingsplanen fir Orebro byggande, (2014-07-09) sid 26
0 P/pmpmgmm for Marieberg mfl (2002-08-11)
T Se bi tfogade privata bilder, bilaga A

V7. Radikala fordindringen av befintligt planprogram till foreslagen
detaljplan
Ett planprogram for Mariebergs bostadsomride daterat til] 2003-08-11 finns
som pekar ut - planomridet som en plats for i huvudsak bostider 1
form av villabebyggelse (omfatming ca 160 villatomter). Det
omndimns dven en vigkoppling fran sidra Lindbult ner mot Mobackevéigen
och Travbanevéigen samt en mijlig vigkoppling under jarmvégen mot ist. Se

nedan urklipp.
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I nuvarande plan beskrivs bebyggelsen i huvudsak att omfatta flerbostadshus,
radhus, kedjebus och villabebyggelse. Omfattningen dr ungefar 1 200 nya
bostider. Likasd kommer nya planomridet besta till stor del av allménna
gator (varay tre anses som stirre gator) och ndgra fi kvartersgator.

Som synes har planprogrammet genomgatt radikala forandringar och skiljer
sig avsevdrt mot det program som Rommunen gemensamt med boende och
intresseforeningar arbetade fram 2003. 1id skapandet av planprogrammet
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lades stor vikt pd att lyssna pa medborgama, bygoa ansvarsfullt och ta  stor
hdnsyn till milji och boende i naromradet. Delaktighet samt inflytande i ett
demokratiskt sambdlle ar en av de mest grundliggande forntsitimingarma for

ﬁ//é/?d].fﬂl’l72 . Likasa syftar PBL #ill att fd fram si bra beslutsunderlag som

maijligt och att ge mdjlighet till insyn samt pd’venéan” . Med den  radikala
fordndring av planen som gjorts tas inte lingre ndgon demokratisk hansyn till
den enskilde medborgaren. Nuvarande detaljplan bir av denna anledning
dérfor i stirre utstrickning baseras pa det redan, demokratiskt, framtagna
Planprogrammet. Likasd forvdrvades Fastighet 9:5 utifran att v tagit del av
den information som offentligt fanns att tillga 2009 vilket var planprogrammet
for Mariebergs bostadsomride daterad 2003-08-11. Detta planprogram
pekar ut planomradet som en plats for villabostider.

Forslag

For att bevara karaktiren av Marieberg men dnda stédja
blandad bebyggelse foreslds att reducera storskaligheten pd
Ostra sidan ytterligare. Lit den Ostra sidan av
planprogrammet spegla den vdistra sidan med mer
villatomter samt radhus. Dir befintlig nérliggande
bebyggelse finns bor denna mdtas upp med motsvarande
bebyggelse (villor). Lit den hogre bebyggelsen méta upp
Lindhult dir denna karaktir dterfinns i norra delen av
Pplanomridet. Lit kvarter 10 och 11 ha samma karaktir som
9 respektive 7 och bibehdll karaktiren pa kvarter 12-15.

Med hinsyn till ovan foreslagna anpassningar uppskattas
den nya planen ge 1 000 nya boenden vilket fortfarande ir
en utdkning frian den ursprungliga planen frin 2003 p4 160
villatomter.
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Vi forvirvade vir bostad dr 2009 utifrin att det i framtiden
skulle byggas villor 1 anslutning till vir bostad. Vi anser att
kommunen nu bér ta sitt ansvar och dtminstone tillgodose
vdr onskan om att det blir just villabebyggelse nirmst vir
fastighet Torsjo 9:5 och ingen annan typ av byggnation.

2009 gjorde vi ritt som sékte upp de offentliga handlingar
som fanns att tillgd och som sa villor. Nu kriver vi att
kommunen goér ritt och tillmétesgdr vir dnskan om
villabebyggelse 1 anslutning till vir fastighet 9:5

12 Folkhélsomyndigheten, Folkhdlsans utveckling — 11 madlomriden —
Delaktighet & inflytande i samhbdllet,

https:/ | www.folkhalsomyndigheten.se/ amnesomraden/ livsvillkor-och-
levnadsvanor/ folkhalsans-utveckling-  malomraden/ delaktighet-och-
inflytande-i-samballet/

13 PBL 5 kap 12 § (http:/ | www.riksdagen.se/ sv/ dokeument-

lagar/ dokument/ svensk-forfattningssamling/ plan—-  och-bygglag-
2010900_sfs-2010-900)

1 Risk for bygonadstekniskt diliga geotekniska
forutsdttningar

Forslag
Di geotekniska undersckningar till fullo inte gjorts samt att
omrddet utpekas som ett omride med risk for dilig birighet
bor dessa géras innan en detaljplan vinner lIaga kraft. Likas4
bor en fordjupad vattenutredning goras di omridet bestir
av mycket fuktig/ blot mark pa grund av hoga
grundvattennivier. Det foreligger risk att utékade
geotekniska samt vattenutredningar pavisar att marken
bedoms ej limplig att exploatera i enlighet med foreslagen
detaljplan

VI Svag budget

Nettomarginalen for detaljplanen dr ‘svaga’ 41 650 Kkr. Det dr alldeles for
manga risker” och dppna fragor som torde redas ut innan beslut om
detaljplanen vinner laga krafl. Kostsamma fragestillningar som fortfarande
inte dr fullt utredda och som riskerar projektets budget:

o Geotekniska daliga forutsitiningar samt higa grundyattennivier
o Ewentuell bullerproblematik och om bullerskdrmslisningen ar
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gangbar eller inte?

o Faktiskt bostadsbebov inom femdrsplanen eller risk for forlorade
intikter?

o Lwentuella skadestandsansikningar pa grund av felaktig vidhallen
information fran kommunen gillande ¢ antaget planprogram som
Sfunnits till grund for mdngas besiut att képa bostad i Marieberg
mellan 2003-2016

Forslag

Innan detaljplanen vinner laga kraft torde geotekniska samt
vattenforutsitiningarna utredas och budgeteras, ytterligare
bullerutredning goras samt omkalkylering av faktiskt
bostadsbehov i Orebro géras. Likas4 riskbedémning av
eventuella viten i samband med skadestindsansékningar

V111 Icke hansynstagande till framtagna riktlinjer i
Handlingsplanen

Handlingsplanen éir Orebro kommuns sitt att tydliggira hur kommunen

under den narmaste mandatperioden anser att tankarna om

bebyggelsentveckling i oversiktsplanen skall genomforas i verkligheten.

Handlingsplanen visar i vilken ordning som nytillkommande stadsdelar bor

byggas ut och skall fortydliga var och hur komplettering samt fortdtning av

befintliga stadsdelar bor ske. 1% Tillika konstaterar dven Byggnadsnammden
att Kulturmiljoinventeringen samt Handlingsplanen for stadens byggande dr
viktiga xyrdokmﬂeﬂt” .

I Handlingsplanen for stadens byggande konstateras att det finns stor
fortitningspotential runt om i Orebro. Déirmed dir det av stirsta vikt att inte
Sorcera eller pressa fram fortitningsprojekt som innehaller eller for med sig
svarlista problem eller negativa konsekvenser for omgivningen.

Bostadsprojekt dir det exempelvis dr svart att klara bullernormer eller dér det
pd annat sdtt ger tvivelaktig boendemiljo borde endast komma i fraga om de i
dvrigt och totalt sett bidrar mycket till en utvecklad stadsmilji for staden som

belbet eller 1ill platsen i sig. 10

14 Handlingsplanen fir Orebro byggande, (2014-07-09) sid 79
5 Protokoll Bn 9/2017, (2017-03-30)

16 Handlingsplanen fir Orebro byggande, (2014-07-09) sid 73

Omz man vidare liser Handlingsplan for stadens byggande sa ingar Marieberg
INTE i den prioriterade fortatningsplanen och har klassificerats som ett
omrdde med ligre priovitet. 1/iss del av planlagt ommrdde finns med i planerad
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bebyggelse men dd pa en tidshorisont av 10 dr bort (daterat 2014). Man
belyser vidare i denna skrift vikten av att i forsta hand bygga staden pa

lanspraktagen mark fore, som i detta fall, jordbruks eller skogsmark. 17

Forslag

Da Marieberg inte ingdr i planen av fortitningsprogram och
eventuell fortitning skulle medfora svirlost
bullerproblematik fér omrddet samt innebira stor negativ
pAdverkan for befintlig omgivning bor foreslagen detaljplan
innehallandes flerbostider (fortitningsstrategi) revideras och
1stdllet 1 storre utstrickning anpassas till det tidigare
framtagna planprogrammet med majoritet villabebyggelse.
Dessutom bér tidshorisonten for genomforande kunna
skjutas pad framtid d4 omrddet i handlingsplanen ej ir
utmdrkt som ett prioriterat omrddet (med tidsplan bortit 10
ar).

I Handlingsplanen for Orebro byggande nimns ett antal aspekter som ofia fir
stor betydelse vid - nybyggnationer och som darfor alltid skall tas i beaktande
vid bedomming av lampligheten av planerad nybyggnation. Nedan listade
aspekter har i detta specifika fall stor betydelse och bir tas  stor hansyn till

vid beslutsfattande 1 8.‘

o DPlatsens betydelse for stadsdelen
Planlagt omride har i dagsliget stor betydelse for
omgivningen utifrdn ett rekreations- och
promenadstrik.

o Stadsbild och kulturmiljo
Planlagt omrddes ursprung samt struktur kommer
radikalt att forindras. Likasd kommer befintliga
omrddets kvalitéer i form av dess lantliga karaktir
och specifika miljé helt att forsvinna.
Per 2018-06-14 beslutade Orebro byggnadsninnd att enbeten for
stadsmiljo och dversiktlig planering (Rulturmiljo) far i uppdrag att
ta fram tematiskt avsnitt for villaomrdden som en forsta etapp i ett
kulturmiljoprogram for staden Orebro. Kulturmiljiprogrammet ska
omfatta sdrskilt virdefulla villaomriden i Orebro samt ange hur
Fulturvirden och kvaliteter i dessa omrdden ska virnas, tas tillvara

och utvecklas.”’ Kulturmiljéinventeringen visar att
Marieberg har ett kulturvirde. Detta kulturvirde
kommer direkt att fOrstoras med foreslagen
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kompletterande bebyggelse 1 form av majoritet
Herbostider.

Forslag

Denna utredning bor definitivt genomforas innan
detaljplanen for Torsjo 3:14 mf] antas d4 befintlig
villabebyggelse i stor grad kan komma att klassas
som sérskilt virdefull bebyggelsemiljo di Marieberg
tidigare 1 planprogrammet frian 2003 beskrivs som ett
villaomride med sirskilda kulturhistoriska virden
som behdver bevaras.

Detaljplanenheten kan, med grund fran ovan, komma
att fi 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan som 1
storre utstrickning bevarar den sérskilt virdefulla
bebyggelsemiljon for Marieberg.

17 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) sid 11, 22, 23
8 Handlingsplanen for Orebro byggande, (2014-07-09) 5id 73-77
19 Arendelista Bn 438/2017 (2018-06-14)

Paverkan av boendekvalitéin for befintlig bebyggelse

Befintlig stadsbild kommer direkt piverkas och gi
frdn befintlig villabebyggelse till en flerbostads
stadsbild. Di planlagt omride ligger inspringt i
befintlig bebyggelse ir det ett stort antal befintliga
boenden som direkt pdverkas negativt i form av
forindrad stadsbild, minskad utsikt, mer insyn for de
bostider som redan finns, forindrade ljus samt
vindforhdllanden, 6kat buller samt simre tillgdng till
friytor

Tillgang il friytor eller grinytor ndra hemmet, gronomraden samt
paverkan av gronomradet Tilltinkt omrdde har befintlig
bebyggelse 1 tre viderstreck si manga blir piverkade
och fir simre tillgdng till friytor samt grénomrzdden
ndra hemmet. Tilltinkta omrddet har 1 dagsliget
héga sociala samt ekologiska virden d4 det idag ar
gronomrdden innefattandes fin utsikt, rekreation,
djurliv, lek, ostordhet, métesplatser och kojskog.
Trafik

Det kommer bli en okad belastning p4 trafiksystem
som redan 4r hdrt belastade. Tringsel samt
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kapacitetsproblem kommer att uppstd. Dessutom
med planerade genomfartsleder si kommer
trafiksikerheten radikalt att forsimras i omrddet.
o Buller
Det finns en bullerproblematik for tillkommande
bebyggelse att ta hinsyn till vilket innebir okade
svdrigheter att skapa friytor samt uteplatser utan
buller.

IX. Karaktarsforandring av bebyggelsen
Mariebergs bostadsomrade har idag karaktiren av en by med mindre villor
(majoritet enplan), gardar, sma vigar (bade asfalterade och grus), dppna ytor
samt skog. Hushallen dr i dagsliget ungefir 550 #il] antalet pa en yta av
cirka 70 hektar. Genom att uppritta cirka 1 200 nya bostider, med manga
Slerbostider, pa dryga 30 hektar kommer karaktiren ay omradet fotalt att
fordndras.

Med hinvisning till PBL. 4 kap 16§ punkt 2:

2. 1 fraga om byggnadsverk bestimma de preciserade krav som behovs for att
folja kraven pa varsambet enligt 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 17 och
18 §§

Vidare i PBL 2 kap 6 §°0:

"Vid planliggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sdirskilda
historiska, kulturbistoriska, miljomdssiga och konstnarliga virden skyddas.
Andringar och tilliigg i bebyggelsen ska giras varsamt s att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas”

For att understryka att det inte enbart dr enstaka unika detaljer hos den
enskilda byggnaden som skall bebandlas varsamt vid andringar utan ocksa
det som karaktdriserar en byggnad och dess samspel med omgivningen
andrades ordet “sdrdrag” mot “karaktirsdrag”. ([fr dven prop.

1993/ 94:178 och regeringens beslut den 1 mars 2007, M2006/602/ F/ P
(sdrskilt Boverkets yttrande)).

20 pBL. 2 kap 6 § (http:] | www.riksdagen.se/ sv/ dokument-
lagar/ dokument/ svensk-forfattningssamling/ plan--  och-bygglag-
2010900_sf5-2010-900)

Vidare beslutade Orebro byggnadsnimnd 2018-06-14 att enheten for
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stadsmilji och dversiktlig planering (Rulturmiljo) far i uppdrag att ta fram
tematiskt avsnitt for villaomriden som en forsta etapp i ett
kultnrmiljgprogram for staden Orebro. Kulturmiljiprogrammet ska omfatta

sdrskilt viirdefulla villaomriden i Orebro samt ange hur kulturvirden och

kvaliteter i dessa omrdden ska vdrnas, tas tillvara och ulﬂewé/as.z 1

I Orebro kommuns ku]tunm'ljé’mventezingzz kan man ldsa
om Moholms g-rd, som ligger centralt placerat i
detaljplanen, som en gdrdsmiljé som utgor en rest av ett
tidigare agrart Sverige.

Marieberg ir vidare ett exempel pd ett samhille som bérjade
vixa kring den jirnvig som drogs fram. Ett
stationssambhille som sedan expanderat ytterligare. Detta
sammantaget har skapat drsringar i omridet och utgor dess
kulturhistoriska virde.

Vi anser att Mariebergs historiska, kulturhistoriska samt
miljémdssiga virden ej skyddas med foreslagen detaljplan.
Karaktirsdraget av Marieberg som en lantlig idyll
innehallandes gdrdar, grusvigar 6ppna ytor, skog och en
ldgskalig villabebyggelse om cirka 550 bostider kommer
radikalt att férdndras 1 och med upprittandet av 1 200 nya
flerbostider. Dimensioneringen 1 200 flerbostider gentemot
befintliga 550 enplansvillor kommer Zdndra karaktirsdraget
frdn ldgskalig villabebyggelse till en flerbostadsbebyggelse.

Vi, med mdnga andra, har képt hus i Marieberg just for att vi
vill bo i befintlig villakaraktir och inte i ett
flerbostadsomrdde. Vi har dessutom forvirvat fastighet med
utgdngspunkt ur det planprogram daterat 2003-08-11 som
mer stodjer ett bibehillande av karaktiren for Marieberg.

Forslag

Byggnadsnimnden har fattat beslut om virdet i bevarande
av virdefulla villaomrdden samt att det finns manga lagstod
i PBL samtidigt som Orebro kommuns
kulturmiljoinventering slir fast att Marieberg har ett
kulturhistoriskt virde. Med detta till grund bér Detaljplanen
Torsj6 3:14 omarbetas for att stédja ett bevarande av
nuvarande villakaraktir in, som nu foreslagen detaljplan,
forstora denna kulturhistoriska karaktir. Utifrin ovan boér en
drastisk revision av nuvarande detaljplansforsiag goras och
befintligt kulturhistoriskt virde beaktas och sikerstillas att
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det bevaras.

X. Upplevelse av formgivning att ef stodja helhetsverkan och
integration

Med hinvisning 1ill PBL. 2 kap 6 § punkt 122

V'id planiiiggning, i drenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader
som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som dr lampligt
med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god  helbetsverkan"

Forslag

For att uppnd en god helhetsverkan bér bebyggelse annan
4n villor upprittas pd sddana ytor att befintlig bebyggelse
ej upplevs att hamna ”bakom?” eller "uteslutas”.
Nybyggnation som angrinsar till befintlig bebyggelse bor
moéta upp befintlig bebyggelsekaraktir for att skapa ett
intryck av naturlig integration. For att Zndd skapa en mer
blandad bebyggelse och bryta den dominerande
villabebyggelsestrukturen bor flerbostadshus upprittas i de
nordliga delarna av planen. P4 sd vis integreras Marieberg
dessutom naturligt med Sédra Lindhult som har en mer
varierad bebyggelse.

Kommentar:

VAP har utfort en geoteknisk undersékning och dven installerat ett
antal grundvattenror i omradet. VAP har bedomt att det gar att
bygga pa marken.

Nettobeloppet pa 41 650 Kkr som yttrande hdnvisar till ska ses
som 41 650 000 kr, vilket innebar att detaljplanen har en god
vinstmarginal.

Mariebergs villaomrade ir inte tinkt att ingd i det
kulturmiljéprogram som ska arbetas fram. Programmet kommer
frimst att rikta in sig pa de egnahemsomrade i centrala Orebro
som behéver skyddas fran fortitning, dir intentionen ér att bevara
omradenas befintliga struktur och tomtstorlekar.

For vidare svar se svar pa yttrande fran tidigare granskning sid.40 i
detta granskningsutlatande.
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e Nirkes Mariebergs vigforening

Foreningens uppfattning om dven detta planprogram dr i stor det samma som
[for den forra upplagan. Vi hanvisar déarfor till vart forra yttrande (Ndrkes
Marieberg végforenings yttrande angéende detaljplan Bn 87/2015, bilaga 1)
men vill komplettera med foljande.

Omridet

(sid 1-4, 10-12 bilaga 1)

Det gamla planprogrammet som har anvints sedan 2003 har nu blivit "inte
antaget", det dr mycket pinsamt att en kommun kan anvinda och héinvisa till
dokument som de ¢f antagit. Utifran hur dokumentet anvénts (senast 2016 i
tingsrétten och utlammnad till fastighetskipare) har kommunen i praktiken
antagit det.

Kommunen maste ta ansvar for de utfistelser de gor om vi ska kunna ha
ndgot fortroende for vir kommun. Planprogrammet fran 2003 har statt som
grund for planering och investeringar i mangmiljonklassen och lagts fram i
réttssafk.

V7 har tillsammans med kommunen planerat och byggt ett sambille ntifran de
Pplaner som funnits, dvs 160 nya bostider.

Hur kan kommunen anse att vi i Marieberg ska ha 1200 nya bostider pa
30 ha (40 bostider / ha) insprangt mitt i virt samhdlle samtidigt som planen
[for Sodra Ladugardsskogen ar 2000-2500 bostider pa 155 ha (12-16
bostider/ ha) i utkanten av Adolfsbergs?

I Marieberg ska det pressas in tre (3) ganger fler bostéder per yta.

Planprogramet fran 2003 beskriver Marieberg som ett villaomride mred
sdrskilda knlturbistoriska virden som behiver bevaras. Orebro kommun har
under 2017 tagit beslut om undersokning om det finns behov av att utreda om
[fortditning av bostadsomriden kan skada befintliga virden i berirda omriden
(Bn130/2017).

bestutar Orebro byggnadsnémnd foljande:
Enbeten for stadsmilji och dversiktlig planering [kulturmiljo) far ; uppdrag att
ta fram ett tematiskt avsnitt for villaomriden som en forsta etapp i ett
kulturmiljoprogram for staden Orebro. Kulturmiljiprogrammet ska omfatta
sdrstkilt vérdefulla villaomriden i Orebro samt ange hur kulturvérden och
kvaliteter i dessa omraden ska varnas, tas tillvara och utvecklas.
Detaljplaneenbeten fir i uppdrag att ta fram detaljplaner som syftar till att
bevara sdrskilt virdefulla bebyggelsemiljoer. Uppdraget omfattar viktiga
kulturmiljoer i kommunen i bred bemdrkelse menforeslis inledas med de
omiraden som utpekas for planliggning i utredningen av utveckling och
fortditning av villaomriden.

Att innan denna utredning dr klar faststilla detaljplanen for omradet dr att
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Sforstora vart omrdde. Eftersom Byggnadsnémnden tagit beslut om fragans
vdrde dr det dumt att anta detaljplan en som uppenbart strider mot
utredningens intention att ¢ forstira kulturbistoriska virden. Rimligt dar att
invénta utredningen for att bittre forsta hur omrddet paverkas.

Vdigforeningen
(sid 11-13, 19-20 Bilagal)

Mariebergs vigforenings dsikter ha r ¢ efterfragats eller tagits hansyn till vare
sig infor arbetet med detaljplanen eller under dess gang.

Forsta utgavan kon under sommaren 2016, eftersom ingen tidiga re kontakt
hade tagits med oss om att nagot liknande va r pd gang behovde vi ett
stammobeslut pa bu r vi ska forhalla oss till nagot sa hér stor - Begdran om
ldngre svarstid avslogs.

Nu kommer upplaga tre pa samma vis under sommaren - Lingre tid for ett
genomarbetat svar til] kommunen gick ¢ att fa (trotts att det formodligen inte
kommer att arbetas med under sommaren).

V'id tidigare samrid har dsikter, fakta eller fragor fran boende i Marieberg
hanterats i klump utan att i detalj beriras (lis samrdadsredogorelsen). Detta
trotts det stora engagemang som manga lagt ned. V' i véigforeningen kdnner
att detta dven drabbat oss trotts att vi vari t huvndman sedan 1961 for idag
drygt 560 bostiders gator och parker.

Detaljplanen gar fullstindigt emot de mal vi har for en siker trafikmiljo i vart
omrade. Detta arbete som varit var ledstjarna omintetgors.

Hur ska vi kunna ta ansvar for vir verksambet ndr vi pa detta satt blir totalt
dverkord av var egen kommun?

Detalplaneomridet ansiuter till vara bilvagar pa 8 punkter och via cykel och
gangpdgsar pa ytterligare 9 punkter.

Kommunen ska bli huvudman for detaljplaneomridet.

Trotts den stor paverkan som detaljplanen gor pa virt omrdde har
detaljplanen inte angett nagot om andelstal i var forening for omradet. Enligt
expertis dr andelstal i var vigforening sjalvklart. Vilket vi begdr.

Med ett andelstal per bostad i detaljplanen kommer vi att fa 1200 nya
medlemmar fran en helt annan intressegrupp dn vira tidigare villadigare.
Swvarigheten att driva

[foreningens medlemmars intressen dr uppenbar.

Innan detaljplanen kan antas miste det lisas hur befintliga omraden kring
detaljplansomridet ska skitas och bevaras.
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Det gir ¢ att vara huvud man for gator och parker under dessa
omistandigheter. 1 dgforeningen yrkar darfor pa att denna fraga maste losas
innan detaljplanen kan trida i kraft eller att detaljplanen for omridet tar dver
buvudmannaskapet dver hela Ndrkes Mariebergs ansvarsomrdden.

Byggnadsstruktur (sid. 10-11bilaga 1)

Ett nytt miljonprogram som mastkeras med ett annat ytskikt haller pa att
skapas.

Innesiutna gardar planeras in i omridet. Dessa kommer att utesluta andra in
de som bor pd gard en att vistas ddr. Detta dr inte en acceptabel losning i ett
villaomrade.

Husen ska till stor del lyftas upp 1,2 m for att minska insynen fran gatan
(sockelhidjd), detta led er till hogre hus med storre paverkan pa befintlig
byggnation.

Vatten
(sid. 16-19 bil aga 1)

Bittre vattenutredning behovs uppenbart.

Omridet bestir av mycket fuktig/ blit mark som hills fuktig/ blot av
grundvatten frin den vattenforande rullstensdsen.

V'id en byggnation maste vatten draneras bort. Ingen utredning finns om
¢ffekterna pa detta for befintlig bebyggelse, grundvattennivaer, brunnar,
vattensalamandrar och sankning av grundyattnet.

Vdgforening har under [5 ar haft ett sammarbete med Patrik Simonsson pa
Orebro kommun for att firsoka fa ordning pa vara problem med vatten som
forstor vara végar. Det dr ett svdrt omrade.

Trotts den torra sommaren 2017 torkade omradet aldrig. 1 attennivin lag
enligt

kommunens mdtning i november 2017 43 cm under marknivan (sic). Idag
ligger vattnet fortfarande higt i de gropar som finns i omradet trotts den torra
sommaren med

grundvattennivier under det normala.

Trotts detta planeras nedgrivd a garage och fordrijningsdam mar i omridet.
Hur

kom mer dessa att fungera? Det gir inte att gora en grop i ett vattenmattat
omrade utan att vattentrycket gor sig pamind och fyller igen gropen. (se bilder
sid 17 Bilagal).

Hur kommer byggnationen av omrddet med avskdrning av befintliga diken att
pdverka befintlig bebyggelse dster om omradet. Hdr dr marken redan
vattensjuk.
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Detaljplanen foreskriver att dagvattenatgarder ska utforas pa sadant satt att
fastigheten inte avled er mer dagvatten dn vad som motsvarar maxflodet fran
den oexploaterade fastigheten. Betydelsen av detta dr inte klargjort.

Det foreskrivs ocksd att villa omridet ska dimensionera dagvattnet for ett
tvdars regn,

detta ar oerhort liga krav. For de tatare omradena har motsvarande krav ¢
stéillts, vilket dr en brist speciellt da det ror sig om instangda omriden med
separerade system pa vattenmattad mark.

Utredningar mdste giras angaende yt- och grundpatten samt geologi innan
detaljplanen antas.
En byggnation enligt planen leder till paverkan pa befintlig omgivning genom:
o Sdmre drinage dster om omridet.
Rorelser i den blita leran/ silten (hela detaljplaneomridet dr icke fastmark).
»  Marksdnkning.
»  Grundvatten sinkning med torrliggning av brunnar.
o Snabbt flode av dagvatten vid regn med risk for dversvimningar
nedstroms.
s Owerskridande av vattendomen under Mariebergsvigen.
o Utrotning av vattensalamandrar.
o Oversvimningar vid regn.

Buller
(sid 1 3-16 bilaga 1)
Planen foljer ¢f de kriterier som bullerutredningen baserar sig pa.
Utredningen utgar frin ett plank/ vall med en hijd av 3m dver riil och 8m
frin vistra sparets mitt. Detaljplanen anbefaller en higst 3m bhig vall/ plank
och minst 8m fran sparet. Ralen ligger dverallt over marknivan (0,5-1,8m)
8m fran sparmitt.

Ndgon hénsyn till befintlig bebyggelse dster om jarnvigen ha r ¢ tagits, inte ens
berdfkningar dr gjorda.

Berikningar pa trafikbuller med rimlig uppskattad trafik dr ¢ gjord. Det gir
inte att berikna faktisk buller utifran politiska framtidsvisioner om
parkeringstal.

Trafik

(sid 5-9, bilaga 1)

Planen tar ingen hinsyn till hur vi har planerat vart omrade sedan 1961.
Trotts art

Mariebergs vigforening har huvndmannaskapet for vagar och parker dster,
Soder och vdster om planomrddet.
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Enligt Mariebergsbornas beslut ska vi inte ha ndgra genomfartsleder som ger
mycket trafik och hoga farter. Omradet ska vara tryggt for barn att lira sig
vistas i trafiken pa egen hand.

En trafikled planeras genom omridet som kommer att forbinda jver 40.000
Orebroare med Mariebergs képcenter. Den trafik detta skapar har ¢ beaktats.
Vidgarna beskrivs

som 23m breda. Aven om farthinder skulle skapas kommer denna véyg att
vara en kort och snabb vdg till kopcentret, speciellt med tanke pa att trafiken
kring centret idag ar ett kaos. 1 detta lige dr en snittfart pa 30km/ b snabbt
och kom mer att viljas som bdsta vdg av manga.

Trafikmidngden genom virt bostadsomrdde kommer att vara higre dn den dar
pd Kumlavagen idag.

Orebro kommuns dversikisplan visar en anknytning dver travet till Sidra
tvdrleden. Planforslaget for sodra Ladngdrdskogen beskriver att en forbindelse
dver jdrnvdgen dr en_forutsittning for utbygonad av omrddet.

Sammantaget far vi en transportled genom vart omride. Denna ska passeras
dagligen av barn pa vig till och fran skola, fritis, aktiviteter eller kompissar.

Foreningens vigar och parker kommer att belastas hart av en exploatering av
detta slag. Fireningen kommer att bli omdjlig att driva och foreningens mal
kommer att forintas.

Parkering

(sid 19 bilaga 1)

Detaljplanen beskriver att det ¢ ska ske parkering pa gatorna i omridet.
Parkering ska hénvisas till parkeringshus som dimensioneras efter en politisk
vission om 0,8 bilar per bostad. Erfarenbetsmdssigt vet vi att 0,8 bilar per
bostad inte ricker i ett omride som detta. Detaljplanen har inte visat hur
parkeringsbehovet ska tillgodoses. Pa var fraga om bur vi ska forbindra att
bilarna parkeras pa vara vagar sa att de hindrar snordjning och skapar en
otryggare trafikmiljo har kommunen inte bjalpt oss alls.

Detaljplanen skapar dven har problen: som ¢ belyses, lises eller tas ansvar for.

Kommentar:

Mariebergs villaomrade ir inte tinkt att inga 1 det
kulturmiljéprogram som ska arbetas fram. Programmet kommer
frimst att rikta in sig p4 de egnahemsomride i centrala Orebro
som behéver skyddas fran fortitning, dir intentionen ér att bevara
omradenas befintliga struktur och tomtstorlekar.

Bestimmelsen om plankets h6jd och placering har fortydligats dir

det nu star att planket ska placeras hogst 3 meter mitt over réil och
placeras minst 8 meter fran vistra sparets mitt.
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For vidare svar se svar pa yttrande frin tidigare granskning sid.70 1
detta granskningsutlatande.

e Lars Segeras, Ulla Segeris

Det éir glidjande att den senaste detaljplanen anpassats bttre till den
befintliga bebyggelsen, men vi anser fortfarande att det dr ett stort misstag att
ldta genomfartstrafik ga igenom ett omrdde med mycket bostider, skola och
parkomrdden.

Kommentar:
For svar om trafik se: 7 Sdarskilt svar till Granskningsyttranden fran

boende i Marieberg och Sidra Lindbulf” s.80.

e Roland Baath, Helena Legl

Nedan foljer skriftliga synpunkter gillande den framtagna detaljplanen for
Tarsjo 3:14 m.fl., drendenummer Bn 8712015. Synpunkterna framfors av
Roland Badth och Helena 1 egl, dgare av fastighet Nikolai 3:333 samt
arrendatorer av Nikolai 3:208.

Overgripande synpunkter:

Marieberg dr ett omrdde som alltid priglats av den lantliga atmosfiren trots
ndrheten till stadskdarnan. Landsbyggdkanslan och dess lugna trafikmilji
blandat med kdnslan av att dnda vara i narheten av city ar en stor anledning
till att manga har bosatt sig i Marieberg. Omradet bestar av villaonriden
blandat i harmoni med dkermartker, bondgardar, héstgardar och beteshagar.
Marieberg har genom denna blandning blivit en mycket uppskattad oas néira
stan. Genom att bebygga detta omrade med ett storre antal bostéider fordndrar
och forstir man omradets karaktar totalt da dkermark, hdstgardar samt
beteshagar utplanas och Mariebergs karaktaristiska drag gar forlorat.
Mednga av omradets invanare kanner stor besvikelse att bli frantagna denna
miljo som var en stor anledning till att man flyttade hit fran borjan. 17i anser
att kommunen inte tagit hansyn till invanarna, den befintliga bebyggelsen och
omirddets karaktdr genom att planligga de nya bostéderna och vi motsdtter oss
ddrfor planliggningen som medfor att omradets traditionella karaktdir forstirs.
Utokad bebyggelse medfor dven en mycket stirre pafrestning ndr det giller
trafiken i omridet. Prognosen for dkad trafik i ett annars lugnt och
barnvénligt omrade dr orovickande. Att bygga en ny lokal huvndlink dr
ndgot som dr mycket oroande och som kan leda till en okad risk for olyckor i
ett barnfott omride.

Det sa kallade Grina staket som finns i detaljplanen dr fullstindigt
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otillrdckligt for omrddet och i all synnerbet om antalet invanare i Marieberg
utikas. Dagens befintliga grina omraden i Marieberg bor istéllet i stirsta
mdjliga utstrackning bevaras for att mijliggora rekreation och starka
Jolkhdlsan. Dessa omriden stimulerar redan mdnniskor att ga och cykla och
det vore foridande att ta bort dessa. Fotbollsplanen dr en av Mariebergs
absolut viktigaste platser for att starka folkbdlsan. Att bebygga den och
istallet ge invanarna ett sa kallat gront strak ar en ren skymf. Den aktiva
idrottsfireningen blir ocksa paverkad av detta. Orebro Kommun bor i stillet
[frimja ungdomsidrotten i Marieberg.

Synpunkter angaende plantaggningen av Nikolai 3:208:

V7 arrenderar Nikolai 3 :208 sedan dar 2004 och marken anvinds till
omfattande naringsverk- sambet bestaende av histuppfodning,
ungdomsverksambet samt tavlingsverksambet med hdstar. Tva
hastnéringsverksambeter har sin bas pa garden. 1id 2003 drs forsdljning av
Jfastigheten Nikolai 3 :333 tillsammans med lifte om arrende av Nikolai

3 :208 marknadsfirdes detta som héistgird av Orebro Kommun vilket ledde
#l] att forsaliningspriset blev kraftigt forbijt pa grund av mijlighet till
hastnéringsverksambet pa garden i jamforelse med om enbart en enskild villa
hade salts. I och med detaljplanens forslag till ntbygenad av omradet dir den
arrenderade marken Nikolai 3 :208 ska bebyggas lider vi dérfor en
ekonomisk forlust samt forlorar hela basen for héstverksambeten vilket dr virt
livsverk.

Enligt handldggare for denna detaljplan har kommunen tidigare inte tagit
hdnsyn till att hdstverksambeten finns pa Nikolai 3 :208 da man enligt
uppgift varit av uppfatiningen att det endast dr gamla byggnader som i
dagsldget inte anvénds som ligger pa denna mark vi arrenderar. Detta dr
alltsa felaktigt da marken samt bygenaderna i allra higsta grad anvinds i
hdstnéringsverksambeten. Det stir dven iforslaget for detaljplanen att var
hdstverksambet ska avvecklas, vilket vi inte vill gora da det dr vart livsverk.
Vi motsitter oss darfor d det starkaste planliggningen av en vig rakt genom
garden da stall och dvriga bygenader som anvinds i héstverksambeten
pdverkas isd hog grad att hdstverksambet inte lingre kommer kunna bedrivas
pd marken om denna planliggning genomfors.

Vi motsitter oss dven planliggningen av bebyggelse pa den del av marken som
tdag anvands som beteshagar (del av Nikolai 3:208) di detta innebir dels att
omradets fridfulla karaktér forstors for all framtid samt att vira
hdstverksambeter blir tillintetgjorda. Genom tidigare genomfirda
planliggningar har de héstgardar som funnits i omradet en effer en tvingats
bort. Planldggning av Torsji 3:14 mfl innebar att ytterligare en hdstgard och
ndringsverksambet forsvinner fran Marieberg vilket leder til] mycket stor
paverkan pd omradets karaktir. Genom denna planliggning virnar man inte
ot omirddets mangfald, miljg och natur.

Hestverksambet har funnits pa dessa marker under nrycket lingre tid an de
ar vi arrenderat marken och denna hastgard bidrar i mycket hog grad till
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Mariebergs karaktiristiska blandning av landsbygd i harmoniskt samspel
med villabebyggelse. Narbeten till denna lantliga gard ger villadgarna ett
uppskattat hastndra boende och det bidrar till omradets harmoniska karaktir.

Kommentar:

Detaljplanen har omarbetats ett flertal ganger under processen for
att anpassas efter de boende i Mariebergs synpunkter men att
samtidigt vara i linje med Orebros utvecklingsbehov
bostadsmassigt.

Det storre parkstraket genom omradet omfattar 6ver fem hektar
vilket 4r som en stadspark i storlek. Tillsammans med omgivande
gronytor bedoms dessa ytor vara tillrickliga for befintliga och
tillkommande boende i omrédet.

Dé kommunen ager marken star det kommunen fritt att planligga
marken for annat andamal an vad arrendet avser. Kommunen har
dven ritt att siga upp arrendet.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik
se: Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sodra Lindhult” s.80.

e Robert Asplund, Family 1 & 2 holding AB

Som foretriidare for Family 1 & 2 Holding AB, 559067-9832
(""Fastighetsiigaren"), som genom kipekontrakt daterat den 27 april 2018
forvérvat fastigheten Orebro Mosds 7:67 ("Fastigheten"), far jag anfira
foljande synpunkter dver den planbeskrivning som nu dr foremal for
granskning.

Allmint

Pa ett dvergripande plan dr Fastighetsagaren positivt instilld till
Planinitiativet och att Fastigheten med ndrliggande omride detaljplaneras for
bostadsindamal. Omradet dr med dess ansiutning till den befintliga
bebyggelsen i Sodra Lindbult och Marieberg ett naturligt expansionsomrade for
den sidra delen av Orebro tétort dir efterfragan och behovet av bostider dr
mycket stort.

For att uppna Orebro kommuns ivergripande mal med "blandstaden” dr det
viktigt att detaljplanen inte forsvarar eller omijliggir en blandad bebyggelse av
ett bostadsutbud som riktar sig till malgrupper med olika ekonomiska
forutsattningar. I denna del anser inte att Fastighetsigaren att planforslaget
uppyller malen eftersom det inneballer vissa onodiga foreskrifter som skulle
innebdra avsevdrda fordyringar vid framtida byggnation (mer om detta nedan).
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Korsmark - Bristande likabebandling

Pa Fastighetens mittersta byggratt finns i forslaget en korsmark dar endast
uppforandet av komplementhyggnader dr tillaten. Detta innebdr en stor
begransning i majligheterna att bebygga fastigheten pa ett rationellt sdtt.
Korsmarken gor ocksa att byggritten for bostéder blir relativt liten och
ddrigenom utnyttjas marken inte optimalt. Bristen pa lamplig exploateringsbar
mark dr stor och da dr det viktigt att detaljplanen inte suboptimerar
mijligheterna att bereda bostider i de omriden i Orebro dir efterfragan dr stor.
Inom planomridet ér Fastigheten den enda fastighet som inte dgs av Orebro
kommun. Sarskilt mot denna bakgrund dr det forvanande att det endast ar
pa Fastigheten som

motsvarande korsmark placerats. Ndgon motsvarande begrinsning finns inte
pd fastigheterna norr om Fastigheten trots att planens intention med
bebyggelsen dr densamma for dessa fastigheter. Det forhallande att dessa
Jastigheter éigs av Orebro kommun ér - efter vad undertecknad forstitt - skilet
till varfor inte motsvarande restriktioner inforts pa dessa fastigheter. Denna
bristande likabehandling har inte stid i plan- och bygglagen eller lagstifiningen
7 ovrigt. 1 vems hand digandet av en viss fastighet dr kan inte rimligen paverka
Planens utfornmning och inneball. Mot denna bakgrund yrkas att Fastigheten
inte belastas av andra planbestammelser dn den kvartermark som dr beligen
norr om Fastigheten.

Placering av prickmark

Pa Fastighetens mittersta och dstra byggratt finns det i Fastighetens norra del
en prickmark placerad i ragréins mot den norra grannfastigheten. Syftet ar
uppenbarligen att skapa ett avstand mellan bebyggelsen pa respektive fastighet.
Pa den norra grannfastigheten (som digs av Orebro kommun) finns dock ingen
prickmark. Aven detta firefaller mérkligt ur rittvise- och saklighetssynpunkt.
Om det ska finnas en prickmark mellan fastigheterna bor rinligen hélften av
prickmarken vara beligen pa grannfastigheten.

Genomgaende entreer

Enligt den foreslagna planen ska det pa den mittersta och dstra byggrétten pa
Fastigheten finnas "genomgdende entreer"". For undertecknad dr det otydligt
vad som avses med detta.

Oz inneborden dr att varje bostad ska ha en entremdjlighet i saval dstlig som
vdstlig riktning sd finns inget att invanda mot denna bestanmmelse. Om
Planbestimmelsen déremot innebir att det ska finnas nagon tp av
genomgdende port som korsar vatje bygenad sa utgor bestimmelsen en icke
pakallad bestammelse som avsevért forsvarar byggnationen pa Fastigheten. 1
sddant fall yrkas att bestammelsen ska utga.

I alla hindelser dr ett fortydligande av denna planbestimmelse pa sin plats.

Planbestimmelse om garage
Pa Fastighetens dstra byggritt finns det en planbestinmelse om att parkering
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ska anordnas genom halvt nedgrivda garage eller under jord med planterbart
bjdlklag. Denna planbestinimelse innebar en mycket stor inskrankning i
byggriitten pa den aktuella delen av Fastigheten.

Att losa parkeringsfragan pa det sdtt som planbestammelsen innebdr ar
mycket kostsamt och Rommer omintetgora mijligheterna att bygga annat dn
bostider i det higre kostnads-/ hyressegmentet. Erfarenheten frin motsvarande
krav i Sidra Ladngdrdsingen har visat att sadana krav nigjort ett hinder for
den Gnskade och for Orebro nidvindiga bostadsproduktionen. 1 digre
kostnader for bostadsproduktionen och ligre boendepriser dr ndgot som bade
politiker och konsumenter efterfragar. Planbestammelser som gar i motsatt
riktning bor vara nidvindiga for att kunna motiveras. Den nu aktuella
bestiammelsen kan inte anses vara av detta slag. Planbestimmelsen om halvt

eller helt nedgravda garage bor dérfor ntga.

Kommentar:

Bestimmelsen om korsmark har dndrats i sin formulering

till ”Korsmark — pa marken far komplementbyggnader och dylikt
placeras” Ordet ”endast” har plockats bort.

Varfor byggritten dr mer begrinsad pa vistra sidan om den
planerade storre gatan genom omradet har sin forklaring i att pa
kommunens mark vill vi styra placeringen av radhus pa det sittet i
forstudien.

Skillnaden mellan den privatigda marken och kommunens mark ar
att kommunen styr 6ver utformningen pa sin mark i samband med
forstudieskedet men inte pa den privatigda marken. Dirfoér har
kvartersmarken styrts upp med fler bestimmelser for att bevara
den helhetsmaissiga gestaltningsambitionen med planomradet.

En prickmarksremsa om fyra meter har lagts till pd 6mse sidor om
fastighetsgrinsen.

Bestimmelsen om genomgaende entréer syftar till att det ska
kunna finnas en vistlig och 6stlig entré £6r varje bostad.

Det dr kommunens ambition att undvika markparkering mot den
stora parken. Kvartersmarken ska méta upp mot parken pi ett
gestaltningsmissigt tilltalande sitt. Halvt nedgrivda alternativt helt
nedgrivda dr ett satt att undvika markparkering och skapa
mojlighet f6r boendemiljon att méta upp mot parkmiljon. Ett
exempel dr att uteplatser placeras ovanpa de halvt/helt nedgrivda
parkeringarna.
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e Torsjolundens samfillighet
Vi vill siirskilt uttrycka foljande punfkter:

Ytterligare anpassning/ justering av byggnadsformer till specifika
omraden.

I planomrddets Jstra omride bor byggnadsformen justeras
ytterligare fOr att:

o Det ir viktigt att det gérs anpassning
till all nirliggande, befintlig bebyggelse
pd bésta vis och

med samma forutsdttningar. Lat dirfor
all nirliggande befintlig bebyggelse
métas upp med smdskalighet (villor) —
dven kvarter 10

o Bevara karaktiren av Marieberg men
4ndi stédja blandad bebyggelse.
Dirmed foreslds att reducera
storskaligheten pa Ostra sidan
ytterligare genom att Iita den Gstra
sidan av planprogrammet spegla den
vdstra sidan med mer villatomter samt
radhus. Dir befintlig nirliggande
bebyggelse finns bor denna métas upp
med motsvarande bebyggelse (villor)
for att det skall skapas en naturlig
Integration av befintlig och ny
bebyggelse. Lit den hogre bebyggelsen
méta upp Lindhult dir denna karaktir
dterfinns, 1 norra delen av planomradet -
Lzt kvarter 10 och 11 ha samma
karaktir som 9 respektive 7 men
bibehill samtidigt karaktiren pd kvarter
12-15

Undyik att gira en genomfartsled’ till Marieberg kipcentrum via
Marieberg bostadsomride genom att ansluta Sodra Ladngdrdsskogen pa sikt
med enbart en buss samt cykelgata. Komplettera istillet planprogrammet/
kommande detaljplanen for Sodra Ladngdrdsskogen med en sidergdende
anstutning fran Glomman till Sodra Tvdrlinken i ostra delen av
planomridet. Pé si vis leds trafiken frin sidra Orebro (Iadugdrdsingen,
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Sdorbydngen), Adolfsberg samt Sodra Ladugardsskogen som skall till
Marieberg kipcentrum eller riksvig 51/ 207 utanfor istillet for rakt igenom
befintlig bebyggelse i Marieberg. Stor risk for tung trafik.

Synpunkter pa hijden av byggnader samt att man skapar innegardar.
Detta skapar stingda ytor

Sckerstill ett bevarande och dterstillande av ekallén som angrinsar till
detaljplanen i dster. Addera prickmark i detaljplanen for att skydda ekallén
samt avsett budget for aterstllande samt framtida bevarande

Parkeringsmajligheter med 1200 nya boenden? De flesta boenden i
Marieberg idag har 2 bilar/ hushdll.

Man forstir den lantliga kénslan med den thip av byggnader
som planeras uppforas. Naturliga gangstrak blir forstirda.

Enorm okning av trafik.

Risk for okat buller. Finns det en bullerntredning géllande
konsekvenserna av att ett bullerplank byggs vid jarnvagen?
Konsekvenserna for vir forening i och med att ljudet studsar
tillbaka mot vira boenden.

Synpunkt pa att det utikas med dver 200% antal bostider
mot nuvarande inom NMarieberg.

Att man tar bort brukbart jordbruk samt hésthagar.

Kommentar:

Planprogrammet f6r S6dra Ladugardsskogen pekar mot att det pa
sikt kommer att byggas en avlastande vigférbindelse frin
Glomman vidare ner mot riksvigen. Vigen kommer byggas i
samband med att fler bostader pa sikt planeras séder om
planprogramsomradet.

Enligt bullerutredningen kommer bullersituation forbattras
visentligt f6r boende inom omradet £6r Torsjolundens
samfillichet mot 1 dagsliget. Risken kommer vara liten for att
ljudet studsar. Bullerplanket kommer byggas med
ljudabsorberande material sa att ljudet inte kommer studsa.

Sedan 2010 har Orebros 6versiktsplan pekat pa bostadsbebyggelse
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inom det omrade som nu planldggs. Det finns ingen intention fran
kommunens sida att omradet ska fortsitta anvindas for jordbruk.
Den mindre histhagen vid Moholms gard kommer kunna finnas
kvar eftersom den delen inte planliggs. Histgarden i nordvistra
delen av planomradet som berérs av planlaggningen ir ett arrende
pa kommunens mark. Da kommunen dger marken stir det
kommunen fritt att planligga marken f6r annat dandamal 4n vad
arrendet avser. Kommunen har dven ritt att siga upp arrendet.

For svar pa 6vriga synpunkter se svaret pa yttrandet 1 forra
granskningen s. 89.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik
se: "Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sodra Lindhult” s.80.

e Robert Muckenhirn och Charlotte Kappen, Gustav
Persson och Therese Carlén, Roger Eriksson och Liselotte
Carlén

Inledning

Som boende i Marieberg dr vi fullt inforstadda med och vilkomnar att
omrédet utvecklas i takt med att Orebro stad vixer. Déremot dr vi inte lika
[forstaende eller vilkommnande till den rubricerade detaljplanen, varken till
utformning eller inneball.

Vi valde att flytta ut fran innerstaden for att kunna lata vara barn vixa upp
7 ett nagot lugnare omriade. Om den nya detaljplanen gar igenom sa kommer
befolkeningstitheten vara densanma som eller higre dan exempelvis 1 arberga
och Vivalla (som vi vet dr utsatta omriden av flera skdi).

Motsdagelsefull detaljplan

Vi anser att ingen eller mycket liten hinsyn har tagits till befintliga hushall
och att méngden nya hushall man planerar dr for stort i forhallande till ytan
samt befintlig infrastruktur. 1 Planbeskrivningen (sid. 8) stdr foljande "Det
[forutsatter dock att stor hansyn tas till befintlig bebyggelse. Léingre ut fran
innerstaden bir nya bostadsomriden omfattas av en relativt hig téthet med
tanke pa ndrbeten till centrum. Betoningen bor ligga pa

tridgdrdsstad/ smdstad istillet for tit innerstad men det kan ocksd finnas
inslag av higre bebyggelse.” 177 anser att mycket liten hansyn har tagits till
befintlig bebyggelse men att ingen hansyn tagits till befintliga innevanare.
Aterigen stiller vi oss fragande till varfor Planprogrammet frin 2003 (som
har klubbats) har tagits bort och ersatts med denna styggelse?

Nyt problemomride?
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Varfor envisas med att vilja packa ihop 1200 hushall sa pass lingt utanfor
centrumbkdrnan trots att man redan sitter med facit i hand fran
miljonprogrammen? V'ill man skapa forutsatiningar for okad segregering och
utanforskap sa dar det forvisso ett alldeles ntmarkt sitt att gora det pa men
vem vill frivilligt bo/ vixa upp under sadana forbillanden? Det spelar ingen
roll hur fantastisk park man tror sig kunna skapa.

V'id informationsmotet i Mariebergsskolan den 27 september sdger Ni till och
med sjéilva att man ser hur marknaden birjar mdttas och framforallt i det
dyrare segmentet”. Man behover inte vara alltfor listig for att inse vilka
segment som finns kvar” och kan komma att bli aktuella for detta omrade
vilket borde innebdra att virdet pa befintliga fastigheter minskar.

Vi saknar fortfarande en utforligare analys gillande utvecklingen i liknande
omraden framforallt ur ett socialt perspektiv innan ndgon form av beslut fattas.

Trafik

Trots en utforligare trafikanalys anser vi inte att denna till fullo tar hinsyn till
antalet fordon som kommer att finnas i omradet. Situationen i Sorbydngen dr
ett lysande exempel dar boende inte har tillrickligt med parkeringar samt det
kaos som rader morgon och eftermiddag. Detta omrade kommer att ligga dnnu
ldngre ut fran citykdrnan vilket borde kunna innebdra att fler kommer att
behova/ vilja ha tillgang till ett eller fler fordon per hushall. Sjilvklart vore det
[fantastiskt om merparten av befolkningen kunde och ville vilja alternativ sa
som cykel eller buss men att forutsatta detta ar naivt. Att sedan som
ordforande i byggnadsndamnden sta under informationsmotet och gissa att alla
kommer att ha elbilar om 10 dr och att emissionerna fran fordonen déirmed
kommer vara obefintliga dr sa ofdrskamt och korkat att man blir mirkridd.

Sammanfattning

Aterigen vill vi fortydliga att vi ir fullt inforstidda med och vélkomnar
fordndring i omridet men kréver att karaktdren pa omradet bevaras sa lingt
det dr mijligt. Bostadsbristen i Orebro fommun liser vi inte genom att kasta
upp nya bostadsomriden, det skapar bara nya bekymmer. Att det finns behov
av hyresritter ar uppenbart men sprid ut dessa lite mer istillet for att skapa
nya miljonprogram som inom nagra ar Rommer att skapa dnnu stirre problen.
Dessuton planeras en forhallandevis liten yta att husera ett stort antal hushall.
Denna yta ligger dessutom inklamd mellan Lindbult i norr och Marieberg i
soder, motorvégen i véster och jarnvigen i dster. Med andra ord dr tillgangen
tll grinomraden minst sagt begransad. 1V arfor inte planera fler hushall oster
om jarnvigen? Kanske planera liknande omriden ndarmare Ekeby-Almby dér
det finns gott om mark.

Vid informationsmitet i Mariebergsskolan den 27 september sager N7 till och
med sjéilva som sagt att man ser hur marknaden botjar mdittas, men det rader
Jortsatt ett skriande onskemal om fler villatomter. Men dessa kanske inte dr
lika roliga att planera?
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Avslutningsvis onskar vi att Ni bemidar Er med att besvara alla inkomna
synpunkter enskilt bur lika dessa dn ma vara.

Kommentar:

For svar pa synpunkter se svaret pa yttrandet i forra granskningen
s.86.

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik

se: " Sdrskilt svar till Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sodra Lindhult” s.80.

e Mathias Vestman, Louise Lindberg

Vi bestrider detaljplanen for fastigheten Torsjo 3:14 m.fl.

Varfor drivs detta bygge igenom trots att det star manga nybyggda lagenbeter
tomma o det dr byggstopp?

Hur har ni berdknat antal parkeringsplatser? Det vi kan utlisa av ritningen
motsvarar langt ifran det kommande parkeringsbehovet.

Varfor byggs det inte enligt den nrsprungliga planen da villor dr det stirsta
behovet i Orebro kommun just nu?

Hur motiverar ni genomfartsleden genom bostadsomradet? Samt den
kommande sammanbindningen med Ladngardsskogen?

Hur ska vira barn ta sig sikra till och frin skola, daghem och aktiviteter?
Statistiken ni byggt trafikprognosen pa stammer ¢ dverens med verkligheten
di vi i Orebro kommun har i snitt 1,8 bilar per hushall. Hur forklarar ni
det?

Kommentar:

For svar om bebyggelseutformning, anpassning och trafik

se: Sdrskilt svar til] Granskningsyttranden fran boende i Marieberg och
Sddra Lindhult’ 5.80.

e Hikan Jidsjo, Elin Brattstrom

Avseende detaljplan for Torsjo 3:14 m. fl sd invinder vi mot planerna att
bygga en huvudlink genom befintligt och nytt omradet. Huvudlanken
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berdfknas i trafik utredningen belastas med 7000 bilar om dagen ( dd har
man inte riknat med trafik ifran dvriga omraden ” planomradet ger
Sorutsdttningar for alla trafikslag att pa ett effektivt sdtt lankar ihop
nuvarande omraden : Norra Marieberg med Adolfsberg och resten av

staden.”) utan enbart riknat med det nya planerade omradet soder om
Adolfsberg.

Varfor Orebro kommmn vill ha genomfartstrafik genom villa bebyggelse
beskrivs inte men de planerade huvudlinkarna skapar farliga dvergangar och
begréinsar de som bor i omradet att rira sig fritt.

Vigarna skapar indirekta murar/ avgransningar dir vi som bor i Marieberg
inte kan ldta vira barn passera till sina kompisar. Idag finns en
Jdrnvdgsivergang samt mobackavdgen dér det inte kdanns tryggt att barnen gar
gjdlva ni planerar for att avgransa oss mer och dela upp omridet mer.

Vi anser att trafik som inte har drenden i ett bostadsomride inte ska kora
dgenom det, vi anser dérfor att kommunen ska planera om och begransa

vagarna till busstrafik och cykel det skulle ocksa medfira att positiva effeketer
[for sékerbet hélsa och miljo.

Ett alternativ ar att huvndlinken gar utanfor Mariebergs bostadsomride och
bygga en insticksgata for kollektivirafik. Att leda stora delar av sidra och
dstra Orebros trafik( Adolfsberg, Ladugdrdingen, Almby Sirby, Sirbyingen,
m [l genom en villabebyggelse till bla. Mariebergs handelsplats, vig 51,
20,18 gynnar vare sig halsa, miljo eller sakerbet for oss boende i Marieberg.

Vi stiller oss ocksa fragande hur Orebro kommun kan planera for en ny
huvudlank som kopplar samman vriga drebro och kommer att ga igenonms
savdl befintligt som nytt omride utan att ens gira en
miljikonsekvensbeskrivning i Konsekvens- och bebovsbedomning Bn 87-2015
sd anser ni att den nya huvudlinken inte kommer att fa ndgon pdverkan
Inftkvalitén i omridet. Stiller oss tviviande till det.

Avvsende uppforandet utan nya fotbollsplaner si anser vi att de ska vara

Jfardighyggda innan de befintliga planerna paverkas, inte nér de redan dr
pdverkade som beskrivet nedan:

“Fotbollsplaner pa befintlig idrottsyta kompenseras med nya ytor och klubbbus

genomforande.”

Gurigt saknar vi ocksd en plan for hogstadieskola di méanga platser i Orebro
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saknas och vi med mdnga dar hanvisade till Adolfsberg vilket medfor onddigt
resande.

Kommentar:

Gallande de nya fotbollsytorna si ska dessa redan vara fardigstillda
nir de befintliga flyttas. Ett fortydligande har lagts till i
planbeskrivningen.

Det finns i nuldget inget behov av att planligga f6r en
hégstadieskola inom aktuellt planomrade. Pa sikt kan behovet
uppsta i samband med detaljplaneringen av Sédra
Ladugardsskogen.

For svar om trafik se: ”Sdarskilt svar till Granskningsyttranden fran
boende i Marieberg och Sidra Lindbulf” s.80.

Sarskilt svar till granskningsyttranden frin boende i
Marieberg och Sédra Lindhult

Skala, omfattning och hijder

Sedan samradet har planférslagets omfattning justerats ner frin ca
2000 bostider till 1200 bostiader. Vi star fast vid att nuvarande
antalet bostdder i planforslaget behovs pa sikt. Trots att vi kan se
tendenser till att bostadsmarknaden borjar bli mattad sa aterstar
fortfarande flera ir med fortsatt 6kad byggtakt inom Orebro titort.
Aven om byggtakten skulle dimpas eller stanna av i framtiden s
behovs det fler bostider nar nista stora behov kommer. Vid en
sadan situation kommer kommunen ha en bra planberedskap och
bostadsbyggandet kan pa sa vis komma igang snabbare da det
redan finns planlagd mark.

Anpassning till befintlig bebyggelse

Anpassningen till befintlig bebyggelse utifran granskningsforslaget
kvarstar. I den vistra och Gstra delen av planomradet har detta
sarskilt beaktats. Mot befintlig villabebyggelse i sydost har en del
av radhusen ersatts med villatomter for att mota upp pa ett mer
hinsynstagande satt, likasa i planomradets vistra del.

I nulaget utgdrs planomradet av ca en tredjedel
flerbostadsbebyggelse i tre till fyra vaningar och tva tredjedelar
bostadsbebyggelse i form av radhus och villor i hégst tvd vaningar.
Tre och fyravaningsbebyggelsen har koncentrerats till
planomradets nordostra del dir den hojdskalemissigt ger minst
paverkan.
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Sammanfattningsvis ligger forslaget nu mer i linje med
handlingsplanen for stadens byggande nir det giller anpassningen
mot befintlig villabebyggelse.

Planprogrammet for Marieberg 2003/ Handlingsplan for stadens byggande
Enligt det forslag som lyftes fram i planprogrammet f6r Marieberg
skulle merparten av den framtida bebyggelsen utgoras av villor och
till viss del radhus. Det bor fortydligas att det enbart var omradet
som tickte in S6dra Lindhult som antogs inom planprogrammet.
Forslaget f6r Marieberg antogs inte. Nir nu gillande 6versiktsplan
tridde 1 kraft 2010 pekade den mot en blandning med olika
bebyggelsetyper. Infor paborjad planliggning var direktivet att utga
fran oversiktsplanen med en mer blandad bebyggelse bestaende av
radhus, villor och flerbostadshus.

Nir planprogrammet f6r S6dra Lindhult och Marieberg togs fram
var det inte ett lika stort tryck pa bostadsbyggandet som det dr nu.
I takt med att invanarantalet 6kar for varje ar inom Orebro
kommun maste mer mark for bostider planeras. Under de senaste
aren har fokus lagts pa fortitning av staden. Dock kan inte ny
bebyggelse 1 en hogre skala enbart koncentreras till de centrala
delarna av Orebro. For att méta den 6kade befolkningsmingden
maste planlidggningen av ny bostadsmark bli mer yteffektiv. Att
enbart bygga lagskaligt skapar en utglesad och utspridd stad med
fler biltransporter som f6ljd. Dessutom blir omriden homogena
med enbart villa och radhusbebyggelse. For att binda samman
staden pa ett bittre sitt, minska bilresandet, fa 6kat underlag for
kollektivtrafik och samtidigt fa in olika upplatelseformer behéver
nya bostadsomraden planeras med en storre variation av
bostadsbebyggelse.

Det finns dven stod i ”Handlingsplanen for stadens byggande” t6r det
nuvarande planférslaget. Handlingsplanen pekar pa att en variation
av bostadsbebyggelse ir viktig nir nya och befintliga
bostadsomriden utvecklas samt att villabebyggelse i ett plan bor
undvikas. Att fa till en blandad bebyggelse ir viktigt for att skapa
mojlighet till kvarboende och en mer blandad
befolkningssammansattning inom ett omrade med en form av
bebyggelsetyp.

Nir det giller en hogre skala pa ny bebyggelse inom befintliga
omraden med lag skala sa kan det bidra till en mer sammanhallen
stadsstruktur. Det forutsitter dock att stor hinsyn tas till befintlig
bebyggelse. Lingre ut fran innerstaden bor nya bostadsomraden
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omfattas av en relativt hog tithet med tanke pa nirheten till
centrum. Betoningen bor ligga pa tridgirdsstad/smastad istillet
for tit innerstad men det kan ocksa finnas inslag av hégre
bebyggelse.

Utifran handlingsplanen har vi tolkat begreppet
tradgardsstad/smastad som ett omride med radhus som bildar
kvarter med storre och privata innergirdar samt villabebyggelse
med storre traidgardar blandat med ndgot hogre bebyggelse i tre till
fyra vaningar som ger en smastadskinsla.

Trafik

Nir vi planerar for nya vigar ar det utifran att knyta samman olika
omraden inom staden med varandra och skapa ett integrerat
viagnit. Att skapa enklavomraden med atervindsgator ar inte ett
sitt som vi planerar pa inom kommunen.

Det dr olyckligt om huvudgatan i planen uppfattas som en enorm
huvudled. Inga storskaliga gaturum planeras i omradet utan bade
vigbredder och gatornas omgivning ska avspegla
hastighetsgrinserna som med storsta sannolikhet kommer bli
mellan 30-50 km/h. Grinsrosvigens forlingning kommer med
storsta sannolikhet inte bli fyrfilig. I planen ville vi méjliggora f6r
snabb busstrafik genom busskorfalt pa Grinsrosvigens
forlingning. Men det ar efter diskussioner med Regionen inte
lingre aktuellt varfor vigen planeras utféras som en lokalgata med
busstrafik, alltsi med en vigbredd pa 7 meter. Dartill tillkommer
trid- och gronytor samt gang- och cykelbanor.

I minga fall tillkommer gingbana och/eller ging- och cykelbana
inom det omrade som dr utmarkerat som gata, varfr gatorna pa
plankartan kan se bredare ut 4n vad de planeras bli.

Forlingningen av Grinsrosevagen ska ses som en lokalgata som
frimst kommer férsérja boende i omradet. For trafik som ska
f6rbi/genom Matieberg kommer det dven i framtiden vara mer
rationellt att vilja E20, Mosasvigen eller riksvig 51, beroende pa
malpunkt. Att Grinsrosevigens forlingning ser bred ut pa
plankartan betyder inte att gaturummet kommer bli jittebrett och
inbjuda till hoga hastigheter. Troligtvis kommer kérbanebredderna
bli smalare pa Gransrosevigens forlingning dn pa befintliga
Grinsrosevigen. Sedan kan natutligtvis en koppling under
jarnvigen, mot Sodra Ladugardsskogen, skapa mer trafik pa
Grinsrosevigen. Men befintliga gator kommer med storsta
sannolikhet inte paverkas av denna trafik, férutom just
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Grinsrosevigen samt Mobackavigen. Fa befintliga gator dr 6ppna
tor genomfart och dirfér borde endast de boende ha anledning att
nyttja gatorna. Men de gator som dr Oppna f6r genomfartstrafik
kan naturligtvis belastas mer an idag.

Den lingviga trafiken kommer inte ha anledning att leta sig in i
Mariebergs bostadsomrade, sirskilt da de nya gatorna 1 omradet
inte kommer utformas pa ett satt som inbjuder till hoga hastigheter.
Kopplingen mellan Glomman och riksvig 51 finns idag genom
Bondsittersvigen och kommer finnas kvar i framtiden, 4ven om
exakt utformning inte ar bestimt.

Aven om det idag finns betydligt fler 4n 0,8 bilar per hushall i
Marieberg har Orebro kommun mal om att firre resor ska goras
med bil, varfér det utifran det malet vore kontraproduktivt att
planera for ett stort antal bilparkeringsplatser per laigenhet. Om vi
inte arbetar malstyrt utan enbart planerar utifran prognoser och
dagens situation kommer vi aldrig fa till en f6rindring avseende
bilanvindning.

1drott

Pa sikt kan dessa atgirder inte tillgodose ett storre framtida behov
av ytor for idrottsindamal i Marieberg nar omradet vaxer. Darfor
har kommunen sedan tidigare planlagt for bland annat
idrottsindamal inom fastigheten T6rsj6 6:62 direkt norr om
travbaneomradet. Fastigheten dgs av kommunen och ytan dr ca 4,7
hektar stor. Efter granskningen har Mariebergs IK och kommunen
kommit éverens om att detaljplanens ska bekosta att anlagga
befintliga och kommande fotbollsplaner och ett nytt klubbhus pa
det nya ldget inom T6rsj6 6:62. Mariebergs IK och kommunen ér
Overens om att samla alla ytor f6r fotboll pa en plats dr en battre
16sning att fotbollsplanerna blir utspridda 6ver Mariebergs
bostadsomride. Nar detaljplanens genomférande trider in och
befintliga fotbollsplaner paverkas ska nya ytor for fotboll sta
firdiga inom fastigheten T6rsj6 6:62 sa att idrottsféreningen kan
flytta 6ver direkt.

Inom den storre skoltomten kommer det nu vara méjligt med en
tullstor idrottshall om ca 920 kvm. Det kommer dven vara mojligt
att skapa ytterligare idrottytor inom den storre parken kopplat dels
till grundskolans verksamhet och for allmanheten.

Offentliga och privata verksambeter

Vid torget kommer det vara méjligt att fa till mindre
centrumverksamheter 1 bottenvaningen pa flerbostadshusen.
Exempel pa sidana verksamheter kan vara ett mindre narlivs,
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kiosk, frisor, kvarterskrog och blomsterbutik. Tanken ar inte att
storre verksamheter ska etablera sig som kan komma att
konkurrera med Mariebergs handelsomride. Verksamheterna
kommer att etableras pa lingre sikt i samband med att
planomridet borjar bli fullt utbyggt.

Soder om torget pa den stora byggritten kommer en grundskola
kunna samsas med ett nytt framtida bibliotek, samlingslokaler och
mojlighet for privat eller offentlig vardverksamhet. Utéver finns
det byggratter for tre storre forskolor utspridda 6ver planomradet,
utmirkta med anvindningen (8S).

Grinska och lek

Ambitionen ir att innergardarna ska vara gréna och fria fran
parkeringsytor. En del gator kommer ha inslag av tridplanteringar
och merparten av radhusbebyggelsen och en del av
flerbostadsbebyggelsen kommer ha férgardsmark narmast gatan
dir plantering blir moijligt.

Ytor for lek och aktiviteter kommer att koncentreras till det stora
parkstraket genom planomradet. Inom de foreslagna kvarterens
innegardar kommer det vara fullt méjligt med kompletterande
lekytor t6r barn da ambitionen ir att en stor del av alla innergardar
ska hallas bilfria. Nir det giller den nya huvudgatan genom
omradet kommer den inte att paverka att det blir osikert for barn
att vistas 1 parken. Hastigheten kommer att vara lag pa vigen och
ytterligare anpassningar kommer att goras fOr att fa ner
hastigheten. Det kommer vara breda avstaind mellan korbana for
bil och buss till parkomradet, emellan kommer ytan att utgoras av
gang och cykelstrak samt gronyta. Ytor £or lek och idrott kommer
torslagsvis att liggas nirmare mot den stérre skoltomten och
parkens Ostra delar.

Konsekvenser:

Detaljplanen har under flera ginger omarbetats sedan samradet
utifran de boende 1 Mariebergs synpunkter. Tydliga synpunkter har
varit pa planforslagets omfattning i antalet bostidder och
bebyggelsetyp samt trafikstruktur. Fran borjan bestod planforslaget
av ca 2000 bostidder med merparten flerbostadsbebyggelse 1 hogst
5-6 vaningar. I aktuellt f6rlag har antalet bostider nastan halverats
ner till ca 1200. Andelen flerbostider har minskat och ersatts med
fler villor och radhus for att pa sa sitt mota upp mot den befintliga
villabebyggelsens hojd och skala. Flerbostadshusen dr som hogst
fyra vaningar och ar koncentrerade till planomradets nordéstra del
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dir paverkan pa befintlig bebyggelse anses vara liten.

Dock idr det tva fastigheter med villabebyggelse i den 6stra delen
av planomradet som bedémer att kommunen inte gjort en
anpassning pa samma sitt som mot 6vriga befintliga villatomter
runt planomradet. En fastighet far radhus i tva vaningar mot sin
fastighet. Den andra fastigheten far radhus i tva vaningar framfor
sin villa och flerbostadshus i tre vaningar at hoger om villan.
Varfor dessa fastigheter inte fatt en likartad anpassning beror pa
bullersituationen, da det storre kvarteret pa vinster sida om
fastigheterna hade fatt problem med att klara bullerriktvirdet f6r
uteplatser om villor hade placerats pa det kvarterets Ostra sida mot
de tva berorda fastigheterna. Kommunen har forsokt att anpassa
mot dessa fastigheter pa bista sitt utifran bullersituationen.

Mariebergs vigforening och flertalet av de boende i omradet har
haft negativa synpunkter pa planforslagets vigstruktur, speciellt
den storre huvudgatan genom planomradet. Boende i omradet och
vigtoreningen bedémer att huvudgatan kommer anvindas som en
genomfartsled for trafikanter som ska fran de centrala delarna av
Orebro och ut till Mariebergs handelsomrade. Kommunen har haft
en pagaende dialog med vigféreningen och boende i Marieberg
om att huvudgatan inte ér tinkt som en genomfartsled utan som
en lokal huvudlink som pa sikt kommer att sammanbinda
Mariebergs bostadsomrade med utvecklingsomradet S6dra
Ladugardsskogen 6ster om stambanan. Huvudgatan kommer att
utformas for fraimst kollektivtrafik och cykel.

Planomradet kommer tillsammans med Sodra LLadugardsskogen pa
sikt att bidra till en stérre 6kad trafikmingd genom Mariebergs
bostadsomride jamfort med 1 dagsliget. Kommunen kommer
vidta atgirder fOr att fa ner hastigheterna pa de nya gatorna,
speciellt huvudgatan och skapa sikra passager for gangare och
cyklister som kommer réra sig inom planomradet och utanfor

planomradet.
Ulf Nykvist Anders Pernefalk
Tf. Enhetschef Detaljplan Planarkitekt

140 (140)



	Plankarta Törsjö 3_14 m.fl. Laga kraft
	Planbeskrivning Törsjö 3,14 m.fl Laga kraft
	Granskningsutlåtande Törsjö 3,14

