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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Dalkarlen
Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fr&n det gngna rikenskapsaret samt
ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsféreningen dr akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en idngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikning

Balansrakningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgAngar, skulder och egna kapital.
i en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgéngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassafldesanalys

Kassafladet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen, Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till,

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. Fér att du som liser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
farklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver l&nen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument, Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gilier dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Sandviken,

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-
10-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
hostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

§:;hdviken Dalkarlen1 1953 Sagmdviken

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakringar.

i forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for mediernmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1953
Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 337 kvm och 1 lokal om 61 kvm,

Styrelsens sammansétining

Jan Olof Karlsson  Ordférande
Magnus Larsson Siuppleant
Kristoffer Nilsson  Styrelseledamot
Torkel Eriksson Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Ravisorer

Karl Naenfeldt Revisor
Anders Nordstréom  Revisorssuppleant
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Sammantréiden och styrelsematen
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantréaden,

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Ustsrda historiska underhall

1994 e Stam- och badrumsrenovering samt fasadrenovering
2001 e Fonsterbyten

2006 e Tviti- och grovivattmaskin, maining av hus, lagning av fasad och ny inbyggnad &ver katlarnedgangen

2007 o Nyttlassystem

2008 e Nyainglasade balkonger
2013 e Tvattmaskiner och torktumlare
2018 e Byte avviarmevixlare

2019 e Pabdrjat takrenovering som avslutas under vintern/véren 2020

2020 e Avslutattakrenoveringen 2020
2022 e Oversyn och renovering av skyddsrummet

Avtal med leverantbrer

Ekonomiska forvaltningen Simpleko AB
Snérdjning, sandning HSB Sédra Norrland AB
Trappstadning, grasklippning  Sambhall AB

Vésentliga handelser under rikenskapsarel
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 1, Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 1 dveriatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1111 240 1086720 1 055 057 1039782
Resultat efter fin, poster 78 624 2 245 -35752 56716
Soliditet (%) 0 0 V) 0
Yitre fond 124 473 114 473 104 473 76 795
Taxeringsvarde 10979 000 10 979 000 10 979 000 7672000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 802 760 700 718
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeintékter (%) 96,3 935 88,7 88,8
Z‘;‘;'t‘:;it;”t't”ifer kvm upplaten 2587 2667 2747 2942
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2474 2551 2628 2704
Sparande per kv totalyta, kr 170 119 926 184
Eikostnad per kvm totalyta, kr 33 30 28 -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 164 148 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 64 61 .
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 257 237 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,86 2,26 1,53 1,55
Réantekdnslighet {%) 3,23 3,51 3,92 4,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeitalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur higt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeitalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning,

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas tifl
framtida underhall. Nyckeltatet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader,
Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften,

Rantekinslighet (%) - rintebrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassafiddet om den genomsnittliga

skuidrantan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Féréindringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023—1__2-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 34 600 - - 34 600
Upplatelseavgifter 655 000 - - 655 000
Fond, yttre 114473 : 10 000 124 473
underhalt
Balanserat resultat -1 027 399 2 245 -10 000 -1035 154
Aretsresultat 2245 2245 78 624 78624
Eget kapital -221 081 0 78 624 -142 457
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 035154

Aretsresultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras { ny rakning

10 000

7966530

956 530

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

titlhdrande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Roérelseintikter

Nettoomsattning 1111 240 1086720
Ovrigarorelseintakter " S
Summa rorelseintakter 1111 240 1086720
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5.6,7 712610 -752 254
Ovriga externa kostnader 8 -63 751 -69 031
Personalkostnader 9 -33 766 -36 200
Avskrivningar av materielia _gn!éggningstiilgéngar o 158534 -163854
Summa rorelsekostnader -968 661 -1 021 339
RORELSERESULTAT 142579 65 381
Finansiella poster

Ranteintdkeer och liknande resultatposter 37149 18 701
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -101 104 -81 837
summa finansiella poster -63 955 -63 136
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 623 2245
ARETS RESULTAT 78623 2 245
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstitigdngar

Byggnad och mark 11 1795 524 1951788
Maskiner ochinventarier % 220 90
Surama materiella anliggningstillgdngar 1793 254 1951 788
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1793 254 1951 788
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9152 3850
Ovriga fordringar 13 2546 2 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter B 4 53816 44 740
summa kortfristiga fordringar ' 65 514 51 086
Kassa och bank

Kassa och bank ) - B . 1845824 1724158
Summa kassa och bank 1845824 1724158
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1911338 1775 244
SUMMA TILLGANGAR 3704592 3727032

Sida7av 15




Brf Dalkarlen
785500-0258

Arsredovisning 2024

Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 689 600 689 600
Fond for yttre underhall e 12443 0W 4473
Summa bundet eget kapital 814073 804073
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 035 154 -1 027 399
Aretsresultat e JBE28 228
Summa fritt eget kapltal 956 530 -1025 154
SUMMA EGET KAPITAL -142 457 -221 081
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut S 15 3352295 2234295
Summa l&dngfristiga skulder 352295 2234 295
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 107 000 1332 000
Leverantorsskulder 40 653 49 333
Skatteskulder -286 2904
Ovriga kortfristiga skulder 164 355 149 355
Upptupna kostnader och férutbetalda intakter 16 183033 180 226
Summa kortfnstlga skulder 494 755 1713818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3704592 3727032
Sida8 av 15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 142579 65 381

justering av poster som inte ingr i kassaflédet

Aretsavskrivningar . . S .5 S L.
301113 229 235

Erhallen ranta 37149 18 701

Erlagd ranta -98 275 -78 296

K-.?\ssaflode'fran lépande verksamheten fore forandringar av 239 987 169 640

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 428 -6 283

Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 3108 30790

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 228 666 194 147

Investeringsverksamheten e

Kassafléde fran investeringsverksamheten o ]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 1107000 _....n107 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -107 000 -107 000

ARETS KASSAFLODE 121 666 87147

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1724 158 1637 011

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1845 824 1724158
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Dalkarlen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. |
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékier
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

| &rsavaiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléiggningstillgéngar

Materiella anliggningstitigéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livstangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Om- och tillbyggnad 25-333%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning, Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvdrde. 1 de falt tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet,

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond Fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att
beslut tagits p& féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per hostadsidgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tilihdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av iokalernas

taxeringsvéarde.

Fastighetsléan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 992 496 935 976
Ovriga arsavgifter 0 -8 000
Hyresintdkter, bostéder 43 200 43 200
Hyresintdkter, lokaler a 40 000
Hyresintékter, p-platser 15 780 15780
Ovriga intakter 59764 59 764
G oo e Y e
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
QOres- och kronutjamning - - 0
summa N 0 o
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 53 864 34 529
Besiktning och service 7996 7 430
Tradgardsarbete 70148 90 847
summa o o Tisz008 132806
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 11237 71328
summa T T T q1237 0 71328
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 46 025 41717
Uppvarmning 220 367 229157
Vatten 87 844 88 857
Sophamtning - 28577 _ 43 218
summa R 380813 402949
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32258 30 363
Sjélvrisker 41 468 0
Kabel-Tv 75978 79 960
Fastighetsskatt 34 848 34 848
P e e e e e e ramess T AR T
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Farbrukningsmaterial 5924 8244
Juridiska kostnader 0 5625
Revisionsarvoden 1700 1000
Ekonomisk forvaltning 46 580 44728
Ovriga forvaltningskostnader 9547 9434
gurrhldnrla T ) o 63 751 o 69 03{
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 29000 31000
Sociala avgifter 4766 5000
Ovriga personalkostnader it 200
Sumwr;ﬁ;m MMMMMMMMMMMMMMM - T 33766 36200
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1006 564 81837
Gvrlga rantekostnader 540 0
S o . - ST T
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 6 736 405 6 810 683
Aretsinkdp U SR S 74278
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 6 736 405 6 736 405
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 784617 -4 695 041
Arets avskrivning 7 156264 - -89576
Utgiaende ackumulerad avskrivning -4 940 881 -4 784617
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1795524 1951788
1 utgdende restvérde ingdr mark med 51400 51400
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 8 473 000 8 473 000
Taxeringsvarde mark . 2506000 2506000
summa 10979 000 10 979 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 113625 113771
Inkép - e 9 . T4
Utgdende anskaffningsvarde 113 625 113 625
Ackumuterad avskrivning

Ingaende -113 625 -113 771
Avskrivningar ‘ -2 270 - 146
Utgaende avskrivning -115 895 ~113 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN -2 270 1]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skatickonto m R _ 2546 24%
Summa 2546 2496
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 319 7996
Farsakringspremier 30826 30080
Kabel-TV 6 671 7 6 664
summa s3se 44740
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2027-06-01 418 % 1731 064 1763 064
Stadshypotek AB 2028-10-30 3,00 % 1225 000 1240 000
Stadshypotek AB 2026-04-30 1,41 % 503 231 563 231
summa o 3459295 3566295
Varav kortfristig del 107 000 1332000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 924 295 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har stutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 3785 4507
Uppvérmning 25325 28753
Utgiftsréntor 10 626 7797
Vatten 8520 7 899
Léner 29000 29000
Sociala avgifter 8000 8000
Forutbetalda avgifter/hyror 97777 94 270
Ssumma T - 83033 180226
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 250 Q00 4250000
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Underskrifter
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Brf Dalkarlen

Revisionsrapport 2024

Undertecknad har av arsstdmman 2024 valts att granska Brf Dalkarlens
farvaltning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. Jag har efter basta
férmaga granskat arsredovisning och arsbokslut.

Jag tillstyrker:
- att resultat- och balansrdkning faststélles
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen avser.

Sandviken i april 2025
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