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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsyattsférening__ Vipan i
Kungéy . Styrelsen har sitt sdte i (ange ort}_Kungély

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrditsféreningen har tilt ndamal att i bostadsrdttsféreningens hus uppldta bostadslgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och darmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksambet inom bostadsrdtisféreningen samt 7or att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisforeningen ska i ali verksamhet vdrna om miljon genam att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt i bostadsratistreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadstdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féijande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfGreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen hér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrédttsforeningen i férvaliningen av dess angeligenheter och riakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrait genom kdp ska vpprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om verlatelseavialet inte uppfyliler formkraven ar Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrédtt genom upplatelse { bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergait till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrdttsféreningen endast om maken inte &r medfem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsratisféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att fdvvarvaren inte avser att bosatta sig
nermanent i bostadsidgenheten har bostadsratisforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd far fritidsdndamal. Samtycke hehdvs inte vid exekutiv férsalining eller
tvangsfarsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel i bostadsriti till bostadsligenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritien
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvérv

Om en hostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsidreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medtemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen fr forvdrvarens rakning.

& 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsidreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dtdsfallet far hostadsrittsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte ar nekas medlemskap | bostadsrattsfireningen, har forvarvat
bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dbdsbaets riikning enligt bostadsrdttslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsréitten och forvérvet skett genom tvangsfarsaljning
eller vid exekutiv f8rsilining, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat bostadsrétten och stkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsritisfireningen.

For att prova fragan am medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stikanden. '

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsréttsfGreningen.
Enligt hostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna i férhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsforeningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Bestut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes férhaliandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Bestutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de réstande pé foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrdttslagen.

o




Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sisia vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styreisen besiutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drijsmaélsridnta enligi rantelagen pd den ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full hetalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag omt ersdttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, elekiricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrdtishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsritisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hagst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststdlls for Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap ach for pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbetoppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r atgirder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riilkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden_1/1- 31/12

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamrna ska styrelsen till revisarerna idmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér siyreisen finner skal till det. Extra foremngsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara efler pd annat satt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstherdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som @nskar visst rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore_februari manads ulgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstarmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fdre féreningsstdmman och ska utfidrdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa [dmplig plats inom bostadsrattsf&reningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrattsféreningen.




Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kravs entigt lag anvanda elektroriska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie f6reningsstdmma

Vid ardinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protolkollférare

godlkdnnande av ristlangd

fraga om narvaroratt vid fareningsstdmman

godidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse skett i behéirig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredavisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14, besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. bestut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. hestut em antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. heslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmiktlge och ersattare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallefsen

25. foreningsstdmmans avslutande

WO ND TR W N e

Extra foreningsstamma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P fareningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsarmans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsratisforeningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hagst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har ftt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rgstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrattas,

F&r vissa besiut krivs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.




Om rastsedel inte avidmnas eller rostsedel avldmnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha sketi.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmima

Qrdfiiranden vid foreningsstdamman ska se till att det fors protololl,
| frdga om protokollets innehalf galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokoliet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras hetryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot ach hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman véljer styrelsens ordfdrande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden f&r hidlften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa arganisator far
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrdttsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrédttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor ndr fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta antal ledamdter dr ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt heslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantridden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordiéranden for
sammanirddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protakoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hoigst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram til ndsta
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &dr avslutad och revisionsberattelsen timnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman, Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmadrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgdngliga fér rmedlemmarna minst tv3 veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning,

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsdtta.
valberedningen ska till féreningsstimman l3mna férslag pa arvode och f6resla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond féir ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel f&r

yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttskigenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far f6r att bekosta inre underhall av [dgenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifrén férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag

fir gjorda uitag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsforeningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av

hostadsréitsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamptig omfattning och i enlighet
med hostadsriittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efier
underhalisfondering, halanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Rostadsrittshavare har ratt att £ utdrag ur l3genhetsférieckningen betraffande sin bastadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som tigger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrédttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrdtten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfdrdandet.




& 31 Bostadsrdtishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosinad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna forsdkring som omfaitar bostadsrditshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsf&reningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverfdring. For vissa atgérder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i [agenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. vtskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackméssigi satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i [Agenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sadsom kyl/frys ach tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekomrmande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, ttningslister,

5. insida av ytterdder samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslisier, brevinkast, |as och
nycklar,

6. glasifonsier och dérrar samt sprajs pd fénster,

7. till fénster och fonsterddrr hérande heslag, handtag, gangjarn, tdtningslister samt malning;

hostadsrattsforeningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av

fénster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverfiring till de delar de
ar synliga i ldgenheten ach betjdnar endast den aktuella [3genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskepplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstader och braskaminer,

13. koéksfldkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett lagenheten med.

oo

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen féirrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ar upplaten med hostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar hostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. Fér
batkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren darutdver se tili att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsfdreningen anmdla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
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Bostadsrittsféreningen svarar fr att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt & 31, ar val underhatet ach hilis i gott skick,
Bostadsratistéreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&ér avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen férsett Egenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rdkgangar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven f&r spiskapa/kdksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | férekommande fall fér brevidda, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsritislagen.

Detta giller dven i tilampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéiisatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse 3tgdrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bastadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férindring av bostadsriitsldgenhet

Om ett besiut som fatiats pa fidreningsstimma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittstéreningen avhjalpa bristen
pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan siyrelsens tillstind i ligenheten utféra Atgird som innefattar;
1. ingrepp | en bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f&ér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig fréndring av [agenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittstéreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsritishavaren se till ait de som bor i omgiviningen inte
utsitts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bastadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfar arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdammelse
med ortens sad. Bostadsrattshavaren ska {6ija bostadsratisfdreningens ordningsregler.

Om det fdrekammer stGrningar i boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se til att stdrningarna emedelbart upphor. Det géller inte om bostadsratishavaren sdgs
upp med anledning av att storningarna dr sarskilt aflvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdtishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behafrat med chyra
far detta inte tas In i lagenheten.

§ 39 Tilltréde till Kigenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsratisféreningen svarar for eller {6r att avhjalpa brist ndr
bostadsrattshavaren f6rsummar sitt ansvar 7or ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten elier ndr hostadsratten ska tvangsférsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att [ata |dgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stdrre olidgenhet 3n nidvandigt.

BostadsrittsToreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte |[amnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsratisféreningen anséka om sarskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

£n bostadsrédttshavare far upplata sin [agenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lamnas om bhostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnd3 upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden l&mnar sitt tillstand.

Nar en Juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrattsfareningen har befogad anledning.

Samtycke tifl andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratien och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsraditen till idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Mir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaenda personer i lagenheten, om det kan medféra
men far bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrétisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat dndama! 8n det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse {or
bostadsrittsfdreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter v &r fran uppldtelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse dvergér hostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det mdnadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdpgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som titltrétts dr férverkad och
hostadsritisfdreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren tifl avflyttaing enligt fofjande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att hostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift elter avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen efler, nir det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tilistand upplater Egenbeten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvdnds fér annat &ndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsforeningen elfler
annan medlem,

6. Chyra

om hostadsriitishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genorn vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar tilt att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvardas elier om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
4r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsratishavaren inte [dmnar tilltréde till ligenheten nir bostadsratisféreningen har ritt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaran inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska goira enligt
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt elter till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken uigdr eller i vilken tit en inte ovidsentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds f6r tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nytijanderdtten dr inte firverikad, om det som ligger bostadsratishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punic 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 etler 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bl att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdismal.

Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyttjanderitten enlige punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réitteise innan
hostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far hostadsritishavaren inte
direfter skifjas fran ldgenneten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten ar férverkad pa
grund av sdrskilt atlvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaran fir inte heller skiljas fran {agenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drijsmal med hetalning av arsavgift eller
avgift f&r andrahandsuppltatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
idgenheten genom att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
ach anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dér |[dgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tvad veckor fran det att
bastadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller iiknande ofdrutsedd omstdndighet och avgiften har betalats 54 snart det var
mbjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad sam sags i forsta stycket gdlier inte om bostadsratishavaren, genom ait vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér ta behdlla lagenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punki 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ir frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd till upptatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran 1agenheten om bostadsrattsféreningen har sagt tilt
bostadsrittshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rédttelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da hostadsratisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punki 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrdttelse till sacialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt ti
uppsigning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som kradvs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrdttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angéende nekat medlemskap.

NOom R W e

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom féreningens
fastighet elter genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till hagon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av {Grutsittningar for

anvindning av elektroniska hjdlpmedel angesi lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhédnda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.

styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom,
Styrelsen eller firmatecknare f&r anséka om inteckning eller annan inskrivning i

hostadsrittsféreningens fastighet eiler tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut krévs godkdnnande av styrelisen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsf&reningens fastighet, del av fastighet efler tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB och H5B Riksforbund,;
3, beshut ati bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. besiut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Bverensstdmmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisfdreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett bestut innebdr att bostadsratisforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigi om
det fatias pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar ech firma &ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrdtisfdreningen uppléses ska behallna tiligangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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HSB Goteborg
Styrelsen

Godkinnande av stadgar for HSB Bostadsrattsférening
Vipan i Kungalv

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsriittsforeningens forslag till nya stadgar.

Férslaget till nya stadgar Sverstimmer med riksforbundets f6rslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréttsforeningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsforeningen framgar enligt bifogade

%%%@%% o

Anctte Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 180521
Proteokoll 180613

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2018-09-13 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson




