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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kajplats 6
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[ v | BkdLUhxZgg-rksUlngblx




Brf Kajplats 6 Arsredovisning 2024
769634-7587

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-11 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaden fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts virdear 2020.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full

fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el, uthyrning av lokaler samt uthyrning av parkering till andra an medlemmar.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lagringen 2 i Stockholms kommun. Marken innehas med dganderitt. Féreningen har 199
bostadsrittsligenheter om totalt boarea 15 056 m” och sex lokaler om 1 276 m”. Féreningen har nyttjanderattsavtal for 138
parkeringsplatser i bergrumsgaraget.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforséakring for styrelsen.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forséakring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en Gvernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och som édven fungerar som styrelserum for styrelsens arbete.
| fastigheten finns det dven kallsorteringsrum, barnvagnsrum, cykelrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsférrad.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggning GA:1 som forvaltas genom delagarforvaltning tillsammans med Lagringen 1 (Brf
Kajen 5) med dndamal kér- och gangyta med tillhérande dagvattenhantering, belysning och 6évriga tekniska anordningar (Ekfatsgatan).
Foreningen 4r 4ven delaktig i Onologgatans samfallighetsférening (Lagringen GA:2) tillsammans med K7 Lilieholmskajen
samfillighetsforening (Agarligenheter). Andamalet 4r kér- och gingyta med tillhérande tekniska anldggningar samt
reservkraftsanlaggning med oOvriga tekniska anordningar.

Vésentliga servitut

Foreningens fastighet har férman av officialservitut for ratt att anldgga, bibehalla och férnya byggnadskonstruktioner och erforderliga
installationer utanfoér egen fastighetsgrans. Féreningens fastighet belastas av officialservitut med dndamal bibehéllande av gatuanldggning,
bibehallande av kajanldggning samt allméan fordonstrafik.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
Lmd Nordic AB medicinsk/skonhetsvard  ja 78 2026-11-16
Acro Crown Solskydd & Inredning AB kontor/butik ja 71 2026-12-31
Eftermarknad Projekt i Mélardalen AB kontor ja 48 2026-07-15

GL Sjovik AB* restaurang ja 418 2029-12-31
Ponte Simone AB restaurang ja 88 2034-09-30
Bageriet Munksjo AB restaurang ja 573 2032-12-31
Gemensam lokalyta restaurang 11

* ny lokalhyresgdst fr.o.m. 2025-01-01. Tidigare lokalhyresgast limnade lokalen under hésten 2024.

Foreningen har i februari ar 2022 erhallit 12 063 638 kronor i aterbetald mervardesskatt hanférlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ér att uthyrning av lokaler
sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Styrelsens sammansdttning

Petrus Wang Ordférande
Sandra Hjalm Styrelseledamot
Andreas Kjellman Styrelseledamot
Linda Hornqyvist Styrelseledamot
Peter Wardell Styrelseledamot
Hans Strém Styrelsesuppleant
Jenny Norberg Styrelsesuppleant
Per Gustaf Salomonsson  Styrelsesuppleant
Per-Ola Eriksson Styrelsesuppleant
Valberedning

Kerstin Arvedsson (sammankallande), Lars Jonsson Bergman och Linda Bjork.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB. Huvudansvarig revisor Caroline Ferm.

[ v | BkdLUhxZgg-rksUlngblx




Brf Kajplats 6
769634-7587

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2047.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning Allgranth Fastighets AB
Elnat Ellevio

Elleverans GodEl | Sverige AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten och Avfall Stockholm Vatten AB
Kallsortering PreZero Recycling AB
Kollektivt bredband Telia Sverige AB
Fastighetsforsakring Trygg Hansa
Fastighetslan SEB

Revision Ernst & Young AB

Fordndringar i avtal

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Under 2024 har tre av foreningens fastighetslan omférhandlats.
Under 2024 har féreningen installerat gemensam el i fastigheten.
Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 332 st. Tillkommande medlemmar under aret var 30 och avgaende medlemmar

under aret var 38. Vid rakenskapsarets slut fanns det 324 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 30 overlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 17 149 681 16 075 389 15 626 897 7 697 154
Resultat efter fin. poster -2 598 577 -1 503 169 486 724 755 350
Soliditet (%) 86 86 86 85
Yttre fond 1216 200 728 520 240 840 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 726 689 691 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,5 63,3 66,4 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 811 12913 13 005 13 234
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11810 11 905 11989 12200
Sparande per kvm totalyta, kr 174 239 357 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 171 136 126 -
Rantekanslighet (%) 17,66 18,81 18,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berdkningen av

nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen bedéms Sver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna foérvantas att hojas i

takt med en 6kad inflation.

Sammantaget gérs bedoémningen att foreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida dtaganden
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Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 906 764 000 - - 906 764 000
Upplatelseavgifter 329 256 000 - - 329 256 000
Fond, yttre underhall 728 520 - 487 680 1216 200
Balanserat resultat 513 554 -1 503 169 -487 680 -1 477 294
Arets resultat -1 503 169 1503 169 -2 598 577 -2 598 577
Eget kapital 1 235 758 906 0 -2 598 577 1233 160 329
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1477 294

Arets resultat -2 598 577

Totalt -4 075 871

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 489 960

Balanseras i ny rakning -4 565 831
-4 075 871

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 17 149 681 16 075 389
Ovriga rorelseintakter 3 43 498 239 524
Summa rorelseintikter 17 193 179 16 314 913
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -5 881813 -5513 399
Ovriga externa kostnader 8 -3 601 098 -3329 624
Personalkostnader 9 -293 275 -247 920
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5434 570 -5 398 087
Summa rorelsekostnader -15 210 755 -14 489 030
RORELSERESULTAT 1982 424 1 825 882
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 144 811 46 169
Réantekostnader och liknande resultatposter -4725 812 -3 375220
Summa finansiella poster -4 581 001 -3 329 051
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 598 577 -1 503 169
ARETS RESULTAT -2 598 577 -1 503 169
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1419 423 008 1424733572
Inventarier och Installationer 11 2 905 104 820 106
Summa materiella anlaggningstillgangar 1422 328 112 1425 553 678
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1422 328 112 1425 553 678
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 191 957 639 097
Ovriga fordringar 12 3176 084 3984 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1405 334 1284 526
Summa kortfristiga fordringar 4773 375 5907 823
Kassa och bank

Kassa och bank 4351 639 2215 281
Summa kassa och bank 4 351 639 2215 281
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 125 014 8 123 104

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1236 020 000 1236 020 000
Fond for yttre underhall 1216 200 728 520
Summa bundet eget kapital 1237 236 200 1236 748 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 477 294 513 554
Arets resultat -2 598 577 -1 503 169
Summa fritt eget kapital -4 075 871 -989 614
SUMMA EGET KAPITAL 1233 160 329 1235 758 906
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 125 389 050 130 300 000
Summa langfristiga skulder 125 389 050 130 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 67 500 000 64 125 620
Leverantorsskulder 2 754 545 603 727
Skatteskulder 724 000 724 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 223 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 1925 202 1941 445
Summa kortfristiga skulder 72 903 747 67 617 877

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1982 424 1 825 882
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5434 570 5398 087
7 416 994 7 223 969

Erhallen rinta 144 811 46 169
Erlagd ranta -4 725 812 -3375220
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 835 993 3894 918
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 274 923 2 501 405
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1911 491 -957 046
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 022 407 5439 277
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -2 209 004 -132 293
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 209 004 -132 293
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 536 570 -1 374 380
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 536 570 -1 374 380
ARETS KASSAFLODE 1276 833 3 932 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 600 685 1 668 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 877 517 5 600 685

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ v | BkdLUhxZgg-rksUIngblx




Brf Kajplats 6 Arsredovisning 2024
769634-7587

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kajplats 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Installationer 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vdrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 9 976 284 9 501 384
Schablon laddning garage moms 0 1700
Hyresintakter lokaler 2701 981 2736 658
Hyresintikter garage 2 616 542 2 442 611
Deb. fastighetsskatt 333734 338 099
Intdkter internet 541280 525 360
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler 0 -219 206
Kallvatten 50 577 51 581
Varmvatten 322 623 350 168
El 136 102 0
Parkeringsintdkter periodisering 22 0
Parkeringsintakter, GA 160 019 128 705
Ovriga intakter, GA 78 657 51 369
Nycklar/las vidarefakturering 1250 2 000
Overnattnings-/gistlagenhet 101 650 100 500
Hyresintakter, évrigt 0 1750
Dréjsmalsranta 95113 13519
Andrahandsuthyrning 33 847 49 191
Summa 17 149 681 16 075 389
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader 43 498 74 842
Elstod 0 164 682
Summa 43 498 239 524
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 585 226 618 206
Besiktning och service 527 143 548 269
Stadning 100 784 140 793
Ovrigt 31 004 16 961
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 104 701
Tradgardsarbete 47 252 17 355
Snoskottning 80 745 8 077
Summa 1372 154 1 454 362
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostader 0 4322
Lopande rep och underhall lokaler 5493 20 964
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 11 695 179 711
Lépande rep och underhdll installationer 0 81131
Lépande rep ventilation 42 862 41 481
Lopande rep och underhall hissar 103 804 31784
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 0 11702
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 75 335 17 470
Reparationer 0 5355
Summa 239 188 393 921
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 776 577 615162
Uppvarmning 1247 781 1258573
Vatten 771 149 343 902
Sophdmtning 281 854 256 799
Summa 3 077 361 2474 436
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 171 592 281 275
Sjélvrisker 9182 0
Digitala tjanster 45 961 36018
Bredband 585974 511 388
Samfillighet 18 400 0
Berdknad fastighetsskatt 362 000 362 000
Summa 1193 109 1190 680
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
GA, éterford periodisering 0 -85 000
Ovriga forvaltningskostnader 3046 215 2933167
Forbrukningsmaterial 107 711 6939
Revisionsarvoden 43728 65 676
Ekonomisk forvaltning 211 004 205 305
Konsultkostnader 192 440 203 537
Summa 3 601 098 3329 624
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 232201 191 850
Sociala avgifter 61074 56 070
Summa 293 275 247 920
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende

1438 010 000

1438 010 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning

1438 010 000

1438 010 000

Ingaende -13 276 428 -7 965 864
Arets avskrivning -5 310 564 -5310 564
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 586 992 -13 276 428

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

1419 423 008

1424733 572

| utgdende restvdrde ingdr mark med 800 742 288 800 742 288
NOT 11, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 934 369 802 076
Inkop 2 209 004 132293
Utgaende anskaffningsvirde 3143373 934 369
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -114 263 -26 740
Avskrivningar -124 006 -87 523
Utgaende avskrivning -238 269 -114 263
Utgaende restvirde enligt plan 2 905 104 820 106
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprendr 0 44 000
Skattekonto 364 998 365 440
Momsfordran 46 830 0
Avrékning Parkando 227 053 184 960
Avrékningskonto eko. férvaltning 11325 4397
SHB Klientmedelskonto 2 525 879 3 385 404
Summa 3176 084 3 984 200
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 166 326 127 095
Fastighetsskotsel 7 348 0
Stadning 28 670 0
Upplupen intékt el 56 217 0
Forsakringspremier 166 600 156 447
Forutbet digitala tjanster 1350 3562
Upplupen intdkt vatten 79 105 134 348
Forutbet hyra garagehyra 739 331 738 641
Bredband 152 813 124 433
Inkomstréantor 7574 0
Summa 1405 334 1284 526
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SEB 2025-05-28 0,94 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2025-05-28 432 % 25 920 000 25 920 000

SEB 2026-05-28 1,13 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2026-05-28 418 % 25 920 000 25 920 000

SEB 2027-05-28 342 % 39 230 000 39 230 000

SEB 2028-05-28 334 % 19 402 500 19 402 500

SEB 2028-05-28 3,34 % 3 956 550 5493120
Summa 192 889 050 194 425 620
Varav kortfristig del 67 500 000 64 125 620

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 182 889 050 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 096 53982
Uppl kostn el 114 685 45 803
Uppvarmning 169 349 184 881
Utgiftsrantor 28 421 22 822
Vatten 106 667 68 652
Uppl kostn styrelsearvode 117 600 114 600
Uppl kostn renhaliningsavg 34 625 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 950 36 007
Forutbetalda avgifter/hyror 1269 809 1369 698
Berdknat revisionsarvode 45 000 45 000
Summa 1925 202 1941 445
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 202 000 000 202 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Petrus Wang Sandra Hjalm
Ordférande Styrelseledamot
Andreas Kjellman Linda Hornqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Wardell

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Kajplats 6, org.nr 769634-7587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Kajplats 6 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 98EXC-80V3X-42XX1-QB923-F6N4G-5GAF9



EY

Shape the future

with confidence
Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kajplats 6 for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signering

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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