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Brf Stormyrtosen 2 13)
769606-1964

Styrelsen for Brf Stormyrtdsen 2 (769606-1964) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stormyrtosen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hjalmar
Soderbergs vag 18 / Ola Hansson Gata 1 / Ola Hanssonsgatan 1-9.
Stormyrtdsen 2 byggdes ar 1900.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig till 2056-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
142 Lagenheter, bostadsratt 4 496

4 Lagenheter, hyresratt 130

32 Lokaler, hyresratt 423

1 Antal p-platser

Foreningen har under 2024 hyrt ut en parkeringsplats till extern part.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-27. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Frida Westman Ordforande
Jesper Samuelsson Ledamot
Matilda Ljunglof Ledamot
Richard Lundberg Ledamot

Patrik Persson Vice Ordforande

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Richard Lundberg.
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Foreningens firma tecknas av Frida Westman, Patrik Persson, Jesper Samuelsson, Matilda Ljunglof och

Richard Lundberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Genomfarda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgiard

2023-2024 Renovering av tvattstuga
2022-2023 Fonsterbyte

2022 Takrenovering
2018 OVK

2015 Balkonger
2004 Stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2025 OVK

2025-2026 Stamspolning/Filmning

2025-2028 Underhall av fasad/Klottersanering
2026-2028 Andring i sophantering

2027-2032 Underhall i trapphus

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring men avgiftsnivan ses éver
regelbundet.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 169 st. Under aret har 31 tillkommit samt 28 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 172 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning SGIS
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har jobbat aktivt med att se dver foreningens ekonomi. Da rantekostnaderna har okat har
foreningen valt att under aret inte gora nagra storre underhall innan ranteniva stabiliserats. Freningen
har dven gjort mindre underhall och jobbat med underhallsplanen regelbundet under aret.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2056.
Underhallsplanen uppdateras l6pande. Féreningen har under 2024 forsokt att laga lackage i taket utan
resultat. Detta kommer att ses 6ver under 2025 for att atgarda problemet langsiktigt.

Foreningen har en hyresgast som flyttat ut under 2024 dar lagenhet kommer att laggas ut till forsaljning
2025.

OVK skulle ha gjorts 2024 men blev framflyttat pga. kommunikationsbrist.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen kommer att lagga ut tva stycken hyreslagenhet till forséljning under 2025. Vi kommer utfora
OVK 2025. Foreningen har dven hyrt ut plats pa taket for mast samt yta pa vinden for att fa in
ytterligare intakter samt okat p-platser fran 1 till 2 platser. Féreningen har sagt upp SGIS som teknisk
forvaltare och kommer ha en ny upphandling under 2025. Avtal med lokalhyresgasterna kommer att ses
over for att hdja hyran samt fa in indexberakning i kontrakten.

Foreningen kommer att se over budget i samband med forsaljning av hyreslagenhet och fortsatta jobba
aktivt med att se over befintliga avtal med leverantorer samt intakterna till foreningen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet. Foreningen har dock minskat likvida medel i kassan vilket framst beror pa hogre
rantekostnaderna som under 2024 varit valdigt hoga. Rantekostnaderna kommer att minska under 2025
och budget ses over regelbundet.
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Flerarsoversikt

2024
Nettoomsattning (tkr) 4732
Resultat efter fin. poster (tkr) -666
Soliditet (%) 71
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 855
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 957
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 5 567
Rantekanslighet % 7
Energikostnad kr/kvm totalyta 330
Sparande kr/kvm totalyta 56
Arsavgifternas andel % av totala 81

rorelseintakter

Nyckeltal ar beraknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

2023
4477
-4 855
70
796
4977
5589
7

309
104
78

2022
4380
447
72
776
4997
5612

267
259
80

4(14)

2021

4 387

-1 903
72

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrittsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta kvm

Sparande per kvm

Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 55671489 16 604 547 4 336 384 -6 865 457 -4 854 550 64 892 413

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall -1 584 811 1584 811

Balanseras i ny

rakning -4 854 550 4 854 550
Arets resultat -666 280 -666 280
Belopp vid

arets utgdng 55 671 489 16 604 547 2751573 -10135196 -666 280 64 226 133

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 135196
Arets resultat -666 280
Totalt -10 801 476
Avsattning till yttre fond 283 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -145 675
Balanseras i ny rakning -10 938 801
Totalt -10 801 476

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Stormyrtosen 2 6(14)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4731 540 4 477 234
Ovriga rorelseintakter 5702 129 128
Summa rorelseintakter 4737 242 4 606 362
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 505 077 -7 888 224
Ovriga externa kostnader 4 -19 281 -39 999
Personalkostnader och arvoden 5 -222 315 -314 777
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -804 902 -732 801
Summa rorelsekostnader -4 551 575 -8 975 801
Rorelseresultat 185 667 -4 369 439
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 86 000 98 535
Rantekostnader och liknande resultatposter -937 947 -583 646
Summa finansiella poster -851 947 -485 111
Resultat efter finansiella poster -666 280 -4 854 550
Resultat fore skatt -666 280 -4 854 550
Arets resultat -666 280 -4 854 550
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 420 796 86 142 326
Inventarier, maskiner och installationer 7 671 414 754 786
Summa materiella anldggningstillgangar 86 092 210 86 897 112
Summa anlaggningstillgangar 86 092 210 86 897 112
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 204 19 969
Ovriga fordringar 288 871 280 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 060 151 047
Summa kortfristiga fordringar 439 135 451 589
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4267 516 5110 954
Summa kassa och bank 4267 516 5110 954
Summa omsattningstillgangar 4706 651 5562 543
SUMMA TILLGANGAR 90 798 861 92 459 655
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 276 036 72 276 036
Fond for yttre underhall 2 751 573 4336 384
Summa bundet eget kapital 75 027 609 76 612 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 135 196 -6 865 457
Arets resultat -666 280 -4 854 550
Summa fritt eget kapital -10 801 476 -11 720 007
Summa eget kapital 64 226 133 64 892 413
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 805 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 9 805 000 9 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 15 225 000 16 130 000
Leverantorsskulder 284 816 1 367 095
Skatteskulder 553 654 537 448
Ovriga skulder 47 645 95 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 656 613 437 139
Summa kortfristiga skulder 16 767 728 18 567 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 798 861 92 459 655
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 185 667 -4 369 439
Avskrivningar 804 902 732 801
Erlagd ranta och ranteintakter -851 947 -485 111

138 622 -4 121 749

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 138 622 -4 121 749
forandringar av rorelsekapital
{{assafldde frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -16 235 -8 331
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 28 689 -312 865
Okning(+)/Minskning (-) av leverantGrsskulder -1 082 279 1111283
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 187 765 -90 663
Kassaflode fran den lopande verksamheten -743 438 -3422 325
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -720 957
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -720 957
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode -843 438 -4 243 282
Likvida medel vid arets borjan 5110 954 9 354 236
Likvida medel vid arets slut 4267 516 5110 954
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Tvattutrustning 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 3 843 024 3581 021
Hyror 756 138 778 255
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 57 090 40 295
Ovriga hyresintakter 75 288 77 663
4 731 540 4 477 234
| arsavgifterna ingar el, vatten och varme.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 303 398 272 426
Stadning 234 396 161 964
Tillsyn, besiktning, kontroller - 44 988
Snorojning 32 242 40 460
Sotning - 13 697
Reparationer 218 238 197 476
El 435 007 466 186
Uppvarmning 965 289 841 408
Vatten 267 048 254 281
Sophamtning 131 368 105 611
Forsakringspremie 117 476 106 237
Fastighetsavgift bostader 237 980 231 994
Fastighetsskatt lokaler 41 840 41 840
Ovriga fastighetskostnader 7 708 85 698
Kabel-tv/Bredband/IT 34772 32 845
Forvaltningsarvode ekonomi 151 091 144 777
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 1313
Panter och overlatelser 75 564 45 282
Juridiska atgarder 81 644 139 560
Ovriga externa tjanster 16 853 11 006
3 359 402 3239 049
Underhall
Gemensamma utrymmen 13 830 -
Ventilation - 108 750
Tak 32038 -
Fonster - 4 540 425
Ovrigt 99 807 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 505 077 7 888 224
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Aviseringskostnad 1781 2 075
Underhallsplan - 10 425
Besiktnings- och utredningskostnader - 9999
Revisionarvode 17 500 17 500
Summa 19 281 39999
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 169 164 224 957
Ovrigt arvode styrelse - 14 563
Sociala kostnader 53 151 75 257
222 315 314777
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 72 152 972 72 152 972
-Mark 24 566 430 24 566 430
96 719 402 96 719 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 577 076 -9 855 552
-Arets avskrivning enligt plan -721 530 -721 524
-11 298 606 -10 577 076
Redovisat varde vid arets slut 85 420 796 86 142 326
Taxeringsvarde
Byggnader 67 908 000 67 908 000
Mark 139 276 000 139 276 000
207 184000 207 184 000
Bostader 203 000 000 203 000 000
Lokaler 4184 000 4 184 000
207 184000 207 184 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1497 738 776 781
-Nyanskaffningar - 720 957
1497 738 1497 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -742 952 -731 675
-Arets avskrivning enligt plan -83 372 -11 277
-826 324 -742 952
Redovisat varde vid arets slut 671 414 754 786
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto FA 3152 313 4035095
Bank 1115203 1075 859
Summa 4267 516 5110 954

[ el ‘ HkRsWzPhJx-rkkh-MD21l




Brf Stormyrtosen 2 13(14)
769606-1964

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SEB 2028-03-28 3,49% 4 805 000 4 805 000
SEB 2025-03-28 2,97% 4 600 000 4 600 000
SEB 2025-06-28 3,00% 2 625 000 -100 000 2 725 000
SEB 2026-06-28 3,90% 5 000 000 5000 000
SEB 2025-06-28 3,00% 4 000 000 4 000 000
SEB 2025-05-28 4,46% 4 000 000 4 000 000
25 030 000 -100 000 25 130 000

Kortfristig del av langfristig skuld 15 225 000 16 130 000
Langfristig del av skuld 9 805 000 9 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 10 Stdllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 29 600 000 29 600 000
Summa stallda sakerheter 29 600 000 29 600 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Frida Westman Patrik Persson

Matilda Ljunglof Richard Lundberg

Jesper Samuelsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Amanda Fallgvist
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsiittning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inltdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdanteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anléaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
1an.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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