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ANTAGANDESHANDLING
Andring av detaljplan fér
Fredrik Pers Hejda, Skanér
Vellinge kommun
Malméhus lan

Tilligg till PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Gaéllande detaljplan med plankarta, planbeskrivning och
planbestammelser.

Andring av detaljplan med tillagg till planbeskrivning och
tillagg till planbestdmmelser.

Genomférandebeskrivning till andring av detaljplan.
Fastighetsfoérteckning.

Samradsredogérelse

Utstallningsutlatande

BAKGRUND

Plankontoret har fatt i uppdrag av kommunfullméktige 1991-11-27
att se éver samtliga detaljplaner i Skandr-Falsterbo och Héllviken i
syfte att hejda den odnskade foértatningen. Gallande detaljplaner har
upprattats under 60-, 70- och 80-talen. Med ett 6kat bebyggelse-
tryck har exploateringsmajligheterna tanjts ut pa ett satt som ej
kunde férutses. Genomférandetiden fér detaljplanerna gick ut 1992-
07-01. Enligt PBL (Plan- och bygglagen) kan dessa planer nu
andras med tillaggsbestammelser.

Kommunstyrelsen har uttalat att arbetet med projekt "Hejda
fortatningen" ar angelaget, prioriterat och bradskande.

50-talet detaljplaner skall gas igenom varav denna plan fér Fredrik
Pers Hejda, Skanér ar en. Antalet fastigheter som totalt berérs ar
ca 6 000. Varje detaljplan har i sig flera fragor som bér ses over,

t ex vad betraffar anvandning, byggbarhet, vdgnat m m. Dessa
fragor behandlas i ett senare skede.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunstyrelsen har latit géra en konsekvensutredning fér Skanor-

Falsterbos utveckling.
Med den som grund har kommunfullmaktige 1991-06-26 formulerat
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overgripande mal pa lang sikt for att begransa utbyggnadstakten pa
Falsterbohalvén med avseende pa miljéfragor och servicebehov.

GALLANDE DETALJPLAN

For omradet galler en byggnadsplan fér Fredrik Pers Hejda, Skanér
upprattad av arkitekt SAR Erik Mansson. Planen faststélldes av
lansstyrelsen 1984-05-07.

Syftet var ett blandat fritids- och aretruntboende pa stora tomter.

Andringen omfattar ca 100 fastigheter med 70 % friliggande aret-
runtbebyggelse. Inga obebyggda fastigheter finns i omradet.
Fastigheterna Skandér 8:96 och 8:98 berérs ej av denna detaljplane-
andring da de utgors av hyresfastigheter.
Detaljplanebestammelserna anger ej hégsta antal tillatna lagen-
heter per tomt. De senaste arens utveckling, med bl a stigande
bygg- och tomtkostnader, har dock medfért att bendgenheten att
bygga flera lagenheter i form av parhus m m ékat markant. Detta
har medfort ett 6kat befolkningstryck, som bl a paverkar trafik-
foringen i omradet. Omradets naturlika karaktar med rik vegetation
férandras pa ett genomgripande sétt.

Gallande detaljplan anger minsta tillatna tomtstorlek till 1 000 m2.
Detta 6verensstammer med "Hejda fortatningens” intentioner.
Vidare medges en bebyggelse i en vaning och med en hégsta
byggnadshojd av 3,5 meter. Intentionen har dock varit att husen
skulle kunna byggas i 1 eller 1% plan. Rattspraxis har numera
medfért en annan tolkning av planbestdammelserna vad avser
vindsinredning.

Inredning av vind, takkupor, frontespiser och dyl maste numera
behandlas som mindre avvikelse. For att byggnadsnamnden skall
kunna medge dessa mindre avvikelser fran planen maste grannarna
tillfragas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Delar av omradet har en rik blandad vegetation av tall, bjérk och
liung. Denna lummiga karaktar far ofta stryka pa foten vid till-, om-
och nybyggnation.

Aven den &ldre bebyggelsen, som i sin utformning och detalj-
rikedom saknar motstycke i dag, forsvinner och erséatts ofta av
byggnader utan anpassning till omgivningen. Den omsorgsfulla
fargsattningen och de genomarbetade detaljerna sdsom fonster-
omfattningar, takfétter, verandor och dyl vittnar om ett varsamt
och skickligt hantverk.



Ett speciellt informationsblad "Skanér och Falsterbo utanfér
stadskérnorna" har utformats for att visa exempel pa omradets
lummiga karaktér och dess aldre bebyggelse.

SYFTE

Planandringens syfte ar:

att hejda den odnskade fortatningen i Skanor-Falsterbo

- att bibehalla omradets karaktar och speciella miljgvarden

- att kunna begransa befolkningstillvéxten i Skanér-Falsterbo
till en énskvard niva

- attinte tilldta mer @n en lagenhet per tomt (mindre fristaende
gaststugor berérs inte av férslaget)

- att underlatta bygglovsférfarandet vad galler vindsinredning,
takkupor, frontespiser och dyl.
DETALJPLANEANDRINGAR

Tomt far endast bebyggas med bostadshus innehallande hégst en
lagenhet.

Vidare tillagges vad galler byggnads utformning, att takkupor,
frontespiser och dyl far utféras.

En generell miljiohansyn skall tas inom hela planomradet.
| 6vrigt géller den gamla detaljplanen i oférandrat skick.
Vellinge kommun 1996-02-20

STADSBYGGNADSKONTORET

Madeleine Brandin Gunilla Wembe
Stadsbyggnadsdirektor Arkitekt SAR
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*—* Tillagt
1996-05-08

BESTAMMELSER tillhérande forslag till andring och utvidgning av
byggnadsplan for Fredrik Pers Hejda, Skanérs férsamling

§ 1

a)

b)

§ 2

§ 3

§ 4

§5

§6

Planomradets anvéandning

1 mom. Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvandas endast fér bostads-
andamal

Med Bgp betecknat omrade far anvdndas endast for gemensam
parkering och dédrmed samhoérigt &ndamal.

2 mom. Specialomraden
Med Es betecknat omrade far anvandas endast for
transformatorstation och darmed samhérigt &ndamal.

Mark som icke far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Sérskilda foreskrifter angaende omraden for allman trafik
och fér allmdanna ledningar

Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhall av underjordiska allmanna

ledningar.

Byggnadssatt

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som
uppférs fristaende.

Exploatering av bebyggelseomrade

Tomt som nybildas efter planens faststéllande far icke ges
mindre storlek &n 1 000 m2. Pa redan avstyckad tomt skall
nybyggnad fa utféras, oaktat arealen understiger 1 000 m2.

Exploatering av tomt

1 mom. Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far
endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan

gardsbyggnad uppféras.
2 mom. Av tomt som omfattar med F betecknat omrade far

hégst en fjardedel bebyggas.
* 3 mom. Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far
bostadshus innehalla hégst en lagenhet.*



*—* Tillagt
1996-05-08

*—* Tillagt
1996-05-08

§ 7

§ 8

§ 9

Byggnads utformning

1 mom. Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppféras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom. Dar vaningsantalet ej finns angivet, far byggnad
uppféras med det antal vaningar som bestammelserna
angaende byggnads hojd mojliggor.

3 mom. Pa med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras
till storre hojd an 3,5 meter. * Takkupor, frontespiser och dyl ma
darutover tillatas.

4 mom. Hansyn skall tas till omradets lummiga karaktar.
Befintliga aldre byggnader skall behandlas varsamt.”

Utfartsforbud

1 mom. Utfart far icke anordnas 6ver omradesgrans som aven
betecknats med ofyllda cirklar.

2 mom. | omradesgrans som &ven betecknats med fyllda cirklar
skall fastighet forses med stéangsel, vari ej far anordnas 6ppning
som medger utfart mot gata.

Overgangsbestimmelser

Utan hinder av vad i § 2, 6 och 7 féreskrivits far till nybyggnad
hanforlig andring av befintlig byggnad féretas, om icke
byggnadens volym eller vaningsantal darigenom &kas.

*§ 10 Administrativa bestammelser

Till bygglovansoékan fér nybyggnad kravs markplaneringsritning.

Genomférandetiden fér dessa d@ndringar av detaljplanen ar 5 ar fran
den dag beslutet att &ndra planen vunnit laga kraft. *

Malmé 1980-03-12 Kommunfullmaktiges i Vellinge beslut
1983-08-31.
Erik Mansson Lansstyrelsens beslut 1984-05-07

Vellinge kommun
Stadsbyggnadskontoret

Madeleine Brandin Gunilla Wembe
Stadsbyggnadsdirektor Arkitekt SAR

Tillaggsbestammelser antagna av kommunfullméaktige 1996-05-08
och har vunnit laga kraft 1996-06-12.
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GALLANDE DETALJPLAN FOR
I SKANOR

FREDRIK PERS HEJDA

faststalld av Lansstyrelsen



ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan for
Fredrik Pers Hejda, Skanor
Vellinge kommun
Malméhus Ian

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Planandringen kan férvéntas vara antagen varen 1996.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for underliggande plan har gatt ut.

Nagon ny byggratt tillskapas ej. Den nya genomférandetiden
behover darfér endast gélla sjalva &ndringen.

Genomférandetiden har dérav bestamts till 5 ar fran den dag
beslutet att anta andringen vunnit laga kraft.
Vellinge kommun 1996-02-20

STADSBYGGNADSKONTORET

Wwi‘%wmﬁm Guvia I il

Madeleine Brandin Gunilla Wembe
Stadsbyggnadsdirektor Arkitekt SAR



