ARSREDOVISNING 2024/2025

HSB Brf Soluret

MEDLEM I HSB

7

8%

SO/,

HSB - dar majligheterna bor



2024/ 2025 | ARSREDOVISNING ARSI S

@218 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Soluret | Goteborg med séte | Goteborg org.nr. 757200-9103 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fareningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-28.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 53:1 Gdéteborgs Kommun 20 ar 2038-01-07 1958

Biskopsgarden 53:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-14 1959

Biskopsgarden 53.3 Gdéteborgs Kommun 20 ar 2038-06-10 1959

Biskopsgarden 53:4 Goéteborgs Kommun 20 ar 2037-12-17 1958

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
266 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 098
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 67
1 lokaler (hyresratt) 638
13 garageplatser 221
185 p-platser 0
Totalt 466 objekt 19 024

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 74 st 2 rok, 103 st 3 rok, 68 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Kim Jorgensen Ordférande 2018-12-17
Martin Ranebro Ledamot 2015-12-15
Kristina Lisovska Ledamot 2021-12-07
Alexander Karlsson Roslind Ledamot 2024-01-18
Dragana Simovska Ledamot 2022-12-29
Monika Arrnds Suppleant 2021-12-07
Ana Cristina Teixeira Mateus Suppleant 2022-12-29
Elena Janeska Suppleant 2022-12-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foéreningsstamma ar: Kim Jorgensen, Martin Ranebro och Monika Armnas.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Kim Jorgensen, Martin Ranebro, Kristina Lisovska och Dragana Simovska.

Revisorer har varit: Leif Ivarsson med Sami Gorgulii som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Smezanka Cukleva (sammankallande), Slavco Simovski samt Nura Ali, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-06. Pa stdmman deltog 30 medlemmar var av 23 rostberattigade .

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +4%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2025-07-01 ar registrerad.

Fareningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-03-17.

Styrelsen har haft sina manatliga méten och deltagit | NBFs verkamhet enligt plan. NBF levererar fjarrvarme och sedvanliga
fastighetstjanster till medlemsféreningarna och boende. De sju dgarforeningar har dar att enas om gemensamma
upphandlingar och infressen. Vi ar dvertygade att vi kommer langre tillsammans an var for sig i de gemensamma fragorna. For
detta arvar det gemensamt avtal om tv/bredbanditelefoni till Iag avgift och med hyggliga prestanda samt Obligatorisk
ventilationskontroll. Avtalet gar att bygga ut.

Ett par lagenheter aterstar i elrenoveringen dar stora individuella hénsyn visats. Oppna Férskolan som hyr hos oss, &r en av de
aterstaende projekten. Det avgar hosten 2025

Hyran har darfér justerats och indexerats till mer dagsaktuella varden och vérderingar. En stérre vattenskada intraffade dven
pa Oppna Farskolan under varen. Den &r nu avklarad
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Flaktsystemet ses over avseende funktion och filter var tredje ar.

Goteborgs stad kom, sedan 2022, att inte forlanga vara 10 tomtrattsavtal pa parkeringarna inom hela NBF inkl garaget vid
Molnvadersgatan.

Det betyder att de vill ha ytorna till annat, dnnu obekant vad.

De har flaggat for bostadssatsningar inom hela stadsdelen, dar aven vart bostadsomade ska inga, och darmed sker en
forvantad fortatning och utdkad kommunal service.

Staden avser att I6sa in avtalet pa de tva storre parkeringsytor som Brf Soluret sitter pa vid Vintervadersgatan. Vi kommer da
att fa hyra tillbaka tomterna. Kan bli dyrt.

Det kan ge en kommande engangsintakt pa ca 2,5 miljoner kr beroende pa vems vardering och varderingar man féljer. Det
avgors i ratten,

Tyvarr blir det kommunen som satter hyresnivan for alal P-ytorna i framtiden. Annu har de inte aterkommit med varken besked
eller pengar.

NBF har tagit arendet avs vardering till domstol. Oklart var den hamnar pa.

De nya avtalen om ytorna kommer @ven med mycket kort uppségningstid, ca 9-12 manader. De maste dock byggalersatta
varje idag uthyrd plats med en annan.

Det ar inte gratis och konjunkturen ser val inte sa lovande ut.

For det gangna aret hojdes inte de fasta hyran av p-platser och garagen. Under aret bytte vi parkeringsévervakningsbolag.
Hela NBF-omradet betjénas nu av samma.

De rekommendade en 6kning av timpriset samt dvergang till enbart digitala I6sningar. Parkeringsovervakningen blev béattre
och sa aven betalningsviljan,

vilket syns i 6kade intakter. Da dgandet av tomterna ar oklara vagar vi annu inte ga vidare med satsningar pa laddplatser till
elfordon.

Dumt vore att bygga nagot bra under osakerhet sa tar kommunen det till slut?

Fareningen fortsatter kontrollera avloppsror under kéllargolven under alla fyra husen. Réren kommer att infordras med
reliningteknik i en kommande upphandling.

Rorundersokning ar genomford via Tubus och utldggning av anbud/genomférande pagar

Oppna férskolan och elrenovering ska inledas hésten 2025,

Vi har Bytt ut tvattmaskiner i Vvg 1-5 tillsmmans med Podab.

Trasiga balkonger/fonster/lasningar hos enskilda medlemmar har anmalts och lagats.

Avloppsror under Pizzerian har rensats akut. | skrivande stund pagar en ofattande renovering.

Stadavtalet med Stadbolaget har bade forlangts och avslutats. | dagarna tar Maria stad ater vid rodret.
Det har varit utmarkt svart att paverka innehall i avtalet och genomforandet av de prestationerna.
Vi hoppas pa en battring.

Under varen byltes tre flaktar pa taket/vinden och vi inlede var Obligatoriska ventilationskontroll. Den leder till behov av massa
atgarder. Den storsta och mest gemensamma ar rengoring av hela systemet i varje ldgenhet vilket féranleder en del
besokslogistik.

Darefter ska olika mindre och mer privata felaktigheter kring flaktar / kapor réattas till.

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

* Relining av avloppsréren under bottenplattan

= Undersokning av ett antal balkongpartier vissa fasadarbeten

« OVKinventering ska atgardas i hela bestandet

« Avallsplatserna ska anpassas till nytt FNI system

+ Oppna Forskolan ska elsaneras

» Kommunen ska aterkomma avs inlésen av tomtratter for vara tva parkeringsytor
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 336 och under aret har det tillkommit 25 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 337.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 212 237 190 211 203
Skuldsattning, kr/kvm 1624 1648 1691 1232 1066
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 1701 1726 0 0 0
Rantekénslighet, % 2 2 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 155 152 129 128 115
Arsavgifter, kr/kvm 733 705 678 639 621
Arsavgifter/iotala intakter, % 89 84 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 795 798 748 674 635
Nettoomsatining, tkr 14 861 13 815 13 261 12 556 L
Resultat efter finansiella poster, tkr 2221 2995 2014 -7 197 -6 259
Soliditet, % 25 21 15 13 31

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme som finns i freningen fér att méte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den l6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rdntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsratisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad. Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foéregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1130 477 0 0 1139 477
Upplatelseavgifter, kr 1708 644 0 0 1708 644
Underhallsfond, kr 1 546 889 0 251538 1798 427
S:a bundet eget kapital, kr 4395010 0 251 538 4 646 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2137 384 2994 621 -251 538 4 880 467
Arets resultat, kr 2994 621 -2 994 621 2221198 2221198
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5132 005 0 1 969 660 7 101 665
S:a eget kapital, kr 9 527 015 0 2221198 11748 213

* Under aret har reservation till underhalilsfond gjorts med 1 140 000 kr samt ianspraktagande skett med 888 462 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5132 005
Arets resultat, kr 2221198
Reservation till underhallsfond, kr -1 140 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 888 462
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 101 665

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 7 101 665

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhorande noter
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RESULTATRAKNING 20240701 202307401

2025-06-30

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 14 861 305 13 814 586
Ovriga rorelseintakter Not 3 74 966 1 365 302
Summa Rdrelseintédkter 14 936 271 15179 888

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -10 333 057 -9 979 049
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 403 -222 266
Personalkostnader Not 6 -429 261 -421878
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 918 362 -919 442
anlaggningstiligangar

Summa Rorelsekostnader -11 987 083 ~11 542 636
Rorelseresultat 2949 188 3 637 252

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 187 169 103 832
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -915 158 -746 463
Summa Finansiella poster -727 990 -642 631
Resultat efter finansiella poster 2221198 2 994 621
Resultat fére skatt 2221198 2994 621

Arets resultat 2221198 2 994 621
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 34 037 651 34 927 359
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 57 307 85 961
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 32 988 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 34 127 946 35013 320
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 800 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 800 800
Summa Anlaggningstillgangar 34128 746 35014120
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 486 113 208
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag Not 13 419 227 440 479
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 5 454 596 1692 015
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1681318 1676 972
Summa Kortfristiga fordringar 7 585 627 3922674
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 6 000 000 6 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 6 000 000 6 000 000
Summa Omséttningstillgangar 13 585 627 9922 674

Summa Tillgangar 47 714 373 44 936 794
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2848 121 2 848 121
Fond for yttre underhall 1798 427 1 546 889
Summa Bundet eget kapital 4 646 548 4 395010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 880 468 2 137 384
Arets resultat 2221198 2994 621
Summa Fritt eget kapital 7 101 666 5132 006
Summa Eget kapital 11 748 214 9 527 016
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 18 916 043 10 482 545
Summa Langfristiga skulder 18 916 043 10 482 545
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 987 744 20 867 462
Leverantdrsskulder 426 354 365 275
Skatteskulder 51217 43 113
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 2193 518 2286028
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 391 283 1 365 355
Summa Kortfristiga skulder 17 050 116 24 927 233
Summa Skulder 35966 159 35409 778
Summa Eget kapital och skulder 47 714 373 44 936 794
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KASSAF LODESAN ALYS 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 2949 188 3637 252
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 918 362 919 442
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 918 362 919 442
Erhallen ranta 208 227 55778
Erlagd ranta -908 579 -728 201
K_‘assaﬂc'ide fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 3167 197 3884 271
rérelsekapital
Kassafide fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 78 940 -257 990
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 996 022 -165 193
Summa KassaflGde fran férdndringar | rorelsekapital 1074 962 -413 182
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4242 159 3471089
Kassafidde fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -32 988
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -32 988 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -446 220 -446 220
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -446 220 -446 220
Arets kassaflode 3762951 3024 869
Likvida medel vid arets borjan 7 640 413 4615544

Likvida medel vid arets slut 11 403 364 7 640 413
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Not 1

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1654) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas lill verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i varde. Om sé &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapséarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 399 401 tkr
Forandring jamfért med foregaende ar 0 tkr

Kassafiodesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar férdndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 13 251 852 12 742 536
Arsavgifter lokaler 62 100 59 712
Hyror lokaler 593 598 225 000
Hyror garage och parkeringsplatser 762 680 564 000
Hyror forbrukningsbaserad 28 104 26 104
Hyror ovrigt 1800 0
Ovriga primara intdkter 309 920 195 234
Summa Bruttoomséttning 15 010 054 13 814 586
Hyresbortfall -148 749 0
Summa -148 749 0
Summa Nettoomséttning 14 861 305 13 814 586
2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 1260779
Ovriga sekundéra intakter 74 966 104 523
Summa Ovriga rérelseintakter 74 966 1 365 302
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -2 564 578 -2754 182
Reparationer -1391 502 -1 648 255
Planerat underhall -888 462 -595 855
El -338 127 -296 244
Uppvarmning -1808 999 -1 905 902
Vatten -808 730 -697 055
Sophémtning -533 612 -457 179
Fastighetsférsakring -253 517 -205 118
Kabel-TV och bredband -258 567 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -482 604 -459 100
Fdrvaltningsavtalskostnader -377 371 -344 211
Tomtrattsavgéld -625 628 -616 148
Ovriga driftkostnader -1 360 0
Summa Driftskostnader -10 333 057 -9 979 049
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2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -94 480 -49 237
Extern revision -26 875 -25 750
Konsultkostnader -50 375 -94 311
Medlemsavgifter -133 650 -44 532
Foreningsverksamhet -1022 -4 300
Ovriga férvaltningskostnader 0 -4 136
Summa Ovriga externa kostnader -306 403 -222 266
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -187 100 -187 300
Revisionsarvode -11 300 -11 300
Ovriga arvoden -12 350 -11 675
Léner och dvriga ersattningar -116 250 -112 620
Sociala avgifter -89 880 -98 983
Ovriga personalkostnader -2 381 0
Summa Personalkostnader -429 261 -421 878
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -889 708 -889 708
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -28 654 -29 734
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 918302 919 442
2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -908 451 -744 913
Ovriga rantekostnader -6 707 -1 550
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -915 158 ~746 463
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Not 9 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 56 038 879 56 038 879
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 56 038 879 56 038 879
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -21111 520 -20 221 812
Arets avskrivningar -889 708 -889 708
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 001 228 -21 111 520
Utgaende redovisat vérde 34 037 651 34 927 359
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 400 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1071 000 1419 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 400 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1331000 1133 000
Summa 162 202 000 184 552 000
Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 35817 000 35817 000
Varav i eget forvar 0 0
Stiéllda sdkerheter 35 817 000 35817 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde 235 358 235 358
Arets forséaljning/utrangering -86 689 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 148 669 235 358
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -149 397 -119 663
Arets avskrivningar -28 654 -29 734
Arets farséljning/utrangering/omklassificering 86 689 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -91 362 -149 397
Utgaende redovisat vérde 57 307 85 961
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstililgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar
Elinstallation forskola 32 988 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 32 988 0
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Ingéende varde andel i NBF 100 100
Ingaende varde andel i Fonus 200 200
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 800 800
Not 13 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 2025-06-30 2024-06-30
Fordring hos koncernfdretag
Fordran hos NBF 419 227 440 479
Summa Fordring hos koncernféretag 419 227 440 479
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Owriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5403 364 1640413
Ovriga fordringar 51232 51 602
Summa Ovriga fordringar 5 454 596 1692015
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 143 396 110 122
Upplupna ranteintakter 26 996 48 054
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1510 926 1518 796
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1681 318 1676972
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 000 000 6 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 000 000 6 000 000
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta érs
amortering
Stadshypotek 2,52% 2027-12-01 4 303 702 56 004
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 940 800 0
Stadshypotek 2,99% 2028-12-30 2 867 274 56 000
Stadshypotek 2,91% 2027-03-30 3430 000 35 000
Stadshypotek 0,85% 2025-09-01 2762774 75 000
Stadshypotek 2,77% 2028-04-30 1460 492 27 216
Stadshypotek 2,7% 2027-10-30 1990 000 76 000
Stadshypotek 2,7% 2027-10-30 1107 000 76 000
Stadshypotek 3,74% 2026-03-30 4398 750 45 000
Stadshypotek 4,68% 2025-09-01 2 500 000 0
Stadshypotek 4,68% 2025-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 1008 000 0
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 1059 795 0
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 1075 200 0
30903 787 446 220
Langfristig del 18 916 043
Néasta ars amortering av langfristig skuld 326 220
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 661 524
Kortfristig del 11 987 744
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 446 220
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1784 880
Skulder med bindningstid pa Gver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Owriga skulder
Momsskuld 50 749 44 400
Kéllskatt 6 049 5849
Inre fond 2085 791 2 188 926
Ovriga kortfristiga skulder 50 929 46 853
Summa Ovriga skulder 2193518 2286 028
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1378 100 1172 076
Upplupna réntekostnader 73 856 67 277
Ovriga upplupna kastnader 93¢ 327 126 002
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 391 283 1 365 355
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Soluret | Gdteborg, org.nr. 757200-9103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrélisforening Soluret | Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e idenlifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for atl inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en firstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéitelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna ach
handelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Soluret | enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Géteborg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget ill dispositioner beiraffande fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forsiaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtrapande beddma féreningens ekonomiska situation och aft tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, .
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fGrslaget &r forenligt med bostadsréatisiagen.

BaRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Styrelsens pAminnelser om en biittre ordning avseende:

Vi vill dven pdminna om nytt inslag i bostadsréttslagen fr 2023. Den anger att medlem i god tid ska ansdka om
styrelsens tillstind om man vill dndra el, paverka titskikt i badrum, dra om rér till virmeelement och ventilation
samt angripa bdrande véggar. Det géller da frimst kdk och badrum och vad som kan finnas innanfor viiggarna.
Under elrenovering 2022 -23 rdkade vi ut for ett flertal genomborrade rér och kablar,

Obs att vanliga ytskiktsbyten i golv och pa viggar inte berdrs av styrelsens tillstdndsgivning.

Arbetet ska utforas fackméssigt och av certifierade foretag som vet vad och hur de utfor for arbeten. Styrelsen
ska dérefter kontrollera ansékan samt hinna fatta beslut om tillstdnd fore uppstart, Allt detta for att skydda
féreningens lang- och kortsiktiga intressen av att motverka skador pd de gemensamma fastighetsdelarna och
hilla nere fastighetsforsidkringen.

Tyvérr sker det en del avsteg frén denna lagtext och skador uppstér, Féreningens skadeforsdkring tar inte aila
dessa skador utan de landar p4d medlemmen samt byggfirmans ansvarsforsikring, allt beroende pé orsak. Vid
dgarbyte dr det dven ett bra skydd for den sdljande parten att kunna intyga kvaliteten pa utfort arbete.

Véra kéllarférrdd/matforrad ingdr i alla medlemmars sk vardnadsplikt enligt véra stadgar. Férradens innehall
behdver ses Gver o stidas ur,

Skadedjur och mal far annars for sig att ta §ver ytorna. Undvik att f§rvara mat och tyg/mattor Sppet i forrdden,
Avfall och prylar/mattor som uppstér fir inte placeras i kéllargngarna, déir de utgér en brandfara vid evakuering,
Dessutom fér vi kalla in stidfirmor for forstérkt reng6ring varje ar till onddigt hog kostnad, Hanteringen av
foreningens containerinsatser for grov avfall mm blir besvirligare och

dyrare for varje &r. Styrelsen vill &ven papeka vikten av att felanmilan till NBF oftare, Dérigenom far vér
forening reda pa fakta och vi kan inleda atgérder. Sérskild uppméirksamhet kan riktas mot véra fonster, dir
lasanordningen inte haller streck.

Vinyttjar dem for fel avfall och fir den hogsta taxan for sortering. Spisar och bildéck har inte diri att géra.
Utbver det har transport och hanteringskostnaderna 6kat betydligt .

Férekomsten av rattor har i omradet har 6kat. De 1ér inte minska under kommande rérarbeten.

Réttsaneringar i kiillare/utornhus har genomforts vid flera tillfilllen ihop med Anticimex och Linsforsikringar
Dir &r vi beroende av medlemmarnas observationer och anmélningar, PAminner iven om hur svart det 4r att helt
utrota dem.

De har hos oss gnagt sig genom betonggolv i kéllare inne i forraden. Det kan vara bra att g8 igenom dessa.
Aven matforriden pa Vintervidersgatan 1. De ér ofta oldsta och kan innehalla 4tbarheter for skadedjur.

Det blir 14tt stopp i utgdende rér om vi fortsdtter spola ned handdukar och tviittlappar i toaletterna, Gér inte det
Stoppen leder till ansamlingar av vatten som 6kar trycket i réren och de spricker och fir till slut bytas

En mycket allvarlig hindelse intridffade i vir direkta nérhet, dér tv4 ungdomar fick sitta livet till.

Vér egen innergird blev platsen for en planerad uppgérelse bland pastitt gingkriminella, Dadet utfordes av
tvé andra ungdomar med viss och trolig koppling till de gingsirider som rader i omradet.

Polisen har varit mycket tystlaten om sina fram- och motgéngar i eget spaningsarbete,

Satsningar pa 6kad sikerhet i omrédet har inletts redan tidigare via NBF och omradespolisen.

Alla bostadsbolagen i omrddet har att tvitta bort stimpeln som "Biskopsgarden-utsatt omrade"
Vandringspatruller och annan frivillig aktiviteter ingick sedan tidigare 1 kommunens planer.

Riktiga eldsjilar har bemannat den organisationen som utgér frdn Friskviiderstorget,

NBF har ronderande viktartjanst som observerar pd utvalda platser i virt omréade,

Inom brf Soluret har okéinda ungdomar valt att tréffas i mangelrum pd Vvg 19. Det ir innu inget stort problem
och aktiva medlemmar har pratat med dem om orsaker och effekter, Efter samtal med niirpolis har vi att vara
medvetna om sk tjuvgdmmor med ev narkotika eller vapen kan férekomma. Vi uppmanas meddela polis s& fort
det gér.

Hellre en gng for mycket. Polis och viktare har i sin tur férstiirkt sin bevakning i hela omradet

Den tidigare oron bland personalen pa NBF har minskat di forvaltningschefen avslutat sin anstillning. De
trivdes inte med varandra och

blev oviinner om stort och smitt. Denne var tydligen en stor del av problemet och spar av krénkningar och
opassande kommentarer

framkom efter tvd externa sk genomlysningar. I dagsliget séker vi en eftertriidare och ett dtghrdsprogram for en
bittre arbetsmiljo ska upprittas.




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje dr uppritta en drsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifier om
fastigheten, utfért och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héindelser i &vrigt under rikenskapsaret och efier
dess utgng bor kommenteras, liksom viktiga ckonomiska
forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader 4r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsfarening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas s att de
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad {Gr nyttjandet ay
fGreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet foir en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsittmingstillgdngar,

Pi skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anliggningstillgéngar.
Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslén med léngre dterstiende
bindningstid n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omftrhandlas inom ett dr.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond fOr yttre underhéll.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under 4ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och fr en del i
foreningens sikerstillande av mede] for underhdll av
foreningens tillgdngar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittstéreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fér
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvirdet och en riinta, och kan innebiira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret,

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder, Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre in de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende dr viktiga, Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i &rsredovisningen,



