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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Otterhéllan | Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 716409-4828 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1977. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-02-12.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgdldsperiod Nésta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Inom Vallgraven 62:12 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-02-07 1980

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 25
110 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 800
44 garageplatser 528
Totalt 155 objekt 8 353

Féreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 49 st 2 rok, 25 st 3 rok, 32 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Sara Hammar Ordférande
Svante Leijon Ledamot

Gert Ake Gundel Ledamot
Bengt Kjellgren HSB-Ledamaot
Lars-Erik Persson Ledamot
Mariel Pettersson Ledamot
Galini Afentoulidou Ledamot
Markus Eriksson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Gert Gundel, Svante Leijon, Lars-Erik Persson och Mariel
Pettersson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Gert Ake Gundel, Lars-Erik Persson, Sara Hammar och Markus Eriksson.

Revisorer har varit: Birger Edegran med Jonas Laring som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Johan Westrdm (sammankallande) och Tobias Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstadmma holls 2024-11-27. Pa stamman deltog 24 rostberattigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2024-07-01 med +3%.
En forandring av arsavgiften med +2% per 2025-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehav.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-31.
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Under hosten har vi genomfort en fordjupad fonsterinventering NL 25 & 27,

Installerat nytt portkodssytem i portiken.

Bytt en icke fungerande digital undercentral som 6vervakar och styr var fjarrvarme.

Okat foreningens digitala arbetssétt i syfte att bli mer miljomedvetna.

Oversyn samt komplettering av utrustning tillhérande skyddsrummen i Norra Liden. Samt inkdp av nya brandsléckare.
For 6kad trivsel har vi bestéllt ny markbelysning vid de uppstammade rhododendron.

Genomfort tva staddagar under host och var,

Ordforande uttalande

Utgaende fran det goda boendet ar det vasentligt att vi kan frikbpa var mark till rimliga villkor.

Darutdver &r det vasentligt att vi vardar var fastighet i stort och smatt, vilket innebar att storre renoveringar sker med
hansynstagande saval till kvalité som ekonomi och att vi alla i ovrigt vardar fastigheten till det ytire som det inre. A
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd
2024-2025 Installation av porttelefon vid grinden till portiken
2023-2024 Utbyte av belysningspollare vid entréerna mot garden samt byte av lysrorsarmaturer mot LED-armaturer 6ver

entréddrrarna och i kallarkorridorerna. Besiktning av fasader, fonster och balkonger.
2022-2023 Ny Belysning till LED i garage och utomhus. Reparation av fukiskador i husets fasad. Stamspolning utfordes.

2021-2022 Renovering av grunden for att forhindra inldckage av vatten. Byte av flaktarna pa taket. Byte av
belysningsarmaturer till LED i allmanna utrymmen

2019-2020 Omfattande malning av byggnadens tak

2018-2019 Punktlagning av tatskiktet ovan garagets takbjalklag

2017-2018 Ny lekplats har monterats. Portiken har forsetts med en lasbar grind for att oka tryggheten nattetid
2016-2017 Samtliga sex hissar har bytts ut. Malning har skett av balkonger och altaner

2015-2016 Stenmuren mot Brf Lasarettet och Otterhallegatan har forstarkts. Modernisering av tvattstugan
2014-2015 Upprustning av tradgarden

2013-2014 Starre renovering av husets balkonger och lagning av sten- och betongmuren mot Otterhallegatan

2010-2011 Renovering av garaget. Nya effektivare tvattmaskiner har installerats och de fristdende centrifugerna har
tagits bort. Renovering av féreningslokalen

2008-2009 Installation av ny ventilationsanlaggning och varmejustering. Upprustning av tradgarden
2005-2006 Balkong och terrassmalning

2004-2005 Byte av entrépartier, passersystem och porttelefon. Utbyte av infartsporten till garaget
2002-2003 Upprustning av gardsmiljon. Uppgradering av kabel-TV-natet

2001-2002 lordningsstallande av kullen med stensattning och tradgardsmabler samt flaggstang
2000-2001 Installation av bredband. Installation av miljdanpassad sopsortering

1999-2000 Ommalning av samtliga trappuppgangar. Reparation av skador pa balkonger och fasad. Ombyggnad av
portiken

1998-1999 Reparation av samtliga terrasser. Platarbeten pa taket. Ombyggnad av tvattstugan for att minska
bullerstorningar

1997-1998 Markarbeten pa garden pa grund av vattenlackage i garaget

1995-1996 Renovering av fyra hissar

1994-1995 Hissen i uppgang 25 har moderniserats. Samtliga fonster har beklatts med aluminium
1993-1994 Omfattande reparation av hissen i uppgang 29. Utbyte av takrannor och stupror.
1991-1992 Byte av tvattmaskiner

1987-1988 Ombyggnad av tak pa grund av aterkommande lackage

1986-1987 Ombyggnad av antennanlaggning och anslutning till kabel-TV

1983-1984 Férstarkningsatgarder pa dorrarna och las pa garageinfart. Plastmatta till samtliga slussar mellan garage och
kallargang. Inrattande av forradsutrymme for fastighetsskotarnas verktyg och material i garaget. Nya véxter
har planterats pa berget

1982-1983 Komplettering av lasanordningar

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med atl forvalta foreningens fastighet pa ett langsiktigt och hallbart satt. Féreningen
foljer en upprattad underhallsplan som arligen ses over for att sakerstélla att fastighetens skick och foreningens ekonomi halls i
god balans. =
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Enligt underhallsplanen forvdntas en del storre atgdrder de narmsta fem aren, sasom fasader, fonster och stammar.
Styrelsen kommer att fortsétta arbetet med den pabdrjade besiktningen av fonster och fasader tillsammans med vara
besiktningsman.

| samband med den planerade stamspolningen 2028 kommer stammarna for vatten och avlopp att inspekleras.

Den dverenskommelse vi slét med kommunen om en avgald mostsvarande 1% av marktaxeringsvérdet jamfért med
kommunens ursprungliga bud pa det dubbla galler fram till 2029 och enligt nuvarande praxis kommer kommunen att meddela
den foreslagna avgalden varen 2028 for den kommande tioarsperioden 2029 till 2039. Vi féljer utvecklingen for de
bostadsrattsféreningar i omradet som just nu omférhandlar sina avgalder med kommunen och aterkommer med mer
information nér vi vet mer om hur avgalderna kan komma att foréndras. Onskvért vore om féreningen mot en rimlig kostnad
kunde frikbpa tomten innan dess. Frikdpsfragan har varit uppe i kommunen, dock utan resultat pa grund av politisk oenighet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsréatter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 156 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 154.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 296 290 302 131 285
Skuldsattning, kr/kvm 1251 1470 2034 2 050 2421
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1339 1475 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 135 137 138 121 113
Arsavgifter, kr/kvm 964 926 891 802 802
Arsavgifter/totala intakter, % 98 98 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 915 945 929 822 833
Nettoomsattning, tkr 7 632 7312 7014 6 349 6 326
Resultat efter finansiella poster, tkr 1900 1631 -144 -133 1699
Soliditet, % 55 49 38 37 35

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ny berdkning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2024/2025 beréknas aven garageytor in i foreningens lotala yta. Detta
paverkar arets nyckeltal som beréknas med féreningens totala yta.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per
kvadratmeter. N
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hdjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 539 000 0 0 4 539 000
Underhallsfond, kr 8 876 871 0 1741434 10 618 305
S:a bundet eget kapital, kr 13 415 871 0 1741434 15 157 305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 402 646 1631342 -1741 434 -2512739
Arets resultat, kr 1631342 -1 631 342 1899 574 1899 574
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -771 304 0 158 140 -613 165
S:a eget kapital, kr 12 644 567 0 1899 574 14 544 140

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 258 566 kr »
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -771 305
Arets resultat, kr 1899 574
Reservation till underhallsfond, kr -2 000 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 258 566
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -613 165

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -613 165

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansréakning
med tillhdrande noter y.
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RESULTATRAKNING

2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 632 450 7311 561
Ovriga rérelseintakter Not 3 12 016 82 460
Summa Rorelseintdkter 7 644 466 7 394 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 745 089 -4 722 972
Ovriga externa kostnader Not 5 -202 208 -173 881
Personalkostnader Not 6 -217 326 -205 547
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 310 402 310 402
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -5 475 025 -5 412 802
Rorelseresultat 2169 441 1981219
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 41 349 48 784
Réantekostnader och liknande resultatposter Not9 -311 216 -398 662
Summa Finansiella poster -269 867 -349 878
Resultat efter finansiella poster 1899 574 1631 342
Resultat fore skatt 1899 574 1631342
Arets resultat 1899 574 1631 342




HSB Brf Otterhallan | Gotebi 9(17
2024 | 2025 ‘ ARSREDOVISNING il Gy 4(H)
BALANSRAKNING rorsoss0 20200650
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22431045 22741 447
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 22 431 045 22 741 447
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 142 145 142 145
Summa Finansiella anldggningstillgangar 142 145 142 145
Summa Anldggningstillgangar 22 573 190 22 883 592
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9412 41
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1550 946 870135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 499 244 493 779
Summa Kortfristiga fordringar 2 059 602 1363 955
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1900 000 1400 000
Summa Kortfristiga placeringar 1900 000 1 400 000
Summa Omsattningstillgangar 3959 602 2763 955
Summa Tillgangar 26 532792 25 647 547

N
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BALANSRAKNING roreosss 202060
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 539 000 4 539 000
Fond for yttre underhall 10618 305 8 876 871
Summa Bundet eget kapital 15 157 305 13 415 871
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -2 512739 -2 402 646
Arets resultat 1899 574 1631342
Summa Ansamlad forlust -613 165 -771 305
Summa Eget kapital 14 544 141 12 644 567
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 5621375 5680 875
Summa Langfristiga skulder 5621375 5680 875
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 825 500 5820 875
Leverantorsskulder 269 743 334 732
Skatteskulder 46 636 10772
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 296 978 288 422
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 928 420 867 304
Summa Kortfristiga skulder 6 367 276 7 322105
Summa Skulder 11 988 651 13 002 980
Summa Eget kapital och skulder 26 532792 25 647 547

¥
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 169 441 1981219
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 310 402 310 402
Summa Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet 310 402 310 402
Erhallen ranta 52 479 33 327
Erlagd ranta -308 952 -406 688
K_assaﬂi:ide_ fran den I6pande verksamheten f6re férdndringar av 2223 370 1918 261
rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 16 749 219 674
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 38 282 -273 102
Summa Kassafidde fran féréndringar i rérelsekapital 55 031 -53 429
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2278 401 1 864 832
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 054 875 -4 413 125
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 054 875 4413125
Arets kassafléde 1223 526 -2 548 293
Likvida medel vid arets borjan 2107772 4 656 065
Likvida medel vid arets slut 3331298 2107772
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa ledningsdragning laddboxar: 15 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for ytire underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 748 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats. ¢
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomsaéttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7515912 7224072
Hyror lokaler 18 720 18 720
Hyror garage och parkeringsplatser 97 056 78 600
Ovriga priméra intékter 39918 15025
Summa Bruttoomsattning 7671606 7 336 417
Hyresbortfall -39 156 -24 856
Summa -39 156 -24 856
Summa Nettoomséttning 7 632 450 7 311 561
2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ersattning fran rattsskyddsforsakring 0 42 810
Ovriga sekundéra intakter 12016 39 650
Summa Ovriga rérelseintékter 12 016 82 460
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskatsel, lokalvard och samfalligheter -657 417 -752 869
Snb och halk-bekampning -24 098 -36 996
Reparationer -577 707 -340 090
Planerat underhall -258 566 -326 229
Forsakringsskador 0 -92 380
El -106 764 -109 996
Uppvéarmning -721177 -723798
Vatten -299 044 -239 709
Sophamtning -212 704 -221 701
Fastighetsforsakring -54 290 -38 967
Kabel-TV och bredband -140 401 -154 893
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -228 840 -185 210
Férvaltningsavtalskostnader -497 291 -562 649
Tomtrattsavgald -930 000 -937 485
Ovriga driftkostnader -36 789 0
Summa Driftskostnader -4 745 089

4722972
b
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -111 946 -29123
Extern revision -19 000 -15 500
Konsultkostnader -4 375 -58 674
Medlemsavgifter -47 200 -47 092
Foreningsverksamhet -14 737 -19 952
Ovriga férvaltningskostnader -4 951 -3 540
Summa Ovriga externa kostnader -202 208 -173 881
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -170 149 -163 170
Revisionsarvode -6 500 -6 500
Ovriga arvoden -4 200 -4 700
Sociala avgifter -36 477 -31177
Summa Personalkostnader =217 326 -205 547
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -310 402 -310 402
Sur{:ma _Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella 310 402 .310 402
anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter placeringar 39 112 46 158
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2237 2626
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 41 349 48 784
2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -310 336 -397 892
Ovriga réntekostnader -880 -770
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -311 216 -398 662
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Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 30 157 645 30 157 645
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30 157 645 30 157 645
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 416 198 -7 105 796
Arets avskrivningar -310 402 -310 402
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 726 600 -7 416 198
Utgaende redovisat vérde 22 431 045 22 741 447
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3920 000 591 000
Taxeringsvarde mark - bostader 111 000 000 157 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 233 920 000 264 591 000
Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 29738 000 29 738 000
Varav i eget forvar -8 231 000 -8 231 000
Stallda sakerheter 21 507 000 21507 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 108 010 108 010
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 108 010 108 010
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -108 010 -108 010
Summa Ackumulerade avskrivningar -108 010 -108 010
Utgaende redovisat vdrde 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andelar i HSBs Solcellspark 141 645 141 645
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 142 145 142 145
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1431298 707 772
Ovriga fordringar 119 648 162 363
Summa Ovriga fordringar 1 550 946 870 135
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetald forsakring 32574 21718
Upplupna ranteintakter 4327 15457
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 462 343 456 606
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 499 244 493 779
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1900 000 1400 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1900 000 1 400 000
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
' amortering
Nordea Hypotek AB 1,04% 2026-09-16 2536 875 27 500
Nordea Hypotek AB 4,31% 2027-07-21 3144 000 32 000
Nordea Hypotek AB 2,86% 2026-05-21 2200 000 0
Nordea Hypotek AB 2,72% 2026-05-21 2 200 000 0
Stadshypotek 3,24% 2025-09-03 366 000 16 000
10 446 875 75 500
Langfristig del 5621 375
Nasta ars amortering av langfristig skuld 59 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 766 000
Kortfristig del 4 825 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 75 500
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 302 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,84%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Kallskatt och sociala avgifter 19 653 17 903
Inre fond 247 875 247 875
Ovriga kortfristiga skulder 29 449 22 644
Summa Ovriga skulder 296 978 288 422
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 679 030 618 364
Upplupna rantekostnader 41 317 39053
Ovriga upplupna kostnader 208 073 209 887
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 928 420 867 304

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning. /#/? 22 ,.-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsférening Otterhallan i Goteborg, org.nr. 716409-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Otterhallan i Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift lillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker cch inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Otterhallan | enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen, _
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot tjllémgligg dp Iarlav Iagelll'| omtaeclltonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mat fareningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och fdrslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslagel ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den,2025

Laila Pedersen Birger Edégran
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




