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Styrelsen for Brf Dalen pa Oresjo Angar 1 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgeneheter for permanent boende om inte
annat sdskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Foreningen 4r en oédkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Borés.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Anders Arvidsson 2025
Mikael Bergholm 2025
Marie Arvidsson 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Peter Karlsson, BDO Géteborg AB 2025

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-08-29.

Forsikringar
Fastigheten ir forsikrad hos Linsforsikringar Alvsborg. Hemforsikring bekostas individuellt av

bostadsritts- innehavarna. Bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Vinern i Borés. I fastigheten finns 23 ldgenheter och 3 radhus.

Bostader och lokaler

Ligenheter Antal Yta, kv
2 rum och kok 12 705
3 rum och kok 7 559
4 rum och kok 4 403
5 rum och kok, radhus 3 303

26 1970
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Underhallsplan

Foreningen kommer att uppréitta en underhallsplan under 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

3(12)

Foreningen har under maj 2024 fardigstéllt byggnationen pa Boras Vinern 1. Samtliga 1agenheter dr

salda.

Medlemsinformation
Foreningens hade pa bokslutsdagen 11 medlemmar.

Arsavgiften, omriknad till ett helarsutfall, uppgick i genomsnitt till 751 kr/m?4r under 2024.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret tva dverlételser av bostadsritter skett.

Foreningens ekonomi

I resultatet ingér avskrivningar med 783 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 30 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet och ddrmed inte arsavgifterna.

Foreningen har rantesikrat 1anet till Nordea vilket innebér att rdntan inte blir hdgre &n 3,6 % for perioden

240501-290430.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1 045
Resultat efter finansiella poster =722
Soliditet (%) 69,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 505
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 13515
Sparande per kvm (kr/kvm) 31
Réntekénslighet (%) 27,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 84
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Da intdkter och kostnader inte omfattar ett helt ar blir vissa av nyckeltalen missvisande. Det géller

2023
0

0
60,7

0,0

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt, Sparande per kvm, Rintekinslighet och Energikostnad per

kvm.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 42279 000 0
Inbetalda insatser 22 341 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 64 620 000 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

0

=752 692

65 000
-817 692
-752 692

Arets

resultat

0

=752 692
-752 692

4(12)

Totalt

42279 000
22 341 000

-752 692
63 867 308

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not ;g;:-(;;-g}

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 1 044 904
Ovriga intikter 14 792
1 059 696

Rorelsens kostnader

Reparationer -26 116

Driftskostnader 3 -255 369

Ovriga kostnader 4 -197 406

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -782 690
-1 261 581

Rorelseresultat -201 885

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -520 407

-520 407
Resultat efter finansiella poster =722 292
Resultat fore skatt -722 292
Skatt pa érets resultat -30 399
Arets resultat -752 692

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar 6

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 7

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

90 691 334

0
90 691 334

25 000
25000
90 716 334

339914

0
164 844
504 758

498 223
1002 981

91 719 315

6(12)

2023-12-31

20415372

26 383 909
46 799 281

25000
25000
46 824 281

0
21 298 700
0
21298 700

1 531 662
22 830 362

69 654 643
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

64 620 000
64 620 000

-752 692
-752 692
63 867 308

26 463 664
26 463 664

0

160 224
564 790
76 234
30399
3503
553193
1388 343

91 719 315

7(12)

2023-12-31

42279 000
42279 000

0
0
42279 000

27057 641

SO O OO

318 002
27 375 643

69 654 643
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna medlemsinsatser

Upptagna lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering av 14n

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8 (12)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-201 885 0
782 690 0
-433 050 0
147 755 0

20 826 672 -20 796 950
759 630 -417 628
21734 057 21214 578
-44 674 743 -13 664 697
-44 674 743 -13 664 697
22 341 000 42 279 000
26 704 000 0
0 -5 875 159

27 137 753 0
21907 247 36 403 841
-1033 439 1524 566
1 531 662 7096
498 223 1531 662
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intékter redovisas i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 0,83 - 6,67 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Aktuell skatt d4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt véarderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
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Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 920 905 0
Hyror parkeringsplatser 50 650 0
Debitering el, vatten och virme 73 349 0
1 044 904 0

I foreningens arsavgifter ingér el, virme, vatten och bredband.

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Jour- och bevakningskostnader 12 540 0
Sno- och halkbekdmpning 15180 0
El 65 536 0
Uppvéarmning 85 870 0
Vatten och avlopp 14 831 0
Atervinning 35952 0
Fastighetsforsékring 11 082 0
Kommunikation 14 378 0
255369 0
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Not 4 Ovriga kostnader
2024 2023
Pantséttnings- och dverlatelseavgifter 13179 0
Telekommunikation 2159 0
Erséttningar till revisor 31625
Forvaltningsarvode 107 504 0
Ovriga forvaltningskostnader 42 939
197 406 0
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 20 415 372 0
Ink6p 1 036 600 20415 372
Omklassificeringar 70 022 052 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 91 474 024 20 415372
Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -782 690 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -782 690 0
Utgaende redovisat virde 90 691 334 20415372
Varav
Mark 21451972 20 415372
Byggnader 69 239 362 0

Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Document ID: cd82e5be-d43c-4948-a6df-e239c0f8621d

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 26 383 909 12719 212
Ink&p 43 638 143 13 664 697
Omklassificeringar -70 022 052 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0 26 383 909
Utgaende redovisat viirde 0 26 383 909
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Oresjd Angar Dalen AB 100 100 250 25000

25000
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Not 8 Fastighetslin

Lén Nordea
Niésta ars amortering pa lan till kreditinstitut

Riénta Bundet
Laneinstitut % till
Nordea 4,308 2029-04-30

12 (12)

2024-12-31 2023-12-31

26 623 888 0

-160 224 0

26 463 664 0
Ingiende Nya lan Arets Utgéende
skuld amortering skuld
0 26 704 000 80 112 26 623 888
0 26 704 000 80 112 26 623 888

Foreningen har riantesédkrat lanet till Nordea vilket innebér att rdntan inte blir hdgre dn 3,6 % for perioden

240501-290430.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-12-31
26 704 000 0
26 704 000 0

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mikael Bergholm

Marie Arvidsson

Anders Arvidsson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

BDO Géteborg AB

Peter Karlsson
Auktoriserad revisor
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