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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Glaset i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 713200-1160 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1971. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-10-10.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fatbursbrunnen 1 1971-08-26 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-01-01.

Antal Benimning Total yta m?
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1809
4 lokaler (hyresratt) 182
3 forrad 26
Totalt 32 objekt 2017

Foreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 8 st 2 rok, 10 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kristian Mirsch Ordférande 2019-08-22
Natalia Ringblom Ledamot 2018-07-30
Robert Engman Ledamot 2022-11-01
Sandra Karlsson Ledamot 2020-05-05
Jennifer Arnesson Ledamot 2023-05-10
Filip Bertland Ledamot 2021-09-12
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Robert Engman.
Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Natalia Ringblom, Robert Engman, Kristian Mirsch, Jennifer Arnesson och Filip Bertland.

Revisorer har varit: Karin Haara vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Kristian Mirsch, Daniel Tepic samt William Kindblom, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ny lagenhet registrerad. Gamla tvattstugan har salts och omvandlats till Idgenhet vilket 6kar intakterna for féreningen. Sankt
avgiften med 20% fran 2024-10-01.
Bytt ventialtionssystem i hela féreningen for att forbattra ventilationen

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2021 Lilla garden - Tak 6ver cykelstall

2020 Stora garden - Tak 6ver cykelstall

2018 Stora garden - Upprustning och omlaggning for fler matplatser
2017 Bada gardarna - Kodlas mot innergardarna

2016 Kéllare - Laga puts samt ommalas

2016 Dorrar - 6 nya dorrar mot gatan och innergardarna

2016 Trapphusen - Ommalas

2016 Lilla Garden - Riva plantering, satta upp cykelstall, laga puts samt mala
2014 Fasad mot gatan - Fasaden och fonstren har malats om

2014 Tak - Ny plat, pa takfallet mot Hégbergsgatan

2023 Stambyte

2023 Flyttat tvattstugan fran A till B-porten

2024 Salt ytan pa gamla tvattstugan for bygge av ytterligare 1st lagenhet
2024 Flyttat tervinningen fran B-porten till stora innergarden i A-porten
2024 Investerat i ny ventilation i hela féreningen
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Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhall som behévs for att halla fastigheterna i
gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatréakningen.

Hallbarhet
Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som mgijligt.

Social
Foéreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 193 193 211 191 168
Skuldsattning, kr/kvm 4870 5 606 2016 2068 2068
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5360 6 205 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 8 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 264 237 230 225 191
Arsavgifter, kr/kvm 936 823 609 609 597
Arsavgifter/totala intakter, % 77 76 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1105 983 771 769 806
Nettoomséttning, tkr 2199 1916 1525 1480 1554
Resultat efter finansiella poster, tkr 44 70 230 130 14
Soliditet, % 37 24 46 45 44

Forklaringar till nyckeltal, se under not 1.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2769 394 0 69 350 2838744
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 338 806 0 2011150 2 349 956
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 429 320 0 226 000 655 320
S:a bundet eget kapital, kr 3537 520 0 2 306 500 5844 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 172 964 69 777 -226 000 16 741
Arets resultat, kr 69 777 -69 777 44 325 44 325
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 242 741 0 -181 675 61 066
S:a eget kapital, kr 3780 261 0 2124 825 5905 086

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 226 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 242 741
Arets resultat, kr 44 325
Reservation till underhallsfond, kr -226 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 61 066

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 61 066

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2199 402 1915677
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 10 502
Summa Roérelseintakter 2199 402 1926 179
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1261018 -1 120 226
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 396 -54 224
Av-“och _neds.kri\{ningar av materiella och immateriella -340 373 199 441
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 706 787 -1 373 891
Rorelseresultat 492 615 552 288
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 23912 2043
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -472 202 -484 554
Summa Finansiella poster -448 290 -482 511
Resultat efter finansiella poster 44 325 69 777
Resultat fore skatt 44 325 69 777
Arets resultat 44 325 69 777
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 14 626 872 13 380 074
Summa Materiella anldggningstillgangar 14 626 872 13 380 074
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 14 627 372 13 380 574
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1764 1808
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1425119 1986 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89 554 62 130
Summa Kortfristiga fordringar 1516 437 2 050 157
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 14 786 3273
Summa Kassa och bank 14786 3273
Summa Omsittningstillgangar 1531 224 2 053 430
Summa Tillgangar 16 158 596 15434 004
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5188 700 3108 200
Fond for yttre underhall 655 320 429 320
Summa Bundet eget kapital 5844 020 3 537 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 741 172 964
Arets resultat 44 325 69 777
Summa Fritt eget kapital 61 066 242 741
Summa Eget kapital 5905 086 3780 261
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13
Summa Léangfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 9 695 786 10 988 469
Leverantorsskulder 202 670 129 517
Skatteskulder 4 038 8799
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 86 086 181 967
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 264 930 344 991
Summa Kortfristiga skulder 10 253 509 11 653 743
Summa Skulder 10 253 509 11 653 743
Summa Eget kapital och skulder 16 158 596 15434 004
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 492 615 552 288
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 340 373 199 441
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 340 373 199 441
Erhallen ranta 23912 2043
Erlagd ranta -504 979 -404 075
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 351 921 349 697
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -27 729 31530
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -714 773 185 667
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -102 502 217 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 249 419 566 895
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1587 172 -7 203 550
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 587 172 -7 203 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2080 500 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 292 683 7 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 787 817 7 000 000
Arets kassaflode -549 936 363 344
Likvida medel vid arets borjan 1 955905 1 592 561
Likvida medel vid arets slut 1 405 969 1 955 905
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavygifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 1692 783 1458 318
Hyror lokaler 468 048 429 393
Hyror &vrigt 19 081 17 154
Ovriga primara intakter 19 490 11 069
Summa Bruttoomsiéttning 2199 402 1915934
Hyresbortfall 0 -257
Summa 0 -257
Summa Nettoomséttning 2199 402 1915 677
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 10 502
Summa Ovriga rorelseintékter 0 10 502
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -95 953 -128 973
Snd och halk-bekdmpning -38 438 -6 996
Reparationer -299 379 -45 015
Planerat underhall 0 -108 475
El -53 637 -54 712
Uppvarmning -376 377 -337 931
Vatten -95 842 -71 446
Sophamtning -38 194 -114 947
Fastighetsforsakring -53 505 -49 087
Kabel-TV och bredband -46 285 -46 273
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -80 410 -79 426
Forvaltningsavtalskostnader -82 999 -76 945
Summa Diriftskostnader -1 261 018 -1 120 226
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -3 630 -3217
Administrationskostnader -43 739 -2 954
Extern revision -15 000 -17 750
Konsultkostnader -11775 0
Medlemsavgifter -15 210 -13 980
Féreningsverksamhet -6 548 0
Ovriga férvaltningskostnader -9494 -16 323
Summa Ovriga externa kostnader -105 396 -54 224
i 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 23129 1418
Ovriga ranteintakter och liknande poster 783 625
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 23912 2043
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -471 962 -389 549
Ovriga rantekostnader -240 -95 005
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -472 202 -484 554
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 15814 032 8 126 832
Ingadende anskaffningsvarde mark 1700 000 1700 000
Arets investeringar 1587 172 7 687 200
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 19 101 204 17 514 032
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4 133 959 -3934 518
Arets avskrivningar -340 373 -199 441
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 474 332 -4 133 959
Utgaende redovisat vérde 14 626 872 13 380 074
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 25000 000 25000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1935 000 1935000
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2194 000 2194 000
Summa 84 129 000 84 129 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 282 000 11 282 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 11 282 000 11 282 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingédende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1391 183 1952632
Ovriga fordringar 33 936 33587
Summa Ovriga fordringar 1425119 1986 219
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 554 62 130
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 554 62 130
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Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 754 3273
Nordea 14 032 0
Summa Kassa och bank 14 786 3273
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,18% 2025-05-16 2 695 786 0
Nordea 3,51% 2025-04-15 7 000 000 0
9 695 786 0
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 695 786
Kortfristig del 9 695 786
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,42%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 3,18% 2025-05-16 2 695 786 0
Nordea 3,51% 2025-04-15 7 000 000 0
9 695 786 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 695 786
Kortfristig del 9 695 786
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 45 000 45 000
Inre fond 24 799 24799
Ovriga kortfristiga skulder 16 287 112 168
Summa Ovriga skulder 86 086 181 967
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 95 111 148 586
Ovriga férutbetalda intakter 0 99 439
Upplupna rantekostnader 64 189 96 966
Ovriga upplupna kostnader 105 630 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 264 930 344 991

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, |dmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Glaset i Stockholm, org.nr. 713200-1160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Glaset i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Glaset i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Karin Haara

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat KH, JH
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