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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans déppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stadmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Slottsberget 3 far

Forvaltningsberattelse oo "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-12-21.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 22% till 10%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 940 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 734 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Goteborg Jérnbrott 203:4 i Géteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 14 byggnader med
75 lagenheter inklusive atervinningshus. Fastigheternas adress dr Trumpetgatan 2-10, 14-20, 13-21 och 7-25 i Vistra

Frolunda.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 19
3 rum och kok 44
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 75
Antal p-platser (géstparkeringar) 10
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Total tomtarea 25 365 m?

Bostdder bostadsratt 6 116 m?
Total bostadsarea 6 116 m?
Arets taxeringsvérde 199 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 199 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 85 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen, senast i september 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Forbittringsatgérder i atervinningshus 39 525
Installationer (uppgradering hisstelefoni) 45000

Planerat underhall

Foreningen har inga planerade storre underhall.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Johansson Ordforande 2025
Johan Lidstrom Sekreterare 2026
Fredrik Sikstrom Vice ordférande 2025
Annika Hermansson Ledamot 2025
Ted Karlsson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Klarqvist Suppleant 2026
Nathaline Oguz Suppleant 2025
Suppleant
Sophia Vikstrém Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Bjorn Carselid Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Trenser (sammankallande) 2025
Jarl Fjellman 2025
Lina Eriksson 2025
Elisabeth Hogberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har ordet

Verksamhetsaret har varit en intensiv period for foreningen och dess styrelse. Nedan f6ljer en sammanfattning av négra
av de viktigaste hdndelserna.

Foreningen har haft ett positivt kassafléde och beslutat att gora en extraamortering med 750 000 kr under maj ménad
2025. Beslut har dven tagits att hoja arsavgiften med 3% fran och med 1 januari 2025.

Tvéarsbesiktningen av fastigheten avslutades under aret samtidigt som ett omfattande arbete har lags ned infor 5-
arsbesiktning som paborjas i januari 2025. Det &r en viktig process for att sékerhetsstilla att fastigheten &r i gott skick
och att eventuella brister har kunnat identifieras och &tgardats/péborjats.

Foreningen har beslutat att forbéttra skalskyddet for teknikrum genom att montera stéldorrar till aktuellt utrymme.
Vidare har det utforts mindre markarbete for att mojliggora forflyttning av matavfallskérl fran AV-huset till avsedd
markyta utomhus for att minska dalig lukt enligt stimmobeslut.

Vi har haft tva (var och host) gemensamhetsdagar dér medlemmarna utfort ett gott arbete. Vi har tillsammans arbetat for
att forbéttra och underhélla vér boendemiljo och varit tillfille for gemenskap. Vi dr tacksamma for det engagemang och
den insats som vi medlemmar visat. Med detta sagt skulle vi dock onska att vi blir fler for att kunna halla kostnaderna
pé en acceptabel niva for foreningen och dven frdmja en bittre gemenskap.

Vi fortsétter arbetet med att skapa en trygg och trivsam boendemiljo for oss medlemmar. Vi ser framemot att fortsétta att
utveckla och forbéttra var férening under det kommande aret.

Tack till alla medlemmar for ert stod och engagemang!

Med vinlig hélsning,
Styrelsen for Brf Slottsberget 3
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséaret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 119 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 dé& den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 961 kr/m?/r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* 6 346 51780 4579 4208 3385
Resultat efter finansiella poster* —1207 —1 406 —2 249 —2 358 —2 055
Arets resultat —1207 —1 406 —2 249 —2 358 —2 055
Resultat exkl avskrivningar 1734 1534 688 565 872
Soliditet %* 75 75 75 75 75
%rsavg.lft"andel i % av totala 96 93 95 94 R4
rorelseintdkter®

Arsavgﬁ? kr/kvm uppléten med 1023 938 771 719 595
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 358 368 438 394 304
Energikostnad kr/kvm* 224 207 191 155 116
Sparande kr/kvm* 297 265 126 108 155
Rénta kr/kvm 284 240 140 141 66
Skuldséttning kr/kvm* 14 554 14 712 14 787 14 862 14 937
Skuldsitining ferleimupplaten med 14 554 14712 14787 14 862 14937
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 14,2 15,7 19,2 20,7 28,5

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat vilket dr vanligt fér nybygda foreningar med hog skuldsittning och
avskrivning. Det som &r positivt dr dock att féreningen uppvisar ett positivt kassaflode och bra sparande, vilket innebér
att féreningen kan finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intédkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jémforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belapp-vid frsts hotjan 281425000  2573430|  -9236646  —1406 160

Disposition enl. &rsstimmobeslut —1 406 160 1 406 160

Reservering underhéallsfond 1203 000 —1203 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond —84 525 84 525

Arets resultat 1206843

Vid arets slut 281 425 000 3691905 —11 761 281 —1 206 843

Resultatdisposition

Till &rsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 642 806

Arets resultat —1 206 843

Arets fondreservering enligt stadgarna —1203 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 84 525

Summa —12 968 124

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -12 968 124

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6346 177 5779 709
Ovriga rorelseintékter Not 3 184 174 366 820
Summa rorelseintikter 6 530 351 6146 529
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 191279 —2 242 641
Ovriga externa kostnader Not 5 =745 402 —743 337
Personalkostnader Not 6 —-195318 —197 013
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —2 940 481 —2 940 481
Summa rorelsekostnader —6 072 479 —6 123 472
Rorelseresultat 457 871 23 056
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1500
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 74 328 37387
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1739 042 —1468 103
Summa finansiella poster —1 664 714 —1 429 217
Resultat efter finansiella poster —1 206 843 —1 406 160
Arets resultat —1206 843 —1 406 160
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 357 776 058 360 716 538
Summa materiella anléiggningstillgdngar 357 776 058 360 716 538
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 75 000 75 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgangar 357 851 058 360 791 538
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 48 107 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 199 958 298 464
Summa kortfristiga fordringar 200 006 405 614
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 746 877 3472 152
Summa kassa och bank 2746 877 3472152
Summa omsittningstillgangar 4 446 883 3 877 766
Summa tillgangar 362 297 940 364 669 304
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 281425 000 281 425 000
Fond for yttre underhall 3691 905 2 573 430
Summa bundet eget kapital 285 116 905 283 998 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 761 281 =9 236 646
Arets resultat —1206 843 —1 406 160
Summa fritt eget kapital —12 968 124 —10 642 806
Summa eget kapital 272 148 781 273 355 624
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45 525 000 73 989 450
Summa langfristiga skulder 45 525 000 73 989 450
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 43 489 450 15 982 900
Leverantorsskulder 226 973 229 039
Ovriga skulder Not 17 93 528 76 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 814 208 1 035 465
Summa kortfristiga skulder 44 624 159 17 324 231
Summa eget kapital och skulder 362297 940 364 669 304
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 457 871 23 056
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2940 481 2 940 481

3398 352 2 963 537

Erhallen rénta 69 779 38 887
Erlagd rénta -1779 216 —1277908
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 210 157 —159 946

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —166 447 138 882
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1732 625 1703 451
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —957 900 —457 900
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten —957 900 —457 900
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 774 725 1245551
Likvida medel vid arets borjan 3472152 2226 600
Likvida medel vid arets slut 4246 877 3472152
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) éndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intdkter. Férandringen omfattar dven jaimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5877 564 5414 682
Hyror, bostdder 0 —876
Rabatter 0 —10234
Vattenavgifter 121 293 120 305
Elavgifter 270 473 199 519
Ovriga lokalintikter 4550 2900
Ovriga avgifter 7 644 0
Ovriga ersittningar 51776 43 122
Ovriga sidointékter 12 880 10299
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -8
Summa nettoomsattning 6 346 177 5779709
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 105 942
Ovriga rorelseintdkter 14 333 260 878
Forsakringserséttningar 169 841 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 184 174 366 820
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -84 525 —88 696
Reparationer —111 160 —52359
Forsékringspremier —104 996 —88 542
Kabel- och digital-TV —139 110 —104 333
Aterbiring fran Riksbyggen 700 6300
Systematiskt brandskyddsarbete —36 399 =70 050
Serviceavtal —28 092 —12 808
Obligatoriska besiktningar —19 550 -9 988
Sné- och halkbekdmpning —130 894 —128 168
Forbrukningsinventarier =17 330 =52 430
Fordons- och maskinkostnader =761 —3 585
Vatten —203 429 —168 233
Fastighetsel —479 545 —494 856
Uppvérmning —689 091 —605 350
Sophantering och étervinning —100 319 —283 580
Forvaltningsarvode drift =46 777 —85 964
Summa driftskostnader -2191 279 -2 242 641
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -3 737
Forvaltningsarvode administration —662 173 —634 763
Lokalkostnader —533 —2 645
Hyra inventarier & verktyg 0 -1 150
Resekostnader 0 =70
IT-kostnader —2 685 0
Arvode, yrkesrevisorer —31250 —23 875
Ovriga forvaltningskostnader -19 774 —47917
Kreditupplysningar —60 —147
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7 449 —4 200
Representation —3 591 0
Kontorsmateriel —10 423 —1238
Telefon och porto 0 —60
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -8
Medlems- och foreningsavgifter —4 000 —-15719
Bankkostnader —3 464 -4 173
Ovriga externa kostnader 0 -3 635
Summa 6vriga externa kostnader —745 402 =743 337
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —88 730 —130 000
Ovriga ersittningar 0 —1 888
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —60 592 -19914
Ovriga kostnadsersittningar 275 —2 838
Ovriga personalkostnader -4 400 0
Sociala kostnader —41 320 —42 373
Summa personalkostnader -195 318 -197 013
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 922726 -2 922 726
Avskrivning Markinventarier =17 755 =17 755
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 940 481 -2 940 481
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 1500
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 1500

14| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Slottsber:
Transaction 09222115557

9535913
3 Signed JJ, AH, FS, JL, TK, BC, AC




Not 9 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 73 864 851
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 35425
Ovriga ranteintakter 464 1111
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 74 328 37 387
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 738 981 —1468 102
Ovriga rantekostnader —61 -1
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1739 042 -1 468 103
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 350 867 503 350 867 503
Mark 21400 000 21 400 000
Markinventarier 177 546 177 546
372 445 049 372 445 049
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 372 445 049 372 445 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 695 960 -8 773 234
Markinventarier —32 550 —14 796
-11 728 511 -8 788 030
Arets avskrivningar
Al"ets avskrivning byggnader —2 922 726 —2922 726
Arets avskrivning markinventarier —17 755 —17 755
-2 940 481 =2 940 481
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 668 991 =11 728 510
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 357 776 058 360 716 538
Varav
Byggnader 336 248 816 339171 543
Mark 21400 000 21 400 000
Markinventarier 127 241 144 996
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Taxeringsvarden

Bostéder 199 000 000 199 000 000
Totalt taxeringsvéarde 199 000 000 199 000 000
varav byggnader 152 000 000 152 000 000
varav mark 47 000 000 47 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Garantikapitalbevis 150 4 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintdkter 4 549 0
Forutbetalda forsdkringspremier 117 520 104 996
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 158 691
Forutbetald kabel-tv-avgift 34778 34778
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 111 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 958 298 464
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
SBAB fastriantekonto 1 500 000 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1500 000 0
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 319 359
Bankmedel 1112175 2 042 992
Transaktionskonto 1634383 1428 801
Summa kassa och bank 2746 877 3472152
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 89014 450 89 972 350
Nista &rs amortering samt kortfristig skuld —43 489 450 —15 982 900
Langfristig skuld vid arets slut 45 525 000 73 989 450

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,06% 2025-02-10 15 525 000,00 0,00 500 000,00 15 025 000,00
SBAB 1,07% 2025-05-09 28 922 350,00 0,00 457 900,00 28 464 450,00
STADSHYPOTEK 0,76% 2026-06-30 30 525 000,00 0,00 0,00 30 525 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2027-04-30 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 89 972 350,00 0,00 957 900,00 89 014 450,00

*Senast kénda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotekets lan om 15 025 000 kr och SBAB:s lan om 28 464 450 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 93 528 76 114
Skuld sociala avgifter och skatter 0 462
Clearing 0 250
Summa o6vriga skulder 93 528 76 576
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 901 24 346
Upplupna réntekostnader 150 021 190 195
Upplupna driftskostnader 0 35795
Upplupna elkostnader 54 472 61352
Upplupna vattenavgifter 16 571 17232
Upplupna viarmekostnader 80 502 79 445
Upplupna kostnader for renhéllning 5293 7285
Upplupna revisionsarvoden 23 625 20 000
Upplupna styrelsearvoden 61715 76 085
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 661 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 402 448 523 730
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 814 208 1 035 465
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Not 19 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 91 575 000 91 575 000

Not 20 Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

| Ort och datum

Jonas Johansson Johan Lidstrom
Fredrik Sikstrom Annika Hermansson
Ted Karlsson

Viér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Anna Christiansson Bjorn Carselid
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

13
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|
\
|
\
19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsré;tsfﬁreninﬁ Slollsber%et 3 Org.nr; 769
Transaction 09222115557 39753985




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Slottsberget 3, org. nr 769633-5913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Slottsberget 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Slottsber-
get 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson Bjérn Carselid

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Signed BC, AC
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B B R F Riksbyggen Bostadsrittsforening Slottsberget
3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn fir hela Livek
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