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Stadgar

Foreningens firma och andamal
1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Domaren.

28

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal, Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Vaxholms kommun i Stockholms Lan.

48

Ordinarie féreningsstdmma halls en gadng om aret foére juni manads utgdng. Jfr 17 §.

Rikenskapsar
58

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10
§ bostadsrattslagen.

78

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sd ldnge han

innehar bostadsratt. Om det antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Anmalan om uttréde ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens namnunderskrift.

Avgifter
85

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal Om inte
styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala drsavgift i forskott fordelat p& manad for
bostad och kvartal for lokal. Betalningen ska erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta. For informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overl3dtelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % arligen av gallande prisbasbelopp.
Upplats en lagenhet under en del av ret far avgiften tas ut efter det antal kalenderm&nader som
upplatelsen omfattar. Avgiften betalas av bostadsrittshavaren.

Avsattning och anvandning av drsvinst
95§

Styrelsen ska uppratta en underhdlisplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

For det fall styrelsen underlater att uppréitta en underhalisplan eller av annan orsak inte kunnat
upprattas skall avsattning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning, alternativt
avsattas till foreningens fond for fastighetsunderhll.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter samt minst en och hégst tva suppleanter.
Styrelsen kan bestd av en (1) ledamot som ej &r medlem i féreningen. Ordinarie styrelseledaméter
véljs vaxelvis pa tva ar och suppleanter valjs for ett &r fram till ndsta arsstamma.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firna tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

13 §

Styrelsen far foérvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. Vicevérden
skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom
eller tomtratt.

15 §
Styrelsen aligger:
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att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna
drsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stéllningen vid rékenskapsarets utgadng (balansrakning), att uppréatta budget och faststélla
arsavgifter for det kommande riakenskapsaret, att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga féreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse, att minst sex
veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna ridkenskapsaret samt att senast
tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla drsredovisningshandlingar och revisionsberéttelse
tillgangliga fér medlemmar.

16 §
En revisor och suppleant valjs av ordinarie fére ningsstémma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens réakenskaper och férvaltning samt att senast tre veckor fére
ordinarie féreningsstémma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gdng om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsforeningen. Bostadsréttsforeningen far
da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvanda elektroniska hjadlpmedel. Ndrmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag. Kallelse till stdmma skall
tydligt ange de &renden, som skall forekomma pa stamman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma.

Arende for beslut

18 §
Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stdmma, skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen senast 1 februari.

19 §
P& ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande &renden:

a) Upprattande av forteckning 6éver narvarande med lemmar.

b) Val av ordférande vid stamman.

¢) Anmalan av ordférandens val av sekreterare.

d) Faststéllande av dagordningen.

e) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Frdga om kallelse till stsmman behdrigen skett.

g) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Féredragning av revisorernas berattelse.
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i) Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakningen.

j) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

k) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

[) Beslut om arvoden.

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

o) Ev. val av valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18 i stadgarna).

P& extra stdmma skall féorekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 §
Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall galler:

1. att réstlangd skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omroéstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillganglig for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en réost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rdstberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make/registrerad partner, sambo, syskon, férdlder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

Omrostning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordfé randen. De fall - bland annat frga om &ndring av dessa stadgar - déar sarskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergdang av bostadsratt

22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast uppldtas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet uppldtelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

23 8§
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.
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En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overldtelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féoreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsréatten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
ndgon som inte far végras intréde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférséaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

24 §
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intrade i
foreningen @ven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrattshavarens make, far maken végras intrade i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsréatt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frd&n anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen, forvarvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsférsaljas enligt
8 kap. bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. I avtalet skall den ldgenhet som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlat elseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

27§
En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse
skall géras skrifligen hos styrelsen.
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Vid en avségelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader frén avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angeits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

De dtgadrder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten avseende anordningar fran stamnledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med samt barande vaggar skall alltid utféras av behériga fackman/foretag.

Bostadsrattahavaren ansvarar bl.a. for:

-ytskikt pa rummens alla véggar, golv och tak samt underliggande behandling som krévs fér att
anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt satt,

-icke barande innervaggar,

-lister och foder,

-inner och ytterdorrar,

-malning av vattenradiatorer, kall och varmvattenledningar,

-till ytterdérren hérande karm, tatningslist, gdngglas och bagar i ldgenhetens inner och ytterfénster,
-glas, bagar och karm i lagenhetsfonster,

-eldstader, dock inte tillhérande rékgangar,

-ventiler till ventilationskanal,

-svagstromsanlaggningar, sdkringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

-ledningar for avlopp, varme, el och vatten, till de delar som befinner sig inne i lagenheten och inte
betjanar fler an en lagenhet.

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i WC svarar bostadsréttshavaren darutdver dven
for bl.a.:

-till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

-inredning och belysningsarmaturer,

-ventilationsdon,

-vitvaror och sanitetsporslin,

-golvbrunn inklusive klamring,

-rensning av golvbrunn inklusive avlopp fram till huvudstammen, som betjanar fler [dgenheter,
-tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

-kranar och avstangningsventiler,

-elektrisk handdukstork,

-elektrisk golvvarme,

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren darutéver aven for all inredning och
utrustning sasom;

-vitvaror,

-koksflakt och ventilationsdon,

- disk och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

-kranar och avstangningsventiler,

-reparation pa grund av brand, vattenledningsskada eller ohyra om skadan uppkommit genom eget
vallande eller vardsldshet eller fdrsummelse av ndgon som hér till hans hushall, géstar honom eller
som han inrymt i lagenheten eller dar utfor arbete fér hans rakning,
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-brandskada som annan &n bostadsrattshavaren vallat endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl.a. for:

-Ventilationskanaler,

-vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,

-malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdorrar,

-springventiler,

-stamledningar som betjanar mer an en lagenhet,

-elledningar som foreningen forsett lagenheten med och som betjénar mer @n en lagenhet.

Féreningen kan genom beslut pa féreningsstimman ata sig att utféra sddant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstdmman och far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

29 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgéard som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion (bygglov kravs enl. 8 kap. 1 § 4, plan- och bygglagen)
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

30 8

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i évrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick nom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
dem han eller hon svarar fér enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féoreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar frdga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket gadller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte féras in i ldgenheten.

318§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 28 § i sddan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk féor omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.
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Féreningen kan genom beslut pa féreningsstimman ata sig att utféra sddant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstdmman och far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 27 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen &r bostadsrattshavaren skyldig att I3ta Idgenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet
an ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd@ marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nar
foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

32 §

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven i de fall som avses i 33 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfoérsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till uppltelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldagenhet som innehas av en juridisk person krédvs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med Villkor.

33 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &ar av avsevérd betydelse for foreningen eller
nadgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far lagenheten endast
anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

34 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkande av bostadsratt
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35§
Nyttjanderatten till en [agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de
begrénsningar som féljer av 36 och 37 $$, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, . nar det géller bostadslagenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet, eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

36 §
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ér av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréattshavaren
|ater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsé&gning pa grund av forhdllande som avses i 35 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsé&gning pa grund av stérningar i boendet enligt 35 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialnéamnden har underrattats enligt 30 § 2 st. p.
2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 35 § 6 &ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen
skall dock skickas till socialnéamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 32 §.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
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meddelanden enligt 7 kap 23§ bostadsrattslagen.

37 8§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av foérhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa férhallande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

38 §

Ar nyttjanderétten enligt 35 § 2 foérverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i

den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsréttslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sd snart det
var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgoérs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att han eller hon skaligen inte bér fa behalla Iagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket la skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2.
Formuldr 1-3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen.

Avflyttning

39 §
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 35 § 1,2 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frdn uppsédgningen, om inte rétten
dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i 35 § 2 och bestammelserna i 38 tredje stycket ar tillampliga.

https://lwww.brfdomaren.se/printVersion.asp?riD=1066 10/11



2026-01-09 13:16 Stadgar

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 38 §.

Uppsagning

40 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsaljning

41 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 35 §,
skall bostadsratten tvdngsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som méjligt om

inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berérs av férsaljningen

kommer éverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgardade

Ovriga bestimmerlser

42 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréittslagen. Behallna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas insatser.

43 §
Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och
andra tillampliga lagar, samt foreningens ordningsforeskrifter.
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