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ARSREDOVISNING 2024

Brf Kullen

i Solna



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick over férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lttare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vadsentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beréknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omesattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond foér framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kullen i Solna, med séte i Solna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),dvs édkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 11 juli 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Befastningskullen 6 1 Solna kommun. Fastigheten &r uppliten med

dganderitt.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 111 bostadsritter samt en
hyreslokal och en foreningslokal. Den totala boytan ar 11 406 kvm och lokalytan 671 kvm. Féreningen
disponerar 40 bilplatser i parkeringshus och pé parkeringshusets tak hos Brf Viken 1.

Lagenhetsfordelning:
5st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kok

4 st 6 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdeforsidkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal med Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB.

For foreningens hissar finns serviceavtal med ITK.

For digital-TV finns avtal tecknat med Tele 2 och for bredband finns avtal med Ownit AB.
Elleverantor dr Energiforsiljning Sverige AB och for fjarrvéirme svarar Norrenergi.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Goran Wall Ordférande
Tommy Olson Kassor tom december
Mona Lisa Hein Sekreterare
Kristina Ankarberg
Robert Lindberg
Suppleanter Ann Ajnefelt
Daniel Farnqvist
Madeleine Hahne

Susanne Stromgren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (14) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Valberedning
Henrik Astrom

Catharina Farnqvist
Elisabeth Folkesson Senft

Revisorer
R3 Revisionsbyra KB
Robin Johansson

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med ldgst det belopp som framgar av den av styrelsen

faststéllda underhéllsplanen.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 oktober 2002.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. For uppgift om
arsavgiften per kvadratmeter se flerarsoversikten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 375 238 tkr, varav byggnadsvarde 245 800 tkr och markvérde 129 438 tkr. Vardearet
ar 2004.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 4r 1 630 kronor per ldgenhet 2024. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nirvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under slutet av rakenskapsaret gick tragiskt nog en ordinarie styrelseledamot, tillika foreningens
mangéarige kassor, bort.

I februari 2024 tecknades nytt hyresavtal med Axfood avseende butikslokalen. Avtal 16per t o m
2034-01-31.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten fardigstilldes 2004. Radonmétning har utférts med godkinda varden understigande
normkrav. Energideklaration har utforts. Tva hjértstartare har installerats.

Brf Kullen i Solna arbetar enligt en 1angsiktig underhallsplan (50 ar). Féljande renoveringar samt
underhallsatgérder har utforts under 2024:

- Modernisering/utbyte av samtliga hissar slutférd

- Golvrenovering i affaren slutférd

- Golvbehandling i samtliga entréer

- Mélning av samtliga dorrar mot garden

- Nya viarmepumpar till vara torktumlare

- Pergola byggd pa garden

- Samtliga lampor pé garden bytta till LED-belysning

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 175 (176) medlemmar. Under aret har 4 (7) medlemmar tilltrdtt samt 5 (6)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (5) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 441 10 307 9974 9 882
Resultat efter finansiella poster -3 402 -3 248 190 49
Soliditet (%) 71,92 71,92 72,11 71,58
Skuldrénta (%) 2,70 2,15 1,17 1,14
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 711 670 647 643
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6570 6 620 6711 6 885
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 6 957 7 009 7 106 7290
Sparande per kvm (kr/kvm) 160 202 229 214
Réntekénslighet (%) 9,78 10,46 10,98 11,34
Energikostnad per kv (kr/kvm) 223 216 215 210

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 77,65 74,09 73,93 74,22



Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna 4(17)
Org.nr 769601-8840

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm(kr)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med total yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt och
hyresritt.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsritt och
hyresriitt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat

189 396 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 189 396 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

21 044 000

21 044 000

Fond for yttre

underhall

8893 612

619 637

9513 249

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll

ianspraktagande ur reparationsfonden

i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets
resultat resultat
-3819 303 -3 247 554
-3 867 191 3247 554
-3401 833
-7 686 494 -3 401 833
-7 686 494
-3401 833
-11 088 327
775 000
-157 235
-11 706 092
-11 088 327

5(17)

Totalt

212 266 755

0
-3 401 833

208 864 922

Foreningens redovisar en forlust for rakenskapsérets 2024 som till stor del 4r orsakad av &dndrade

redovisningsprinciper (ar 2023) vilket medfort hogre avskrivningar.

Foreningen redovisar ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten och det finns ddrmed
forutséttningar for att kunna finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
2 10 441 436
3 2156
10 443 592

4 -5 676 388
5 701 501
6 -175 850
-5 182 361

-11 736 100

-1292 509

33013

2142337

2109 324

-3401 833

-3 401 833

6(17)

2023-01-01
-2023-12-31

10 307 144
479 621
10 786 765

-5 600 230
-640 511
-171 991

-6 005 154

-12 417 886

-1 631 122

167 051
-1 783 484
-1 616 433

-3247 554

-3247 554
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

286 654 267
0
286 654 267

286 654 267

10 017
1067 511
233 981
1311 509

2461 998
2461 998
3773 507

290 427 774

7(17)

2023-12-31

285599 934
0
285599 934

285599 934

7989
2825152
456 627
3289 768

6 253 740
6 253 740
9 543 508

295 143 442
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

210 440 000
9513 249
219 953 249

-7 686 494
-3401 833
-11 088 327
208 864 922

47 500 000
47 500 000

31 850 000
439 669
562 069

38715
1172399
34 062 852

290 427 774

8(17)

2023-12-31

210 440 000
8893 612
219 333 612

-3 819 303
-3247 554
-7 066 857
212266 755

47 500 000
47 500 000

32450 000
905 630
549 748

45 648
1425 662
35376 687

295 143 442
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av banklan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-3401 833
5182361
12 321

1792 849

-2028
110 782
-465 961
-260 195
1175 447

-6 236 694
-6 236 694

-600 000

-600 000

-5 661 247

8 800 056
3138 809

9(17)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 247 554
6 005 154
18 430

2776 030

-6 279
-219 637
479 015
108 222
3137351

-1 542 400
-1 542 400

-1 100 000
-1 100 000
494 951

8305105
8 800 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r fr om 230101 uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna radd 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning K3. Tidigare har
arsredovisningen gjorts enligt (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att hallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillfarligt sétt.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar 100 ar
Virme, sanitet 50 ar
Fasad - puts 30 ar
Yttertak - betongpannor 50 &r
Tak- takdetaljer 60 &r
Ventilation 30 &r
Hissar 30 &r
Balkonger 50 &r
Stammar 60 &r
El 50 &r

Butiksgolv 20 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyror bilplatser
Hyror 6vriga objekt
Elavgifter

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplételse
Elprisstod

Ovriga ersittningar
Betalningspaminnelse

Ores- och kronutjimning

2024

7 249 450
1719923
579910
24 948
867 205
10 441 436

2024

1369
780

2156

11(17)

2023
7249 433
1495 262

539070
24 948
998 432
10 307 145

2023
3395
470 641
3750

1 800
35

479 621
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparation bostad
Reparation vattenskada
Reparationer
Hissreparationer

Tradgard och utemiljo
Periodiskt underhall: Vérme
Periodiskt underhall
Periodiskt unerhall: Portar
OVK-besiktning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Hyra bilplatser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024
221 186
129 929

16 834
258 048
61519
119 701
14 617
36 837
17 768
27 000
4726

0

331 654
12 142

0

31234
35375
90 625

0
1134174
1320 456
236 339
367 376
193 446
218 868
121 172
623 510
32992
18 858
5676 386

12 (17)

2023
207 697
142 525

18 157
288 184
50 107
151 261
8692
34742
53190
0

0

3214
223 592
119 898

744

0

64 888

0

90 475
1218 837
1241552
152113
452 209
171 622
209 794
117 220
574 024
1748
3745
5600 230
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Prognosstyrning
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
102 380
180 930

10 080
388
5745
10 664
68 086
55760
165 718
2821
13 081
71436
14 413
701 502

2024
143 250
32600
175 850

13 (17)

2023
102 380
176 379

19 687
0

5703
13 433
38343
36 248
126 502
3395
12 731
76 070
29 639
640 510

2023
143 525
28 466
171 991



Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna
Org.nr 769601-8840

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Byte belysning

Modernisering hissar

Golv i lokalen

Hissar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024-12-31
251 950 506
0

5557515
679 179

0

258 187 200

-33350 571
-5 182 361
-38 532 932

67 000 000
67 000 000

286 654 268

245 800 000
129 438 000
375 238 000

219 654 267
67 000 000
286 654 267

2024-12-31

347 530
347 530

-347 530
-347 530

2024-12-31
390 700
676 811

1067 511
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2023-12-31
250408 106
271 639

0

0

1270761
251 950 506

-27 345 417
-6 005 154
-33 350 571

67 000 000
67 000 000

285 599 935

245 800 000
129 438 000
375 238 000

218 599 935
67 000 000
285 599 935

2023-12-31

347 530
347 530

-347 530
-347 530

2023-12-31
278 836
2546 316
2825152



Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna
Org.nr 769601-8840

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Skadedjursavtal

Hyra bilplatser

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

2024-12-31
85576

2 581

0

55104

30 597

30 622

Hisservice
Prognosstyrning mm
Hemsida

Ovriga poster
Upplupna réanteintékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

avgar kortfristig del

Rintesats
%

2,902

0,81

3,57
2,902

Datum for

rinteindring

2025-06-30
2026-06-30
2026-03-30
2025-03-31

0
17 268
0
4788
7445

233 981

Lanebelopp
2024-12-31

16 200 000
21 500 000
26 000 000
15 650 000
-31 850 000
47500 000
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2023-12-31

73 640
33404
46 448
54 474
28924
29 305

7065
16 619

4787

3683

158 278
456 627

Lanebelopp
2023-12-31

16 200 000
21 500 000
26 000 000
16 250 000
-32 450 000
47 500 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 31 850 000 kr



Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna

Org.nr 769601-8840

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme
Avfallskostnader
Snordjning

Stddning och entrémattor
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga poster

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
40 301

71 624
16 300

45 500
118 464
171 489
7968
7416

17 518
26 899
648 920
0
1172399

2024-12-31
107 000 000
107 000 000
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2023-12-31
37733
65 625
14 590
33000

115358
187 840
15024

0

16 671

17 750
921 064
1007

1 425 662

2023-12-31
107 000 000
107 000 000



Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna
Org.nr 769601-8840

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 2,5% fr om 2025-01-01.

Solna den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Goran Wall Kristina Ankarberg
Ordforande
Mona Lisa Hein Robert Lindberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

R3 Revisionsbyra KB

Robin Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kullen i Solna
Org.nr. 769601-8840

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kullen i Solna
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kullen i Solna for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

R3 Revisionsbyréd KB

Robin Johansson
Auktoriserad revisor
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