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V
FORENINGENS FIRMA § 1
1 § Féretagsnamn, dndamal, Site
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen
Solgarden i Stockholm.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmanas
ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostider fér permanent boende till
nyttjande at medlemmarna utan begrinsning i tiden.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun

Avsnitt 1 — Medlemskap i bostadsratts-
foreningen

MEDLEMSKAP § 2-6

2 § Medlemskap och éverlatelse

Vid upplatelse erhalls medlemskap i féreningen i
samband med upplatelsen. En ny innehavare far
utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast
om densamme har antagits till medlem i féreningen.
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen
om annat inte féljer av lag. Férvarvaren ska
skriftligen ansdoka om medlemskap i féreningen pa
satt styrelsen bestammer.

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia av
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och séljare samt innehalla uppgift om den
lagenhet som &verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Styrelsen skall snarast méjligt, normalt inom tva
manader fran att komplett ansékan inkommit,
avgéra fragan om medlemskap. Styrelsen har ritt att
som underlag fér prévning ta kreditupplysning pa
sokande. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far std kvar som medlem. Medlem far inte
uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han
eller hon innehar bostadsratt. Anmélan om uttrade
ur foreningen skall goras skriftligen.

3 § Medlemskapsprovning av fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
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bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i
foreningen om de villkor som féreskrivs i stadgar ar
uppfyllda och féreningen skéaligen bor godta honom
eller henne som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, hudfarg,
nationalitet, etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell
laggning eller alder. Omyndig fysisk person far nekas
medlemskap.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt
overgatt till vagras medlemskap i féreningen.
Sarskilda regler géller vid exekutiv forsaljning,
tvangsférsaljning, 6vergang av bostadsratten till
dédsbo samt liknande férvarv.

4 § Medlemskapsprovning av juridisk person
En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras intride i féreningen.

En juridisk person, som dr medlem i féreningen, far
inte utan styrelsens samtycke genom &verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting/region far
inte vagras medlemskap.

5 § Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsritt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

6 § Bosattningskrav

Forvarvare ska bosatta sig permanent i
bostadsratten. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

En bostadsrattshavare far nyttja sin lagenhet som
o6vernattningslagenhet endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke, tillstandet ska vara tidshestamt.
Bostadsrattshavare skall skriftligen anséka hos
styrelsen om samtycke till nyttjande av
bostadsratten som évernattningslagenhet. | ansékan
ska anges skalet till att nyttja lagenheten som
overnattningslagenhet.

Avsnitt 2 — Ekonomi

AVGIFTER § 7-11
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7 § Insatser och avgifter
Foreningens verksamhet ska finansieras genom
insatserna samt att medlemmarna erldgger arsavgift,
overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
upplatelseavgift enligt styrelsens beslut.

Insats, arsavgift och eventuella upplatelseavgifter for
bostadsratt faststills av styrelsen. Andringar av
insats beslutas av féreningsstdmman i enlighet med
bostadsrattslagen.

8 § Arsavgiften
Vid beslut om avgifter ska styrelsen iaktta foljande.

Arsavgiften ska finansiera féreningens l6pande
kostnader och avsattningar fér framtida behov.
Fordelningen av arsavgiften ligenheterna emellan
ska ske i férhallande till ldgenheternas insatser.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller
yta.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for individuell matning av driftkostnader
enligt stycket ovan och administrativa kostnader i
samband darmed, samt ersattning for bredband,
kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas
med lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband
och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta
om utbudet.

Beslut om andring av grunderna fér arsavgiften skall
fattas av foreningsstamman.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt
uppga till 3,5 % av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren.

Pantsattningsavgiften far maximalt uppga till 1,5 %
av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér
uppréttelse av pantsattning. Pantsattningsavgiften
betalas av pantsattaren.

10 §Avgift for andrahandsupplatelse

Vid andrahandsuthyrning av bostadsrattslagenhet
kan styrelsen faststélla en avgift om maximalt 10 %
av det prisbasbelopp per ar av det prisbasbelopp som
galler vid tidpunkten fér andrahandsuthyrningen. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
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kalendermanader som ldgenheten ir upplaten. Avgift
betalas av bostadsrattsinnehavaren.

11 §Dréjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer. Arsavgiften ska betalas pa det
sitt som styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid
ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om arsavgift eller évriga férpliktelser inte betalas i
ratt tid har foreningen réatt till dréjsmalsranta enligt
rantelagen fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt dven ersittning for paminnelseavgift enligt
lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avsnitt 3 - Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter

ANVANDNING AV LAGENHETEN § 12-18

12 § Anvandning av lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér
nagot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall
denne tillse att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér
hilsan eller annars férsamra deras boendemilj6.
Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att nar han
anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér
huset. Han skall ratta sig efter av foreningen
meddelade ordningsféreskrifter och policys.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hér till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete
for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller
med skél kan misstankas vara behaftad med ohyra
far inte féras in i lagenheten.

13 § Forsakring

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att teckna och
vidmakthalla en gillande férsikring med
bostadsrattstillagg som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar. Om bostadsrattsféreningen valjer att teckna
en gemensam forsakring for alla bostadsrattshavares
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underhalls- och reparationsansvar, ska
medlemmarna informeras om detta. Fér det fall
sadan gemensam férsikring upphér, ska
medlemmarna i god tid informeras sa att de ges
mojlighet att sjédlva teckna hemférsakring med
bostadsrattstillagg innan den gemensamma
forsakringen upphor.

14 § Ombyggnation
Vid ombyggnation av lagenheten ska ansékan lamnas
skriftligen till styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utféra en atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller dndringar av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forandring av ligenheten.

Med véasentlig férandring avses dven bland annat
forandring som kraver bygganmalan eller bygglov. En
forandring far inte innebira bestdende olagenhet for
foreningen eller annan medlem.

Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pa
ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren
svarar for att bygganmalan gérs eller bygglov soks
samt att 6vriga erforderliga myndighets tillstand
erhalls.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgard
endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor av
styrelsen. Ombyggnad pa balkong kraver sarskilt
tillstand av styrelsen.

Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut far bostadsrattshavaren begéra att
hyresnamnden provar fragan.

15§ Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, insynsskydd, avskiljare,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa
husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel
och underhall av sddana anordningar liksom fér
eventuell skada. Om det behévs fér husets underhall
eller for att fullgdéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera anordningar.
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16 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfér atgard i strid med 14§ sa
att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

17 § Tilltrade

Féretrddare fér bostadsrattsféreningen har ritt att fa
komma in i lagenheten for tillsyn eller for att utfora
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra. Skriftligt meddelande om detta skall
dessforinnan laggas i lagenhetens brevinkast eller
anslas i trappuppgangen. Bostadsréttshavaren ar
skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,
aven om hans eller hennes lagenhet inte besviaras av
ohyra. Om bostadsrattshavaren inte lamnar
foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen
har ratt till det, kan styrelsen anséka om sarskild
handrackning hos kronofogdemyndigheten.

18 § Andrahandsupplatelse och inneboende
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen anscka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den
skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.
Ansotkan ska ha inkommit till styrelsen senast en
manad innan planerad upplatelseperiod paborjas.

Tillstand skall lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet
ska begréansas till viss tid. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnamnden.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Vad som foljer av denna paragraf giller dven for
juridisk person.

ANSVAR §19-25

19 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenhetens inre med tillhdrande 6vriga utrymmen i
gott skick. Bostadsrattshavaren svarar for
lagenhetens samtliga funktioner samt for det




I6pnade och periodiska underhallet. Detta géller
gven férrad och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa
skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat
rorande den allmanna utformningen av Fastigheten.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de
anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt
tillse att dessa installationer utférs
fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar bl.a. for lagenhetens:
- Egnainstallationer

- ledningar och ovriga installationer for
vatten, avlopp, viarme, gas, elradiatorer,
ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte ar
stamledningar; i fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock
endast fér malning. Betraffande
stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fran och med
ldgenhetens undercentral(proppskap).

- Om ohyra férekommer i lagenheten skall
vad som sagts om ansvarsférdelningen vid
brand eller vattenledningsskada dga
motsvarande tillampning.

- Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i
lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom reparationer,
underhall, installationer m.m.

Ligenhetsdorr/balkongdérr/ altandorr/
sikerhetsgrind/Fénster och fénsterdérrar
Dérrblad, karm, foder insida, lascylinder, laskistor
och beslag inkl. nycklar, gangjirn, handtag och
beslag, ringklocka, brevinkast, invindig malning av
karmar och bagar samt mellan bagar (inkl. utbyte),
fonsterbagar invandigt. Fénsterglas (innerglas och
ytterglas), spanjolett inkl. handtag, beslag och Ias,
fonsterbank, persienner och markiser (styrelsens
tillstand kravs for montering av markis),
vadringsfilter, tatningslister. Fér skada pa fénster
eller ytterdérr genom inbrott eller annan averkan pa
dérren svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr.

Uthyte av ytterdorr dr bostadsrattshavarens ansvar,
dock ska styrelsen radfragas.

Golv i ldgenhet
Ytbehandling, ytbeldggning, tatskikt i vatutrymme,

fuktisolerande skikt, underliggande skikt som kravs
for att anbringa ytskikt i fackmassigt utforande,
golvvdrme som féreningen ej forsett lagenheten
med.

Innervdggar och innertak i lagenhet

Ytbeldggning, Ytskikt t.ex. tapeter, malning, tatskikt i
vatutrymme, fuktisolerande skikt, underliggande
skikt som kravs for att anbringa ytskikt i fackmassigt
utférande.

Balkong
Snéréjning, renhallning, insida av balkong. Det

aligger bostadsrattshavaren att se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

VVS-artiklar

Tvattstéll och bidé (inkl. utbyte), blandare, dusch,
duschslang, kranar, kranbrést (inkl. utbyte),
golvbrunn samt klamring (inkl. utbyte och rensning),
vattenlas, bottenventiler, packningar (inkl. utbyte),
avstangningsventiler, WC-stol (inkl. utbyte),
varmvattenberedare, badkar och duschkabin (inkl.
utbyte), torkskap med inredning (inkl. utbyte),
torktumlare (inkl. utbyte), diskbanksbeslag (inkl.
utbyte), tvattbank och tvattlada (inkl. utbyte),
tvattmaskin m. tillhérande ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning (inkl. utbyte
dar styrelsen ska godkdnna installationens
utférande), ventilationsfilter(inkl. utbyte) byte och
rengoring av t.ex. filter i koksflakt, ventilationsdon
(Fran- och tilluftsventiler), vattenradiatorer med
ventiler och Termostat(enbart malning), elektrisk
handukstork, eldstader samt rékgangar i anslutning
dartill.

Koksutrustning
Diskmaskin m. tillhérande ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning (inkl. utbyte,
styrelsen ska godkdnna installationens utférande),
kyl- och frysskap (inkl. utbyte), droppskydd till
diskmaskin, kyl och frys. (inkl. utbyte), spis, ugn och
mikrovagsugn (inkl. utbyte), Kéksflakt (inkl. utbyte).

Elartiklar

Undercentral(sikringsskap) och darifran utgaende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
m.m.) i lagenheten, kanalisationer, strombrytare
(galler aven utbyte), eluttag (géller aven utbyte),
armatur (géller aven utbyte), elektrisk golvvdrme
som foreningen ej forsett lagenheten med,
elektrisk/vattenburen handdukstork.

Ovrigt
Kallarférrad som tillhér lagenhet,



inredningssnickerier, kryddstall, badrumsskap,
hatthylla, innerdérrar, gardinstanger, beslag,
brandvarnare, glober till koks-, badrums- och
toalettbelysning, trosklar, socklar, foder och lister,
torkstallning.

20 § Foreningens ansvar

Foreningen ansvarar for:

-radiatorer och stamledningar for vatten, aviopp,
varme, element, gas, ventilation och el; i fraga om
stamledning for el svarar féreningen fram till
lagenhetens sakringstavla,

Lagenhetsdérr/balkongdérr/ altandarr/ Fénster och
fénsterdérrar

Malning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar
samt i férekommande fall kitthing. Yttre malning av
fonsterkarmar, Springventil.

Golv i ldgenhet
Underliggande bjilklag.

Innervaggar och innertak i lagenhet
Barande konstruktioner, liggande stomme.

VVS — artiklar

Vattenradiatorer med ventiler och Termostat,
Avloppsledning utbyte (reparationer pga. uttjant
fr.o.m. golv/vagg), avloppsrensning (fram till vertikal
stam), Kall- och varmvattenledningar (fr.o.m.
golv/végg), Fungerande ventilation (godkand OVK).

Elledningar
Elledningar fram till sakringstavla, teleledningar fram

till kopplingsplint utanfér lagenhetsdorr, data- och
TV-kablage Fram till lagenhet (Ingrepp i kablage i
lagenhet far ej ske utan styrelsens godkdnnande).

Balkonger
balkong(utbyte), balkonggolv och balkongtak, utsida

av balkong.

Féreningen far ata sig att utféra sadan
underhallsatgird som enligt vad i dessa stadgar sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hdrom
skall fattas pa féreningsstimma och far endast avse
atgarder som féretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

21 § Beslut i vissa fragor om forandringar i
foreningens hus

Beslut som innebdr vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om en ny-, till-eller ombyggnad

innebar att medlems bostadsratt férdandras ska
samtycke fran medlem inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkéants av hyresnamnden.

22 § Ansvar vid Brand och
vattenledningsskador

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrattshavarens eget vallande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av nagon som tillhér
hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i lagenheten eller som utfér arbete dar
for hans rékning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte
sjalv vallat géller vad som nu sagt endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde ha iakttagit.

23 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmaila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

24 § Foreningens ratt att avhjilpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utfér en atgard i strid med 14
§, i sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras
eller att det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjélper bristen s3 snart som méjligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

FORVERKANDE §25

25 & Grunder for forverkande

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt kan, om inte annat framgar

av lag, forverkas och foreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren

till avflyttning om;

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse till féreningen

2. lagenheten utan behovligt samtycke eller tillstand
upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem
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4. lagenheten anvinds fér annat andamal &n vad den
ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig betydelse
for foreningen eller nagon medlem.
5. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
6. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller
om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar
7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors
9. lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksambhet,
vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning
10. om bostadsrattshavaren utan behavligt tillstand
utfér en atgard som anges i 14 §.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

| vissa fall ska socialndmnden underrattas enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

| bostadsrattslagen finns ytterligare bestdmmelser
och krav for att fa sdga upp en bostadsrattshavare.

Avsnitt 4 - Bestimmelser om féreningen
STYRELSEN § 26 - 37

26 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen skall besta av ldgst tre (3) och hégst fem (5)
styrelseledamoter, med lagst 0 och hogst tva (2)
styrelsesuppleanter. Styrelsen véljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill nasta ordinarie
foreningsstimma. Tva (2) Styrelseledaméter viljs for
en tid av hégst tva (2) ar, évriga styrelseledaméter
och Styrelsesuppleanter viljs for ett (1) ar.

Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan
forutom medlem aven valjas make eller sambo till
medlem. Styrelseledamot ska vara bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

27 § Valberedning

Valberedning viljs fér ett (1) ar. Valberedningen skall
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besta av lagst en (1) och hogst tre (3) personer, varav
en sammankallande.

28 § Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut
géller den mening om vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som bitréds av ordféranden. Da fér beslutsférhet
minst antalet ledaméoter ar narvarande fordras
enighet om besluten.

29 § Jav i vissa styrelsefragor

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i
fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2
betridffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens. Bestimmelsen tillimpas ocksa pa
ombud fér medlem.

30 § Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantraden skall det féras
protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen
ska férvaras pa betryggande sitt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamaoter, suppleanter och revisorer. En
styrelseledamot har ratt att fa sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

31 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av minst tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som
styrelsen dartill utsett.

32 § Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen:

att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter,

att avge redovisning 6ver forvaltningen av
féreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse
for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrakning) och fér
stillningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),




-
u\.%ﬁ&ﬁ@ﬂﬂ

[ A

v

- att uppréatta budget och faststélla
arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga/syna
foreningens fastighet samt inventera ovriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen
redovisa vid besikthingen/synen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

- att féra medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandlai
forteckningarna ingdende personuppgifter i
enlighet med lagstadgade regler att skapa
regler och riktlinjer for behandling av
personuppgifter som gors av féreningen i
egenskap av personuppgiftsansvarig samt
personuppgiftsbitrade samt

- att senast tva veckor innan ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen
och revisionsberattelsen tillgénglig for
medlemmarna i féreningen.

33 § Medlemsforteckning

Styrelsen skall fora forteckning éver
bostadsrattsforeningens medlemmar. For det fall att
nya eller &ndrade uppgifter tillkommer, ska dessa
registreras utan drojsmal.

Medlemsférteckningen ska innehalla:

¢ Medlemsnamn och postadress

¢ Tidpunkten fér medlemmens intrade

¢ det antal medlemsinsatser som medlemmen deltar
med i foreningen(dgarandel)

¢ det sammanlagda beloppet av medlemsinsatser
som betalats in(insats)

* Den bostadsratt som medlemmen har
Medlemsférteckningen ska hallas tillganglig fér var
och en som vill ta del av den.

34 § Liagenhetsforteckning

Styrelsen skall fora forteckning 6ver de lagenheter
som &r upplatna med bostadsritt. Underrittas
foreningen om att en lagenhet har pantsatts eller
andras nagon uppgift i forteckningen, ska detta
genast antecknas samt datum for anteckningen
anges.

Lagenhetsféreteckningen ska innehalla:

¢ Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och 6vriga utrymmen

* Dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund

for upplatelsen

* Bostadsrattshavarens namn

¢ Insatsen for bostadsratten
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* Vad som finns antecknat rérande pantsattning av
bostadsratten
» samt datum for utfardandet av pantsattning

Vid dverlatelse av bostadsritt ska kopia pa
overlatelseavtalet bifogas férteckningen.

Lagenhetsforteckningen ar inte offentlig.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

35 § Forvaltningen

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen. Forvaltaren skall
inte vara medlem i styrelsen.

36 § Avyttring m.m.

Utan féreningsstammans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtratt.

REVISORER §37-38
37 § Riakenskapsar

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari -
31 december.

38 § Revisor

Fér granskning av arsredovisningen jamte
rakenskaperna samt styrelsens férvaltning skall av
ordinarie féreningsstdmma utses minst en (1) och
hdgst tva (2) revisorer jamte hogst tva (2)
revisorssuppleanter for tiden intill nasta ordinarie
foreningsstamma.

Revisor och revisorssuppleant valjs for tiden fran
ordinarie féreningsstamma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisor behover inte
vara auktoriserade eller medlem i féreningen.

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska
styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorn.
Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning
och férvaltningsberittelse. Det aligger revisorn att
verkstalla revision av foreningens rakenskaper och
forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA § 39 -45

39 §Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende (motioner)
behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
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begiran hos styrelsen senast fére februari manads
utgang, eller den senare tid som styrelsen kan
komma att meddela.

40 § Kallelse till foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om
aret, tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamma skall innehalla uppgift om tid, plats
och de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstdamma och extra
foreningsstdamma. Kallelsetiden &r dven densamma
om féreningsstamman ska behandla fraga géllande
andring av stadgarna, likvidation, fusion eller
forenklad avveckling.

Kallelse sker genom dels anslag i A- respektive B-
uppgangen, dels genom utdelning eller utskick
genom e-post till medlemmar som uppgivit e-
postadress. Andra meddelanden an kallelse sker
genom antingen anslag i A B-uppgangen eller utskick
genom e-post eller utdelning.

Kallelse far skickas med e-post dven om

1. en ordinarie foreningsstamma ska hallas pa en
annan tid an som har bestamts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en fraga om en dndring av
stadgarna som innebar

att medlems skyldighet att betala insatser eller
avgifter till foreningen 6kas,

att medlems ratt till foreningens vinst inskranks,

att medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess
upplésning inskranks,

att medlems ratt att fa ut ett belopp enligt 13 kap.
Lag (2018:672) om ekonomiska foreningar inskranks
och denna andring ska gélla daven fér dem som var
medlemmar i féreningen nar fragan avgjordes, eller
att medlems ratt att ga ur féreningen férsdmras och
denna andring ska galla daven fér dem som var
medlemmar i féreningen nar fragan avgjordes, eller
3. stdmman ska ta stillning till om féreningen ska ga
upp i en annan juridisk person

genom fusion, ga i likvidation eller upplésas genom
forenklad avveckling.

41 § Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstdmma ska féljande
arenden behandlas:
1. Stdmmans 6ppnande
2. Val av stammoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare
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4. Faststéllande av rostlangd

5. Val av tva justeringsman tillika rostrdknare
6. Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig

ordning utlyst

Godkannande av dagordningen

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrédkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for
styrelseledamdéterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer fér nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmilt drende

18. Stdmmans avslutande

=00 N

Pa extra foreningsstamma skall utéver punkterna 1 -
7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmman.

Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller
revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.

Medlem &ger ratt att efter stdmmans avslutande vid
arsmote vacka forslag, vilka darvid kan diskuteras
men ej avgdras genom beslut vid arsméte.

42 § Stadgeandring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra fdljande
foreningsstammor. Den férsta stimmans beslut
utgérs av den mening som far mer dn héilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening
som ordféranden bitrdder. P4 den andra stimman
krivs att minst tva tredjedelar av de réstande gar
med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan fér vissa
beslut foreskriva hégre majoritetskrav.

43 § Narvaroratt

Féreningsstdmman far utéver vad som anges for
ombud och bitréde besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara vid
féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt om det
bitrads av tva tredjedelar av de avgivna résterna.
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44 § Medlems rost
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rést.
Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud eller
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall visa upp
en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Ombud far foretrada hogst (2) medlemmar.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett
ar fran utfardandet. Pa féreningsstamma far medlem
medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderatt
men ej rostratt. Ar medlem en juridisk person far
denne féretradas av legal stéllféretradare.

Omroéstning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte
nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omréstning. Sddan kan dga rum, om métet forst
genom Oppen omrostning bifaller réstning med
slutna sedlar. Vid 6ppen omréstning med lika
rostetal ager ordféranden utslagsrost. Vid sluten
omroéstning med lika rostetal avgor lotten.

45 § Protokoll fran foreningsstimma

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som
stdmmans ordférande dartill utsett.

Av protokollet ska framga stdmmans beslut, om
omrdstning har skett ska resultatet av denna framga.
Rostlangden ska tas med i eller bifogas protokollet.
Protokollet ska justeras av tva justerare samt
ordféranden pa stimman. Senast tre (3) veckor efter
stdamman skall det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos foreningen fér medlemmarna.

OVRIGT §46-48

46 § Framtida underhall

Avsattning for att sdkerstélla underhall av
foreningens hus liksom ianspraktagande av avsatta
medel ska baseras pa en av styrelsen uppréattad
underhallsplan med flerarig investeringsbudget och
beslutas av féreningsstdmma. Avsattning ska goras
enligt féreningens underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.
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47 § Vinstfordelning samt Uppldsning av
foreningen

Om foéreningsstamman beslutar att dela ut
uppkommen vinst eller om foreningen uppldses skall
vinsten respektive behallna tillgangar férdelas
medlemmarna emellan enligt de grunder som galler
for bestaimmande av arsavgiften.

48 § Ovrigt

Utdver dessa stadgar galler for féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig tillamplig
lagstiftning.






