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m 769605-1981

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Skanegatan 31, 769605-1981, med séate i Géteborg, far harmed upprdtta arsredovisning for
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggerii
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till ligenheten.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-12-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Ann-Marie Bodin 2026

Ledamot Behrooz Malekzadeh 2025

Ledamot Carl Ask 2025

Ledamot Anders Landqvist 2025

Ledamot Emma Peterson 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrém

Adact Revisorer & Konsulter AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inga-Lill Furberg och Camilla Wictorsson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Brf Skanegatan 31
m 769605-1981

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Heden 31:3 i Goteborg kommun med darpéa uppférd byggnad med 28 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaden ar uppford 1911 och har vardear 1986. Fastighetens adresser ar Skanegatan 31 och Burgardsgatan
15.

Foéreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 12 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok 6 rok 7 rok

11 5 10 1 1

Total tomtarea: 932 kvm

Total bostadsarea: 3147 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3147 kvm

Total lokalarea: 95 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Studio Denique AB 95 36 manader 2026-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-30.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam via Bostadsrdtternas fastighetsforsdkring t.o.m. 2025-04-30.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Brf Skanegatan 31
769605-1981

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Stadning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning

Serviceavtal portar

Serviceavtal hissar

Serviceavtal brandlarm

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor
Tele2

Beck Stadservice
Renova

Fortum
Goteborg Energi
Presto Brandsdkerhet
Anticimex
Locksafe

KONE

Securitas

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 34 595 kr och planerat underhall for 76 842 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser byte av flikt, skrapning, tvattning, malning och tatning av falser, knytningar,
stosar och snérasskyddsfaste samt montering av 6verspolningsskydd till fotranna.

Under rékenskapsaret har foreningen dven haft utgifter till ett belopp av 9 197 538 kr avseende det pagdende
arbetet med grundférstdrkande atgarder av fastigheten. Da foreningen féljer K3-regelverket ligger projektet
bokfért som en pagaende nyanldaggning och kommer efter fardigstdllande att aktiveras som en ny
anldggningstillgdng i balansrakning for att sedan belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader
under dess nyttjandeperiod. De upparbetade utgifterna for projektet redovisas i not 9 till balansrakningen.

Att foreningen foljer K3-regelverket innebar att storre investeringar aktiveras som nya anldggningstillgangari
balansrdkningen och belastar féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader medan de atgarder som inte
beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden. Det bokféringsmassiga resultatet blir saledes jamnare 6ver tid
istallet For att storre investeringar kostnadsfors i sin helhet och endast belastar resultatet under enskilda ar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen tog hjalp av Sustend for att uppratta en 50-arig underhallsplan 2021. Underhallsplanen har efter
upprattande varit féremal for revidering och denna process ar pagaende for att kunna faststélla en slutlig version

som kan anvdndas som grund for l6pande uppdateringar framéver. Innan en reviderad version av underhallsplanen
har faststallts gors en stadgeenlig avsattning fér kommande ars underhall med ett belopp motsvarande 0,15 % av
fastighetens taxeringsvarde. Avsdttningen ar 2024 uppgar till 171 068 kr, vilket motsvarar 53 kr per kvadratmeter.

Da grundférstarkningen har inneburit vasentliga utgifter for féreningen och inga akuta underhallsbehov finns i
dagslaget planeras inga storre underhallsarbeten utéver resterande atgarder kopplade till grundférstarkningen de
narmsta aren.

[ v | BkYecGVRKI-ByqeqGNCyg 4 (18)

Vi ser om ditt hus!



o

Sammanstéllning av utférda atgarder

Skrapning/tvattning/malning och titning av falser, knytningar, stosar, snérasskyddsfaste samt

montering av éverspolningsskydd till fotranna

Byte av flakt, Burgardsgatan

OVK-besiktning

Smorjning och tatning av fénster

Frdsning och omfogning av fogar

Byte av fasadbelysning

Slipning och lackning av entrédérrar
Balkongrenovering

Byggnation av nya balkonger samt utvidgning av befintliga balkonger
Renovering av tegelfogar mot garden

Malning av fonsterplatar

Installation av porttelefonsystem

Installation av automatisk dérréppnare

Relining av horisontella spillvattenledningar

Byte av torktumlare

Byte av plat 6ver porten

Byte av hiss

Ombildning av lokal till bostad

Relining av dagvattenledningar

Spolning av stammar

Installation av ny avfuktare i torkrummet
Termostatbyte samt injustering av varme

Byte av tvattmaskin

Montering av kompletterande snorasskydd pa taket
Installation av nytt ventilationsaggregat mot Skanegatan

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Brf Skanegatan 31
769605-1981

Ar

2024

2024
2023
2022
2022
2022
2021
2020-2021
2020-2021
2020
2019
2019
2018
2018
2018
2016
2016
2015
2015
2014
2014
2013
2013
2013
2011

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.

Foreningen har under aret tagit upp tre nya lan fér att finansiera det pagaende arbetet med grundférstarkningen.
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Brf Skanegatan 31
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsrdtter skett (Foregaende ar skedde 2 overlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgiften senast 2024-01-01 da avgiften héjdes med 10 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 % fr.o.m. 2025-01-01.

| drsavgiften ingdr varme, vatten och tv.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1845 2159 2768 1680
Resultat efter finansiella poster, tkr -605 -282 -19 -3934
Foérandring av underhallsfond, tkr 94 171 0 -2290
Resultat efter fondférandringar, tkr -699 -453 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive - - 208 -1433
avskrivningar, tkr
Sparande, kr/kvm 183 186 145 121
Soliditet (%) 68 79 79 79
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 478 434 414 414
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 82 63 47 78
Lokalhyra, kr/kvm 2 575 2418 2181 2121
Driftskostnad, kr/kvm 260 247 239 243
Energikostnad, kr/kvm 151 138 141 141
Ranta, kr/kvm 101 76 27 35
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 53 53 53 50
Skuldsattning, kr/kvm 5358 3044 3044 3044
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5520 3136 3136 3136
Rantekanslighet (%) 11.55 7.22 7.58 7.58
Snittranta (%) 1.88 2.49 0.90 1.14

Nyckeltal ar berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet ar negativt med hansyn till tillkommande
avskrivningskostnader efter 6vergang till redovisning enligt K3-regelverket under féregdende ar. Resultatet for
rakenskapsaret belastas ocksa av det pagaende arbetet med grundférstarkningen da detta inneburit intaktsbortfall
fran lokalhyresgast och parkeringsplatser samt tillkommande kostnader i form av betalat skadestand till
lokalhyresgast for verksamhetspaverkan och tillkommande rantekostnader f6r nya lan.

For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2025.
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Forandringar i eget kapital

Brf Skanegatan 31

769605-1981

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 37 856 440 171068 1073145 -281665
Disposition enligt féreningsstdmma -281 665 281665
Avsdttning till underhallsfond 171068 -171 068
lanspraktagande av underhallsfond -76 842 76 842
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 604 654
Vid arets slut 37 856 440 265 294 697 254 -604 654
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 791480
Arets resultat fére fFondférandring -604 654
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -171068
lanspraktagande av underhallsfond 76 842
Summa 6ver/underskott 92 600
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 92 600
Totalt 92 600

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

[ v | BkYecGVRkI-ByqeqGNCyg

Vi ser om ditt hus!

8 (18)



o
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1815934 1705008
Ovriga rérelseintikter 3 28710 453913
Summa rérelseintdkter 1844 644 2158 921
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -34 595 -442 115
Planerat underhall 5 -76 842 0
Driftskostnader 6 -843 689 -801 375
Ovriga kostnader 7 -346 137 -114 487
Av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 8 -885 547 -885 547
Summa rorelsekostnader -2 186 810 -2 243 524
RORELSERESULTAT -342 166 -84 603
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 64 431 48 850
Rantekostnader och liknande resultatposter -326919 -245912
Summa finansiella poster -262 488 -197 062
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -604 654 -281 665
RESULTAT FORE SKATT -604 654 -281 665
ARETS RESULTAT -604 654 -281 665
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 55747 862 47 435 870
Summa materiella anlidggningstillgangar 55 747 862 47 435 870
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55747 862 47 435 870

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 152 040 28813
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 64763 40 444
Kundfordringar 8399 0
Summa kortFfristiga fordringar 225 202 69 257

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1693554 2 646 931
Summa kassa och bank 1693 554 2 646 931
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1918 756 2716 188
SUMMA TILLGANGAR 57 666 618 50152 058
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38811606 38811606
Underhallsfond 265294 171068
Summa bundet eget kapital 39 076 900 38982674

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 697 254 1073 145
Arets resultat -604 654 -281 665
Summa Fritt eget kapital 92 600 791 480
SUMMA EGET KAPITAL 39 169 500 39774 154

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 2 000 000 3935000
Summa langFristiga skulder 2 000 000 3935000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2 000 000 3935000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 15370000 5935000
Leverantorsskulder 753274 125788
Skatteskulder 4241 7498
Ovriga skulder 0 53782
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 369 603 320836
Summa kortfristiga skulder 16 497 118 6 442 904
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 497 118 6 442 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 666 618 50 152 058
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -342 166 -84 603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 885 547 885 547
Summa 543 381 800944
Erhallen ranta 64 431 48 850
Erlagd rdnta -326 919 -245912
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 280893 603 882
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -155945 133718
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 619214 11047
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 744 162 748 647
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Okning av padgdende nyanliggning -9 197 538 -129 708
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -9197 538 -129 708
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 7 500 000 0
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 7 500 000 0
Arets kassafléde -953 376 618 939
Likvida medel vid arets bérjan 2646 930 2027 991
Likvida medel vid arets slut 1693 554 2 646 930

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allm3nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Uppskrivning byggnad 120
Stomme och grund 120
Fastighetsforbattringar 100
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 50
Avlopp 50
El 50
Varmesystem 50
Ventilation 50
Balkonger 40
Hiss 30
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter bostader 1504 068 1367328

Hyror lokaler * 224 257 229 680

Hyror p-platser ** 87 609 108 000

Totalt arsavgifter och hyror 1815934 1705 008

* Intakt 2024 avser 11 manader till foljd av en hyresfri manad for lokalhyresgast under grundférstarkningen.
** | dgre intakt 2024 till Foljd av avgiftsfria perioder for sju av parkeringsplatserna under grundforstarkningen.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Vatten * 3663 3996
Debiterad fastighetsskatt * 18744 20 448
Forsakringsersattningar 0 400 299
Overltelseavgifter 0 2626
Ovriga intkter ** 6303 26 544
Totalt ovriga rorelseintdkter 28710 453913

* |ntdkt 2024 avser 11 manader till f6ljd av en hyresfri manad for lokalhyresgést under grundférstarkningen.
** |ntakt 2023 inkluderar 19 445 kr erhallet statligt elstéd.

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 0 8759
Skadedjur 0 844
Vattenskador 0 420278
Dorrar/portar/las 7907 9634
Ventilation 26 688 0
Lokaler 0 2 600
Totalt reparationer 34 595 442 115
[Ey| BkYecGVRkI-ByqeqGNCyg 14 (18)
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Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Huskropp, 6vrigt 22 467 0
Ventilation 54375 0
Totalt planerat underhall 76 842 0
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 75073 80476
Uppvarmning 351073 311534
Vatten och avlopp 63763 56 806
Avfallshantering 46 987 50907
Serviceavtal * 53296 26 643
Besiktningskostnader ** 5921 19178
Systematiskt brandskyddsarbete 4364 3169
Fastighetsstad 53 004 51578
Bevakningskostnader 27 656 22912
Gangbanerenhallning 13230 18 527
Ovriga utgifter For kdpta tjanster 0 2 481
Kabel-TV 21623 20 506
Forsdkringar 55384 65820
Foérbrukningsmaterial 6225 5896
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 66 090 64 942
Totalt driftskostnader 843 689 801 375

* Kostnad 2024 inkluderar 18 300 kr filterbyte avseende 2024 och 2023. Tillkommande skadedjursavtal via Anticimex fr.o.m. 2023-05-15.

** Kostnad 2023 inkluderar OVK-besiktning for 16 776 kr.

Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 5020 5020
Forvaltningskostnader 90 056 92 773
Revision 12 677 12 355
Tele och post 1622 1946
Ldmnade skadestand * 234 632 0
Bankkostnader 1408 350
IT-tjanster 722 0
Ovriga externa kostnader 0 2043
Totalt ovriga kostnader 346 137 114 487
* Kostnad avser skadestand till lokalhyresgast till f6ljd av verksamhetspaverkan under grundférstarkningen.
Not 8. Av- och nedskrivning av materiella

- & Av-och ne 9 2024 2023
anldggningstillgangar
Byggnader 885 547 885 547
Totalt av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 885 547 885 547
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 37072579 37072579
Mark 10 644 200 10 644 200
Pagaende nyanlaggningar 129708 0
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 9197 539 129708
Utgaende anskaffningsvirden 57 044 026 47 846 487
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5036 317 -4150770
Arets avskrivning pa byggnader - 885 547 - 885 547
Utgaende avskrivningar -5921 864 -5036 317
Ingaende uppskrivningar
Uppskrivning byggnad 4625700 4625700
Utgaende uppskrivningar 4625 700 4625700
Utgaende redovisat virde 55 747 862 47 435 870
Varav
Byggnader 31710212 32553403
Uppskrivning byggnad 4066 203 4108 559
Mark 10 644 200 10 644 200
Pagdende nyanldggningar 9327 247 129 708
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 47 339 000 47 339 000
Taxeringsvarde mark 66 706 000 66 706 000
114 045 000 114 045 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 2 045000 2 045000
114 045 000 114 045 000
Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 526 000 19526 000
Summa: 19 526 000 19 526 000
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 5577 0
Forutbetald foérsakring 18 495 18394
Ovriga férutbetalda kostnader 40 691 22 051
Summa 64763 40 445
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 951 131 1099 987
Placeringskonto Collector 181873 1007 417
Placeringskonto Resurs Bank 560 550 539 526
Summa 1693 554 2 646 930

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.
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Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15370000 5935000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 000000 3935000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 17 370 000 9 870 000
Not 14. Fastighetslan
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Swedbank * 2025-02-28 3,193 % 3000000 0
Fastighetslan Swedbank * 2025-03-28 3,133 % 2 500 000 0
Fastighetslan Swedbank * 2025-03-28 3,133 % 2935000 2935000
Fastighetslan Swedbank * 2025-03-28 3,133 % 3000000 3000000
Fastighetslan Swedbank 2025-09-25 0,760 % 3935000 3935000
Rantefritt lan medlem 2026-08-31 0,000 % 2 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 17 370 000 9 870 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15370 000 -5935000
2000 000 3935000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12 829 2 540
Forutbetalda intdkter 254797 219 231
Upplupna revisionsarvoden 12750 12 500
Ovriga upplupna kostnader 89 227 86 565
Summa 369 603 320836
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ann-Marie Bodin Behrooz Malekzadeh
Ordférande Ledamot

Carl Ask Anders Landqvist
Ledamot Ledamot

Emma Peterson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Adact Revisorer & Konsulter AB
Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skanegatan 31

Org.nr. 769605-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skanegatan 31 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av?2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skanegatan 31 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Skanegatan 31, 769605-1981, med séate i Géteborg, far harmed upprdtta arsredovisning for
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggerii
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till ligenheten.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-12-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Ann-Marie Bodin 2026

Ledamot Behrooz Malekzadeh 2025

Ledamot Carl Ask 2025

Ledamot Anders Landqvist 2025

Ledamot Emma Peterson 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrém

Adact Revisorer & Konsulter AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inga-Lill Furberg och Camilla Wictorsson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Heden 31:3 i Goteborg kommun med darpéa uppférd byggnad med 28 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaden ar uppford 1911 och har vardear 1986. Fastighetens adresser ar Skanegatan 31 och Burgardsgatan
15.

Foéreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 12 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok 6 rok 7 rok

11 5 10 1 1

Total tomtarea: 932 kvm

Total bostadsarea: 3147 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3147 kvm

Total lokalarea: 95 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Studio Denique AB 95 36 manader 2026-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-30.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam via Bostadsrdtternas fastighetsforsdkring t.o.m. 2025-04-30.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Brf Skanegatan 31
769605-1981

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Stadning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning

Serviceavtal portar

Serviceavtal hissar

Serviceavtal brandlarm

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor
Tele2

Beck Stadservice
Renova

Fortum
Goteborg Energi
Presto Brandsdkerhet
Anticimex
Locksafe

KONE

Securitas

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 34 595 kr och planerat underhall for 76 842 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser byte av flikt, skrapning, tvattning, malning och tatning av falser, knytningar,
stosar och snérasskyddsfaste samt montering av 6verspolningsskydd till fotranna.

Under rékenskapsaret har foreningen dven haft utgifter till ett belopp av 9 197 538 kr avseende det pagdende
arbetet med grundférstdrkande atgarder av fastigheten. Da foreningen féljer K3-regelverket ligger projektet
bokfért som en pagaende nyanldaggning och kommer efter fardigstdllande att aktiveras som en ny
anldggningstillgdng i balansrakning for att sedan belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader
under dess nyttjandeperiod. De upparbetade utgifterna for projektet redovisas i not 9 till balansrakningen.

Att foreningen foljer K3-regelverket innebar att storre investeringar aktiveras som nya anldggningstillgangari
balansrdkningen och belastar féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader medan de atgarder som inte
beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden. Det bokféringsmassiga resultatet blir saledes jamnare 6ver tid
istallet For att storre investeringar kostnadsfors i sin helhet och endast belastar resultatet under enskilda ar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen tog hjalp av Sustend for att uppratta en 50-arig underhallsplan 2021. Underhallsplanen har efter
upprattande varit féremal for revidering och denna process ar pagaende for att kunna faststélla en slutlig version

som kan anvdndas som grund for l6pande uppdateringar framéver. Innan en reviderad version av underhallsplanen
har faststallts gors en stadgeenlig avsattning fér kommande ars underhall med ett belopp motsvarande 0,15 % av
fastighetens taxeringsvarde. Avsdttningen ar 2024 uppgar till 171 068 kr, vilket motsvarar 53 kr per kvadratmeter.

Da grundférstarkningen har inneburit vasentliga utgifter for féreningen och inga akuta underhallsbehov finns i
dagslaget planeras inga storre underhallsarbeten utéver resterande atgarder kopplade till grundférstarkningen de
narmsta aren.

4 (18)

Vi ser om ditt hus!





o

Sammanstéllning av utférda atgarder

Skrapning/tvattning/malning och titning av falser, knytningar, stosar, snérasskyddsfaste samt

montering av éverspolningsskydd till fotranna

Byte av flakt, Burgardsgatan

OVK-besiktning

Smorjning och tatning av fénster

Frdsning och omfogning av fogar

Byte av fasadbelysning

Slipning och lackning av entrédérrar
Balkongrenovering

Byggnation av nya balkonger samt utvidgning av befintliga balkonger
Renovering av tegelfogar mot garden

Malning av fonsterplatar

Installation av porttelefonsystem

Installation av automatisk dérréppnare

Relining av horisontella spillvattenledningar

Byte av torktumlare

Byte av plat 6ver porten

Byte av hiss

Ombildning av lokal till bostad

Relining av dagvattenledningar

Spolning av stammar

Installation av ny avfuktare i torkrummet
Termostatbyte samt injustering av varme

Byte av tvattmaskin

Montering av kompletterande snorasskydd pa taket
Installation av nytt ventilationsaggregat mot Skanegatan

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Brf Skanegatan 31
769605-1981

Ar

2024

2024
2023
2022
2022
2022
2021
2020-2021
2020-2021
2020
2019
2019
2018
2018
2018
2016
2016
2015
2015
2014
2014
2013
2013
2013
2011

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.

Foreningen har under aret tagit upp tre nya lan fér att finansiera det pagaende arbetet med grundférstarkningen.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsrdtter skett (Foregaende ar skedde 2 overlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 44 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgiften senast 2024-01-01 da avgiften héjdes med 10 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 % fr.o.m. 2025-01-01.

| drsavgiften ingdr varme, vatten och tv.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1845 2159 2768 1680
Resultat efter finansiella poster, tkr -605 -282 -19 -3934
Foérandring av underhallsfond, tkr 94 171 0 -2290
Resultat efter fondférandringar, tkr -699 -453 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive - - 208 -1433
avskrivningar, tkr
Sparande, kr/kvm 183 186 145 121
Soliditet (%) 68 79 79 79
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 478 434 414 414
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 82 63 47 78
Lokalhyra, kr/kvm 2 575 2418 2181 2121
Driftskostnad, kr/kvm 260 247 239 243
Energikostnad, kr/kvm 151 138 141 141
Ranta, kr/kvm 101 76 27 35
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 53 53 53 50
Skuldsattning, kr/kvm 5358 3044 3044 3044
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5520 3136 3136 3136
Rantekanslighet (%) 11.55 7.22 7.58 7.58
Snittranta (%) 1.88 2.49 0.90 1.14

Nyckeltal ar berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet ar negativt med hansyn till tillkommande
avskrivningskostnader efter 6vergang till redovisning enligt K3-regelverket under féregdende ar. Resultatet for
rakenskapsaret belastas ocksa av det pagaende arbetet med grundférstarkningen da detta inneburit intaktsbortfall
fran lokalhyresgast och parkeringsplatser samt tillkommande kostnader i form av betalat skadestand till
lokalhyresgast for verksamhetspaverkan och tillkommande rantekostnader f6r nya lan.

For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2025.

7 (18)

Vi ser om ditt hus!





o

Forandringar i eget kapital

Brf Skanegatan 31

769605-1981

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 37 856 440 171068 1073145 -281665
Disposition enligt féreningsstdmma -281 665 281665
Avsdttning till underhallsfond 171068 -171 068
lanspraktagande av underhallsfond -76 842 76 842
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 604 654
Vid arets slut 37 856 440 265 294 697 254 -604 654
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 791480
Arets resultat fére fFondférandring -604 654
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -171068
lanspraktagande av underhallsfond 76 842
Summa 6ver/underskott 92 600
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 92 600
Totalt 92 600

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1815934 1705008
Ovriga rérelseintikter 3 28710 453913
Summa rérelseintdkter 1844 644 2158 921
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -34 595 -442 115
Planerat underhall 5 -76 842 0
Driftskostnader 6 -843 689 -801 375
Ovriga kostnader 7 -346 137 -114 487
Av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 8 -885 547 -885 547
Summa rorelsekostnader -2 186 810 -2 243 524
RORELSERESULTAT -342 166 -84 603
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 64 431 48 850
Rantekostnader och liknande resultatposter -326919 -245912
Summa finansiella poster -262 488 -197 062
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -604 654 -281 665
RESULTAT FORE SKATT -604 654 -281 665
ARETS RESULTAT -604 654 -281 665
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 55747 862 47 435 870
Summa materiella anlidggningstillgangar 55 747 862 47 435 870
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55747 862 47 435 870
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 152 040 28813
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 64763 40 444
Kundfordringar 8399 0
Summa kortFfristiga fordringar 225 202 69 257
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1693 554 2 646 931
Summa kassa och bank 1693 554 2 646 931
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1918 756 2716 188
SUMMA TILLGANGAR 57 666 618 50 152 058
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38811606 38811606
Underhallsfond 265294 171068
Summa bundet eget kapital 39 076 900 38982674

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 697 254 1073 145
Arets resultat -604 654 -281 665
Summa Fritt eget kapital 92 600 791 480
SUMMA EGET KAPITAL 39 169 500 39774 154

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 2 000 000 3935000
Summa langFristiga skulder 2 000 000 3935000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2 000 000 3935000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 15370000 5935000
Leverantorsskulder 753274 125788
Skatteskulder 4241 7498
Ovriga skulder 0 53782
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 369 603 320836
Summa kortfristiga skulder 16 497 118 6 442 904
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 497 118 6 442 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 666 618 50 152 058
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -342 166 -84 603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 885 547 885 547
Summa 543 381 800944
Erhallen ranta 64 431 48 850
Erlagd rdnta -326 919 -245912
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 280893 603 882
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -155 945 133718
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 619214 11047
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 744 162 748 647
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Okning av padgdende nyanliggning -9 197 538 -129 708
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -9197 538 -129 708
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 7 500 000 0
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 7 500 000 0
Arets kassafléde -953 376 618 939
Likvida medel vid arets bérjan 2646 930 2027 991
Likvida medel vid arets slut 1693 554 2 646 930

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allm3nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Uppskrivning byggnad 120
Stomme och grund 120
Fastighetsforbattringar 100
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 50
Avlopp 50
El 50
Varmesystem 50
Ventilation 50
Balkonger 40
Hiss 30
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter bostader 1504 068 1367328

Hyror lokaler * 224 257 229 680

Hyror p-platser ** 87 609 108 000

Totalt arsavgifter och hyror 1815934 1705 008

* Intakt 2024 avser 11 manader till foljd av en hyresfri manad for lokalhyresgast under grundférstarkningen.
** | dgre intakt 2024 till Foljd av avgiftsfria perioder for sju av parkeringsplatserna under grundforstarkningen.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Vatten * 3663 3996
Debiterad fastighetsskatt * 18744 20 448
Forsakringsersattningar 0 400 299
Overltelseavgifter 0 2626
Ovriga intkter ** 6303 26 544
Totalt ovriga rorelseintdkter 28710 453913

* |ntdkt 2024 avser 11 manader till f6ljd av en hyresfri manad for lokalhyresgést under grundférstarkningen.
** |ntakt 2023 inkluderar 19 445 kr erhallet statligt elstéd.

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 0 8759
Skadedjur 0 844
Vattenskador 0 420278
Dorrar/portar/las 7907 9634
Ventilation 26 688 0
Lokaler 0 2 600
Totalt reparationer 34 595 442 115
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Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Huskropp, 6vrigt 22 467 0
Ventilation 54375 0
Totalt planerat underhall 76 842 0
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 75073 80476
Uppvarmning 351073 311534
Vatten och avlopp 63763 56 806
Avfallshantering 46 987 50907
Serviceavtal * 53296 26 643
Besiktningskostnader ** 5921 19178
Systematiskt brandskyddsarbete 4364 3169
Fastighetsstad 53 004 51578
Bevakningskostnader 27 656 22912
Gangbanerenhallning 13230 18 527
Ovriga utgifter For kdpta tjanster 0 2 481
Kabel-TV 21623 20 506
Forsdkringar 55384 65820
Férbrukningsmaterial 6225 5896
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 66 090 64 942
Totalt driftskostnader 843 689 801 375

* Kostnad 2024 inkluderar 18 300 kr filterbyte avseende 2024 och 2023. Tillkommande skadedjursavtal via Anticimex fr.o.m. 2023-05-15.

** Kostnad 2023 inkluderar OVK-besiktning for 16 776 kr.

Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 5020 5020
Forvaltningskostnader 90 056 92 773
Revision 12 677 12 355
Tele och post 1622 1946
Lamnade skadestand * 234632 0
Bankkostnader 1408 350
IT-tjanster 722 0
Ovriga externa kostnader 0 2043
Totalt ovriga kostnader 346 137 114 487
* Kostnad avser skadestand till lokalhyresgast till f6ljd av verksamhetspaverkan under grundférstarkningen.
Not 8. Av- och nedskrivning av materiella

- & Av-och ne 9 2024 2023
anldaggningstillgangar
Byggnader 885 547 885 547
Totalt av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 885 547 885 547
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 37072579 37072579
Mark 10 644 200 10 644 200
Pagaende nyanlaggningar 129708 0
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 9197 539 129708
Utgaende anskaffningsvirden 57 044 026 47 846 487
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5036 317 -4150770
Arets avskrivning pa byggnader - 885 547 - 885 547
Utgaende avskrivningar -5921 864 -5036 317
Ingaende uppskrivningar
Uppskrivning byggnad 4625700 4625700
Utgaende uppskrivningar 4625 700 4625700
Utgaende redovisat virde 55 747 862 47 435 870
Varav
Byggnader 31710212 32553403
Uppskrivning byggnad 4066 203 4108 559
Mark 10 644 200 10 644 200
Pagdende nyanldggningar 9327 247 129 708
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 47 339 000 47 339 000
Taxeringsvarde mark 66 706 000 66 706 000
114 045 000 114 045 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 2 045000 2 045000
114 045 000 114 045 000
Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 526 000 19 526 000
Summa: 19 526 000 19 526 000
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 5577 0
Forutbetald foérsakring 18 495 18394
Ovriga férutbetalda kostnader 40 691 22 051
Summa 64763 40 445
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 951 131 1099 987
Placeringskonto Collector 181873 1007 417
Placeringskonto Resurs Bank 560 550 539 526
Summa 1693 554 2 646 930

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15370000 5935000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 000000 3935000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 17 370 000 9 870 000
Not 14. Fastighetslan
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Swedbank * 2025-02-28 3,193 % 3000000 0
Fastighetslan Swedbank * 2025-03-28 3,133 % 2 500 000 0
Fastighetslan Swedbank * 2025-03-28 3,133 % 2935000 2935000
Fastighetslan Swedbank * 2025-03-28 3,133 % 3000000 3000000
Fastighetslan Swedbank 2025-09-25 0,760 % 3935000 3935000
Rantefritt lan medlem 2026-08-31 0,000 % 2 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 17 370 000 9 870 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15370 000 -5935000
2000 000 3935000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12 829 2 540
Forutbetalda intdkter 254797 219 231
Upplupna revisionsarvoden 12750 12 500
Ovriga upplupna kostnader 89 227 86 565
Summa 369 603 320836
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ann-Marie Bodin Behrooz Malekzadeh
Ordférande Ledamot

Carl Ask Anders Landqvist
Ledamot Ledamot

Emma Peterson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Adact Revisorer & Konsulter AB
Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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    notification.sent
    2025-04-09T16:02:04.477Z
    BygEbcMECkx
    
     BygEbcMECkx
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g/notifications/BygEbcMECkx
     Dokument att signera
     ann-marie.bodin1@outlook.com
     2025-04-09T16:02:04.284Z
     011001961b498192-83eff27f-6aec-4873-93ca-12645bdfed22-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T16:02:04.507Z
    H1NVWqzV01g
    
     H1NVWqzV01g
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg/notifications/H1NVWqzV01g
     Dokument att signera
     behroozmalekzad@gmail.com
     2025-04-09T16:02:04.351Z
     011001961b4981e6-4cbdfe43-f96b-4afa-a5c6-cfe39bb4f22d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T16:02:04.518Z
    HyLEZqGVCyl
    
     HyLEZqGVCyl
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x/notifications/HyLEZqGVCyl
     Dokument att signera
     landqvist.anders@outlook.com
     2025-04-09T16:02:04.365Z
     011001961b4981e2-3d8718f7-f531-4e5b-9fcf-2114c17acb41-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T16:02:04.545Z
    BJdVZ5GNR1e
    
     BJdVZ5GNR1e
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx/notifications/BJdVZ5GNR1e
     Dokument att signera
     emma@betlehemskyrkan.se
     2025-04-09T16:02:04.401Z
     011001961b498213-09e99d86-3298-4689-bc9c-50395346b029-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T16:02:04.645Z
    rkfNbcfVA1g
    
     rkfNbcfVA1g
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake/notifications/rkfNbcfVA1g
     Dokument att signera
     carl.ask@ask.se
     2025-04-09T16:02:04.336Z
     011001961b4981dc-3d8e8538-eda2-4cfc-8697-6b64594814f4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-10T05:02:39.614Z
    Bkz-cM40kx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2.1 Safari/605.1.15
      91.128.203.160
      2025-04-10T05:02:39.554Z
    
     Bkz-cM40kx
     2025-04-10T05:02:39.554Z
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx
     /envelopes/BkYecGVRkl
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx
     Emma
     Peterson
     91.128.203.160
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-10T06:52:27.897Z
    ryTl9G4C1g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      91.128.203.163
      2025-04-10T06:52:27.594Z
    
     ryTl9G4C1g
     2025-04-10T06:52:27.594Z
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g
     /envelopes/BkYecGVRkl
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g
     Ann-Marie
     Bodin
     91.128.203.163
   
  
   
    signature.created
    2025-04-10T06:54:51.263Z
    ByqeqGNCyg.7fb4c58c-2413-4542-8570-91d5e5dcd1fc
    
     ByqeqGNCyg.7fb4c58c-2413-4542-8570-91d5e5dcd1fc
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg/signatures/ByqeqGNCyg.7fb4c58c-2413-4542-8570-91d5e5dcd1fc
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg
     
      /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g
      ANN-MARIE
      BODIN
      1953/04/30
      195304305146
    
     signed
     bankid-se
     ANN-MARIE
     BODIN
     1953/04/30
     91.128.203.163
     
      ByqeqGNCyg
      01961e7a-a23d-76c6-a858-aafd3908fa5d
      true
      2025-04-10T06:54:50.868Z
      
      
       /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g
       ANN-MARIE
       BODIN
       ann-marie.bodin1@outlook.com
       195304305146
       1953/04/30
       91.128.203.163
     
    
     195304305146
     2025-04-10T06:54:50.868Z
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryTl9G4C1g
     ANN-MARIE
     BODIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-10T09:30:22.977Z
    HyCg5MERyg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      83.249.121.77
      2025-04-10T09:30:22.838Z
    
     HyCg5MERyg
     2025-04-10T09:30:22.838Z
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg
     /envelopes/BkYecGVRkl
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg
     Behrooz
     Malekzadeh
     83.249.121.77
   
  
   
    signature.created
    2025-04-10T09:35:42.982Z
    ByqeqGNCyg.96e9d51d-d57e-4fba-b43b-b4af2a392ce5
    
     ByqeqGNCyg.96e9d51d-d57e-4fba-b43b-b4af2a392ce5
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg/signatures/ByqeqGNCyg.96e9d51d-d57e-4fba-b43b-b4af2a392ce5
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg
     
      /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg
      BEHROOZ
      MALEKZADEH
      1976/09/17
      197609170530
    
     signed
     bankid-se
     BEHROOZ
     MALEKZADEH
     1976/09/17
     83.249.121.77
     
      ByqeqGNCyg
      01961f0d-de71-7bb0-83da-65efdbd2479d
      true
      2025-04-10T09:35:42.683Z
      
      
       /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg
       BEHROOZ
       MALEKZADEH
       behroozmalekzad@gmail.com
       197609170530
       1976/09/17
       83.249.121.77
     
    
     197609170530
     2025-04-10T09:35:42.683Z
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/HyCg5MERyg
     BEHROOZ
     MALEKZADEH
   
  
   
    signature.created
    2025-04-12T13:52:20.357Z
    ByqeqGNCyg.595e061e-3ac8-487b-9e37-37097e561916
    
     ByqeqGNCyg.595e061e-3ac8-487b-9e37-37097e561916
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg/signatures/ByqeqGNCyg.595e061e-3ac8-487b-9e37-37097e561916
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg
     
      /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx
      EMMA
      PETERSON
      1981/08/17
      198108172480
    
     signed
     bankid-se
     EMMA
     PETERSON
     1981/08/17
     91.128.203.160
     
      ByqeqGNCyg
      01962a45-a506-71da-8015-1c8e84e3c9ba
      true
      2025-04-12T13:52:19.902Z
      
      
       /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx
       EMMA
       PETERSON
       emma@betlehemskyrkan.se
       198108172480
       1981/08/17
       91.128.203.160
     
    
     198108172480
     2025-04-12T13:52:19.902Z
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/Bkz-cM40kx
     EMMA
     PETERSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T07:55:43.400Z
    B1dwbW5iAkl
    
     B1dwbW5iAkl
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake/notifications/B1dwbW5iAkl
     Dokument att signera
     carl.ask@ask.se
     2025-04-15T07:55:43.262Z
     0110019638726534-a6aef699-1d85-4b52-99ba-deeea184cdb9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T07:55:45.910Z
    Hke9WZ9jAJx
    
     Hke9WZ9jAJx
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x/notifications/Hke9WZ9jAJx
     Dokument att signera
     landqvist.anders@outlook.com
     2025-04-15T07:55:45.763Z
     0110019638726ef8-bb890349-9bc9-459f-9bff-6dd82d6df008-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T11:25:22.902Z
    ryxWqG4Ake
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      178.174.174.34
      2025-04-15T11:25:22.874Z
    
     ryxWqG4Ake
     2025-04-15T11:25:22.874Z
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
     /envelopes/BkYecGVRkl
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
     Carl
     Ask
     178.174.174.34
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T11:25:42.830Z
    ByqeqGNCyg.35d951b8-1c5e-4c35-adb2-2293999d3bf6
    
     ByqeqGNCyg.35d951b8-1c5e-4c35-adb2-2293999d3bf6
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg/signatures/ByqeqGNCyg.35d951b8-1c5e-4c35-adb2-2293999d3bf6
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg
     
      /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
      CARL
      ASK
      1985/02/20
      198502205050
    
     signed
     bankid-se
     CARL
     ASK
     1985/02/20
     178.174.174.34
     
      ByqeqGNCyg
      01963932-85b1-7ead-bece-188a48a412ef
      true
      2025-04-15T11:25:42.424Z
      
      
       /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
       CARL
       ASK
       carl.ask@ask.se
       198502205050
       1985/02/20
       178.174.174.34
     
    
     198502205050
     2025-04-15T11:25:42.424Z
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ryxWqG4Ake
     CARL
     ASK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T15:54:41.774Z
    ry-b5z401x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      151.177.132.49
      2025-04-15T15:54:41.757Z
    
     ry-b5z401x
     2025-04-15T15:54:41.757Z
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
     /envelopes/BkYecGVRkl
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
     Anders
     Landqvist
     151.177.132.49
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T16:00:23.785Z
    ByqeqGNCyg.e45ab006-5dd9-42d6-b477-d281aaf98ada
    
     ByqeqGNCyg.e45ab006-5dd9-42d6-b477-d281aaf98ada
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg/signatures/ByqeqGNCyg.e45ab006-5dd9-42d6-b477-d281aaf98ada
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg
     
      /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
      Anders
      Landqvist
      1952/09/06
      195209067510
    
     signed
     bankid-se
     Anders
     Landqvist
     1952/09/06
     151.177.132.49
     
      ByqeqGNCyg
      01963a2d-e36a-78a8-b2ad-22920aa05a8a
      true
      2025-04-15T16:00:23.344Z
      
      
       /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
       Anders
       Landqvist
       landqvist.anders@outlook.com
       195209067510
       1952/09/06
       151.177.132.49
     
    
     195209067510
     2025-04-15T16:00:23.344Z
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/ry-b5z401x
     Anders
     Landqvist
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T16:00:27.294Z
    HklQoGb2Rye
    
     HklQoGb2Rye
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g/notifications/HklQoGb2Rye
     Dokument att signera
     hakan.kjellstrom@adact.se
     2025-04-15T16:00:27.130Z
     011001963a2e2e17-36ad3fb0-86b6-4c51-9d73-768993713f88-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-16T17:02:07.516Z
    BJX-5MER1g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      176.10.218.66
    
     BJX-5MER1g
     2025-04-16T17:02:07.429Z
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g
     /envelopes/BkYecGVRkl
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g
     Håkan
     Kjellström
     176.10.218.66
   
  
   
    signature.created
    2025-04-16T17:02:45.106Z
    ByqeqGNCyg.b91dfc6a-656c-4a36-a1e0-78f54164a8b0
    
     ByqeqGNCyg.b91dfc6a-656c-4a36-a1e0-78f54164a8b0
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg/signatures/ByqeqGNCyg.b91dfc6a-656c-4a36-a1e0-78f54164a8b0
     /envelopes/BkYecGVRkl/documents/ByqeqGNCyg
     
      /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g
      KARL GUSTAV HÅKAN
      KJELLSTRÖM
      1955/04/12
      195504125138
    
     signed
     bankid-se
     KARL GUSTAV HÅKAN
     KJELLSTRÖM
     1955/04/12
     81.224.61.103
     
      ByqeqGNCyg
      01963f8d-6873-7bdb-9056-f650817f7a85
      true
      2025-04-16T17:02:44.682Z
      
      
       /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g
       KARL GUSTAV HÅKAN
       KJELLSTRÖM
       hakan.kjellstrom@adact.se
       195504125138
       1955/04/12
       81.224.61.103
     
    
     195504125138
     2025-04-16T17:02:44.682Z
   
    
     /envelopes/BkYecGVRkl/recipients/BJX-5MER1g
     KARL GUSTAV HÅKAN
     KJELLSTRÖM
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adact

revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skanegatan 31

Org.nr. 769605-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skanegatan 31 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av?2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.







adact

revisorer & konsulter

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skanegatan 31 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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