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716408-6634

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Linné i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 716408-6634 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kommendantsangen 9:14 1981-11-11 1984

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
13 lokaler (hyresratt) 1514
270 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 21 598
99 garageplatser inkl 6 MC-platser 1134
Totalt 382 objekt 24 246

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 100 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 102 st 3 rok, 43 st 4 rok, 21 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg GA 716408-9661 41,13 /100 All teknisk utrustning i

Kommendantsangen sopsugcentralen, Sasom sug,

GA:12 Komprimator, Container, Ror
mm.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Karl Larsson Ordférande
Patrik Ohlqvist Ledamot
Jonas Adolfsson Ledamot
Nada Markov Ledamot
Bruno Manrique Carrera Ledamot

Carl Leandoer Ledamot
Anders Westman HSB Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Karl Larsson, Jonas Adolfsson och Nada Markov.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Patrik Ohlqgvist, Jonas Adolfsson, Bruno Manrique Carrera och Karl Larsson.

Revisorer har varit: Kerstin Marmgren med Kristina Sjéholm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Glenn Grimhage (sammankallande), Mihaela Golic samt Pawel Szaro, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 86 rostberattigade medlemmar inklusive fullmakter.

Extra foreningsstdmma holls 2024-11-14. Pa stamman deltog 37 rostberattigade medlemmar inklusive fullmakter.
Arende pa extrastamman var beslut tva av tva att faststalla nya normalstadgar fér féreningen.

Stamman beslutade att faststalla stadgarna.

Arende pa extrastimman var ockséa beslut kring placering av Boulebana.

Stamman beslutade att ingen boulebana ska byggas och att tidigare stammobeslut upphavs.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under ret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-10.
Féreningen har tagit beslut att uppdatera sina stadgar till HSBs normalstadgar 2023. Besluts togs pa Arsstdmman 240424
samt extrastdmma 241114.

Tre lan omférhandlades och ett nytt 1an pa 3,6 msek togs upp.
Planerat underhall och byte av fyra stycken ventilationsaggregat samt tva aggregat for garaget. Samt rensning av kanalsystem
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och ny injustering. Nytt system for energistyrning har forts in.

Planerat underhall och renovering av fasaden pa delar av Olivedalsgatan och Linnégatan. Samt byte av takfonster och
ommalning av balkongracken.

Omfdérhandlat avtal med Géteborgs Energi och tecknat nytt leveransavtal avseende energistyrning med HSB med tillhérande
teknisk utrusning. Ger en kostnadsbesparing for féreningen.

Ny agare av glaségonmagasinet fran Bo Emanuelsson till Glaségonmagasinet Optik Sweden AB.

Ryan Organics har tagit Over agandet av Salong Nova Active Beuty.

Trek Cykelaffar har sagt upp avtalet.

Ny tvattmaskin pa Olivedalsgatan installerades under hosten

Hallare for reparationer av cykel inkdptes till Hobbyrummet.

Cykelutrensning genomférdes under november.

Oversyn av férradsutrymmen och inférande av digital kdhantering fér extraférrad inférdes i november.

Avtalet med HSBs Bosocialservice har sagts upp.

40-arsfirande av foreningen genomférdes 241019 samt gemensamt julfirande 241215.

Trivselgruppen arrangerade traffar for medlemmar, dag- och kvallsaktiviteter med olika teman for att framja gemenskap.
Utredning om genomféranden av Boulebanan. Extrastdmman 241114 beslutade att upphéava tidigare stammobesilut.
Enkatundersdkning gallande stéadningen.

Beslut om att paborja besiktning av tak

Containrar for medlemmar, containrar har bestallts fyra ganger under aret, vilket gav medlemmarna majlighet att gora sig av
med grovsopor.

Viss uppfraschning av dvernattningsrummen har genomforts.

Sanering av silverfiskar i gymmet och féreningslokalen har pabdrjats.

Okad anvandning av digitala plattformar fér information fran styrelsen till medlemmarna.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2024 Byte av flaktaggregat till Igenheter och till garaget samt varmevaxlare. Fasadrenoveringar pa delar av
Olivedalsgatan och Linnégatan samt dversyn och byte av takfonster.

2023 OVK, atgarder i berdrda lagenheternas flaktar och ventilation har utforts. Belysningsarmaturer har bytts ut i
entréer och i gymmet. Malning av aluminiumddrrar och entrépartier i gards- och gatufasader har utforts. Ny
kyl och frys i fest- och konferenslokalen. Cykelrensning i forraden har utforts. Nya rokluckor har installerats.
Bytt ut nagra redskap i gymmet och ink&pt nytt bordtennisbord.

2022 Utokat laddplatser till totalt 34 st. Nya belysningsarmaturer i entréerna och i gymmet. Nya rékluckor 7 st har
installerats. Bastun har renoverats. Atgarder av flaktar och ventilation i samband med OVK besiktning.

2021 Installerat solcellsanléggning. Installation av mobiltickning i garaget. Oversyn och atgéarder i skyddsrummen.

2020 Malning av dorrar och i vid entréer. Installation av kameradvervakning i garaget. OVK har genomforts.
Malning av plattaken och i ranndalar. Infort nytt bokningssystem till tvattstugor, gastrum samt for Fest- och
konferenslokalen. Nya anropsenheter i entréerna. Extra forrad har byggts.

2019 Malning i kallargangar, hissrum och entréer. Vikstolar i entréerna har satts upp. Installerat tva hjartstartare.
Extra forrad har byggts. Laddpunkter 10 st i garaget. Byte av hissmotor och styrenhet i 4 st hissar. Tva extra
tvattmaskiner har installerats i tvattstugorna.

2018 Byte av hissmotor och apparatstall pa Olivedalsgatan 1 till 9. Stamspolning av samtliga lagenheter och i andra
gemensamma utrymmen. Malning av plattaken och i ranndalar. Bytt belysningsarmatur till ledljus med
rorelsevakter i kallargangar och cykelférrad. Bytt belysning till ledlampor pa garden. Tecknat avtal for
férvaltartjanst med HSB.

2017 Byte av hissmotor och styrenhet pa Sveagatan 25 och Nordenskitldsgatan 10. Malning av
atervinningsrummen, Malningsarbeten pa plattaken. Tecknat avtal med HSB, boendesociala gruppen.
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2016 Byte av hissmotor och styrenhet pa Linnégatan 64-66 och Nordenskidldsgatan 6. Byggt om fest- och
konferenslokalen. Aterstallt affarslokal pa Sveagatan 27. Tecknat gruppavtal med Telenor,
(Bredbandsbolaget) for bredband och IP-telefoni.

2015 Maskindelar for varme och ventilation har bytts ut. Lagat entrégolv med klinker och asfalt. Diverse
malningsarbeten. Klatt in del av fasaden pa Sveagatan 29 med plat.

2014 Utfort markunderhall pa innergarden och entrén vid Linnégatan 64-66. Montage av innerdorrar till hissarna.
Installerat nodtelefoner i hissarna, tvavagskommunikation.

2013 Malning och underhall pa fasaden pa innergarden. Porten till sopsugen har bytts ut.

2012 Malnings-och fasadunderhall pa fasaden och fonster. Gyllene Prags lokal har rustats upp och moderniserats.

2011 Bytt ut garageporten. Fasaderna har fogforstarkts, platrenovering, byte av takfonster och takmalning.

2010 Inrattande av nytt "Féreningshus" med fest- och konferenslokal, gym och bastu. Omvandlat tidigare
gemensamma utrymmen till tre [dgenheter. | garaget har det installerats avloppsbrunnar. Nya tvattmaskiner
har installerats. Fasaderna har fogforstarkts, platrenovering, byte av takfonster och takmalning.

2009 Hissen pa Sveagatan 29 har byggts om for att kunna anvandas for tilltrade till gym och bastu i féreningshuset.
Nya hisskorgar installerades.

2008 Ny lekutrustning och nya gungor till lekplatserna. Nya hisskorgar installerades.

2007 Dranering av garden. Gardsupprustning; ny anlaggning av pergola. Nya hisskorgar installerades. Malning av
takplaten.

2006 Tvattstugorna helrenoverats med nya maskiner. Nya el-slingor installerades i fastighetens stupror.
Omlaggning av dranering pa garden.

2005 Renovering av alla trappuppgangar. Upprustning av trapphus och vaningsplan.

2002 Utbyte av samtliga lagenhetsdérrar till Daloc sakerhetsdérrar. Oversyn och uppgradering av kabel TV-natet.
Modernisering av hissar. Upprustning av garden; nyanlaggning av grésmattor, belysning.

2001 Modernisering av hissar. Upprustning och renovering av entréer och garageinfart.

2000 Gastrummen har renoverats. Uppsattning av skarmtak éver entréer. lordningsstallande av 15 nya
lagenhetsforrad. Malningsarbeten.

1999 Underhall och reparationer av ventilation, hissar, porttelefoner. Malning av yttertak.

1998 Reparation och kompletterande forstarkningar av dorrar.

1997 Ytterdorrar har malats om. Nya trad har planterats.

1996 | garaget har MC-platser anordnats. Lokaler har iordningsstallts.

1995 Malningsarbeten pa yttertaket.

1994 Forbattringsarbeten av ventilationen.

1993-1994 Utbyte och komplettering av porttelefonsystemet.

1992-1993 Byte av hisswirar.

1992 Malning av plattak. Hangrannor och stuprénnor har atgardats.

1991 Nytt lassystem till lagenhets- och cykelférrad samt till garage.

1990 Nytt bordtennisbord. Gastrummens duschutrymmen har byggts om med kakel pa vaggar och klinker pa
golvet.

1989 Nyplantering av vaxter pa garden. | entréer har blommor planterats i Iador.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
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Artal Atgard

2025 Byte av takfonster. Byte ventilation hyreslokaler och féreningslokal pa Sveagatan. Inférande av IMD-EL.
2026 Diverse malningsarbeten betongfasad.

2027 Termostatventiler bytas. Malningsarbeten.

2028 Diverse malningsarbeten. Ventiler bytas ut.

2029 Diverse malningsarbeten och upprustning av gemensamma utrymmen
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 33 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 400 och under aret har det tillkommit 43 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 401.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 325 295 298 296 304
Skuldsattning, kr/kvm 3822 4026 4195 4 365 4 535
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4290 4 308 4 489 4671 4 853
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 147 144 131 130 125
Arsavgifter, kr/kvm 775 775 775 775 775
Arsavgifter/totala intakter, % 82 83 81 83 83
Totala intékter, kr/kvm 845 870 820 801 797
Nettoomséattning, tkr 20 141 19 951 18 460 18 331 18 288
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 269 2 851 2 257 3734 2112
Soliditet, % 39 42 40 39 36

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ny berakning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2024 beréknas &ven garageytor in i féreningens totala yta. Det paverkar
arets nyckeltal som berdknas med foéreningens totala yta.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror pa det stora underhall som utférts under aret.
Efter reservation och ianspraktagande till underhallsfonden blir resultatet positivt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 096 899 0 0 24 096 899
Upplatelseavgifter, kr 6 744 154 0 0 6 744 154
Underhallsfond, kr 15 844 803 0 -9 193 595 6 651 208
S:a bundet eget kapital, kr 46 685 856 0 -9 193 595 37 492 261
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 21520 090 2850973 9 193 595 33 564 658
Arets resultat, kr 2850973 -2 850 973 -7 269 351 -7 269 351
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 24 371 063 0 1924 244 26 295 307
S:a eget kapital, kr 71 056 919 0 -7 269 351 63 787 568

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 249 000 kr samt ianspraktagande skett med 12 442 595 kr

Transaktion 09222115557539490584 Signerat KARL, JA, PO, NM, BMC, CL, AW, KM, HK




2024 ARSREDOVISNING HSB Brf Linné i Géteborg 7(17)

716408-6634

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 24 371 063
Arets resultat, kr -7 269 351
Reservation till underhallsfond, kr -3 249 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 12 442 595
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 26 295 307

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 26 295 307

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 20 140 813 19 951 352
Ovriga rérelseintakter Not 3 358 819 152 278
Summa Rorelseintakter 20 499 632 20 103 630
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -22 458 115 -12 186 497
Ovriga externa kostnader Not 5 -505 850 -447 771
Personalkostnader Not 6 -384 639 -396 547
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 -2 705 338 2705 338
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -26 053 942 -15 736 153
Rorelseresultat -5 554 310 4 367 477
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 166 823 114 728
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 881 864 -1 631 233
Summa Finansiella poster -1715 041 -1 516 505
Resultat efter finansiella poster -7 269 351 2 850973
Resultat fore skatt -7 269 351 2 850973
Arets resultat -7 269 351 2 850 973
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BALANSRAKNING sopannst 2035120
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 152 031 470 154 696 675
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 89 435 129 568
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 62 500 62 500
Summa Materiella anldggningstillgangar 152 183 405 154 888 743
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 994 380 994 380
Summa Finansiella anldggningstillgangar 994 380 994 380
Summa Anlaggningstillgangar 153 177 785 155 883 123
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 221 33 338
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 6 156 940 6 754 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1609 509 1391015
Summa Kortfristiga fordringar 7 808 671 8 178 993
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 994 881 4 968 627
Summa Kortfristiga placeringar 994 881 4 968 627
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 812 853 9 058
Summa Kassa och bank 812 853 9 058
Summa Omsittningstillgangar 9 616 404 13 156 678
Summa Tillgdngar 162 794 189 169 039 801
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 841 053 30 841 053
Fond for yttre underhall 6651208 15 844 803
Summa Bundet eget kapital 37 492 261 46 685 856
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33 564 658 21520 090
Arets resultat -7 269 351 2850973
Summa Fritt eget kapital 26 295 307 24 371 063
Summa Eget kapital 63 787 568 71 056 919
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 64 432 570 67 432 378
Summa Langfristiga skulder 64 432 570 67 432 378
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 28 232 228 25 608 426
Leverantdrsskulder 2206 111 1938 867
Skatteskulder 54 569 56 874
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 654 562 689 163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 3 426 581 2257174
Summa Kortfristiga skulder 34 574 052 30 550 504
Summa Skulder 99 006 622 97 982 882
Summa Eget kapital och skulder 162 794 189 169 039 801
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -5 554 310 4 367 477

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2705 338 2705 338
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2705 338 2705 338
Erhallen ranta 132 067 114 728
Erlagd ranta -1 828 840 -1 596 730

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féordndringar av

. f -4 545 745 5590 814
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -176 668 249 255
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1346 722 15902
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 1170 053 265 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 375 692 5 855 971
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -85 527
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 1] -85 527
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -376 006 -3 923 080
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -376 006 -3 923 080
Arets kassaflode -3 751 698 1847 364
Likvida medel vid arets bérjan 11 648 570 9 801 206
Likvida medel vid arets slut 7 896 872 11 648 570
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 10-100 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 3-5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 101 185 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvénds avviker féregaende ars uppstalining med férra arets arsredovisning vid vissa poster
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2024 | ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 16 744 908 16 744 908
Hyror lokaler 1620 967 1541942
Hyror garage och parkeringsplatser 1184 986 1049 332
Hyror férbrukningsbaserad 45213 21 811
Hyror 6vrigt 84719 22 200
Ovriga primara intékter 504 333 585917
Summa Bruttoomséttning 20 185 126 19966 110
Hyresbortfall -44 313 -14 758
Summa -44 313 -14 758
Summa Nettoomséttning 20 140 813 19 951 352
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérséakringsersattningar 233 069 48 260
Ovriga sekundéra intakter 125 750 104 018
Summa Ovriga rérelseintékter 358 819 152 278
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -1769 972 -1718 119
Sné och halk-bekdmpning -127 681 -40 957
Reparationer -1211 166 -2 289 293
Planerat underhall -12 442 595 -1 270 852
El -580 644 -474 699
Uppvéarmning -2179 127 -2 057 127
Vatten -794 588 -795 031
Sophéamtning -736 583 -1 019 588
Fastighetsférsakring -363 806 -325 762
Kabel-TV och bredband -502 021 -502 563
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -685 870 -674 800
Forvaltningsavtalskostnader -1 064 062 -1 017 707
Summa Diriftskostnader -22 458 115 -12 186 497
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -13 500
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -6 015 -12 296
Administrationskostnader -153 341 -112 674
Extern revision -25 835 -23 351
Konsultkostnader -120 000 -163 753
Medlemsavgifter -90 000 -90 000
Féreningsverksamhet -43 513 0
Ovriga férvaltningskostnader -67 147 -32 198
Summa Ovriga externa kostnader -505 850 -447 771
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -273 750 -275 400
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -23 600 -28 800
Sociala avgifter -77 289 -50 007
Ovriga personalkostnader 0 -32 340
Summa Personalkostnader -384 639 -396 547
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgadngar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 589 095 -2 589 095
Avskrivning pa markanlaggning -76 110 -76 110
Avskrivningar pad maskiner och inventarier -40 133 -40 133
ggl/gg;i ;3;; gyfé?égggfkrivningar av materiella och immateriella 2705 338 .2 705 338
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter HSB bunden placering 91 163 110 559
Ovriga rénteintékter och liknande poster 75 660 4169
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 166 823 114 728
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2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 877 294 -1 630 543
Ovriga rantekostnader -4 570 -690
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 881 864 -1 631 233
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 190 651 528 190 651 528
Ingaende anskaffningsvarde mark 24 800 000 24 800 000
Ingédende anskaffningsvarde markanldggningar 1522 200 1522 200
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 216 973 728 216 973 728
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -62 277 053 -59 611 848
Arets avskrivningar -2 665 205 -2 665 205
Summa Ackumulerade avskrivningar -64 942 258 -62 277 053
Utgéende redovisat vérde 152 031 470 154 696 675
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 297 000 000 297 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 437 000 000 437 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3977 000 3977 000
Summa 758 577 000 758 577 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 174 787 000 174 787 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 174 787 000 174 787 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 752 958 729 931
Arets investeringar 0 23 027
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 752 958 752 958
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -623 390 -583 257
Arets avskrivningar -40 133 -40 133
Summa Ackumulerade avskrivningar -663 523 -623 390
Utgaende redovisat vérde 89 435 129 568
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Not 12 Pagéaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning IMD el 62 500 0
Arets investeringar 0 62 500
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 62 500 62 500
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingéende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 993 880 993 880
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 994 380 994 380
Under andra langfristiga vardepappersinnehav ingar féljande:
5 andelar i Fonus: 1 000kr
Andel i Sopsugsanlaggning med 41,13% Org Nr 716408-9661: 992 880kr
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 089 138 6 670 885
Ovriga fordringar 67 802 83 755
Summa Ovriga fordringar 6 156 940 6 754 640
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 415 226 363 806
Upplupna ranteintakter 34 756 6 578
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1159 527 1 020 631
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 609 509 1391 015
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 4 000 000
Placering Collector/Norion Bank 994 881 968 627
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 994 881 4 968 627
Not 17 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Collector/Norion Bank 811 556 0
Handelsbanken 1173 1172
Nordea 124 7 886
Summa Kassa och bank 812 853 9 058
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:r/ér;’;
Swedbank Hypotek 3,57% 2026-03-25 9 579 284 530 080
Swedbank Hypotek 2,6% 2027-10-25 12 013 600 0
SBAB 3,88% 2028-03-17 14 147 500 470 000
Nordea Hypotek AB 1,09% 2026-11-17 6 949 490 0
Nordea Hypotek AB 1,26% 2026-12-16 5030 357 0
Nordea Hypotek AB 3,89% 2025-03-19 6 430 680 1262 000
Stadshypotek 0,53% 2025-10-30 14 375 398 0
Stadshypotek 0,78% 2026-06-01 3316 769 0
Stadshypotek 1,48% 2027-03-01 6 059 800 300 000
Stadshypotek 2,98% 2027-07-30 1178 850 1016 000
Stadshypotek 3,95% 2025-06-01 4765 070 0
Swedbank 2,88% 2027-12-22 8 818 000 345 000
92 664 798 3923 080
Langfristig del 64 432 570
Néasta ars amortering av langfristig skuld 2661 080
Lan som ska konverteras inom ett ar 25571 148
Kortfristig del 28 232 228
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3923 080
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 15 692 320
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,44%
Finns swap-avtal Nej
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 23 205 21784
Momsskuld 119 985 90 779
Kéllskatt och arbetsgivaravgifter 0 69 111
Inre fond 418 509 419 660
Ovriga kortfristiga skulder 92 863 87 829
Summa Ovriga skulder 654 562 689 163
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1907 026 1666 153
Upplupna rantekostnader 181 770 128 746
Ovriga upplupna kostnader 1 337 785 462 275
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 426 581 2257174

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Linné i Géteborg, org.nr. 716408-6634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linné i
Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linné i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Kerstin Marmgren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557539537498

Signerat KM, HK




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Linné i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KARL ALBIN RAGN LARSSON i e JONAS ADOLFSSON P X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:37:00

PATRIK OHLQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 ki. 19:34:54

BRUNO MANRIQUE CARRERA P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:51:13

ANDERS WESTMAN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:35:12

E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:33:22

NADA MARKOV " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:44:13

CARL LEANDOER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:35:10

KERSTIN MARMGREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 08:53:07

HELIN KARAM N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 11:06:47

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Linné i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KERSTIN MARMGREN i e

BankID

HELIN KARAM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 08:55:05

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 11:07:05

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



