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Foreningens Firma och siite

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Sta-
ertesjoen. Styrelsens har sitt sédte 1 Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till dndamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i férening-
ens hus upplita ldgenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begridnsning i tiden. Medlems riitt 1
foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap

§3

Frdgan om att anta en ny medlem avgors av styrel-
sen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fridn det att skriftlig ansékan om med-
lemskap kom in till forningen avgora fragan om
medlemskap.

§4

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhaller bostadsritt av féreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreningens hus. En juri-
disk person som forvidrvar bostadsritt till bostads-
ldgenhet far viigras medlemskap.

Insats och avgifter

§5

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatel-
seavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads borjan om inte styrelsen
beslutat annat. Féreningens lopande kostnader och
utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttsinnehavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgiften fordelas pd bostads-
rittslagenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal. I arsavgiften ingdende konsumtionsav-
gifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.
Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid enligt forsta
stycket utgir dréjsmalsréinta enligt réntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader
m.m. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pant-
sittning far tas ut efter beslut av styrelsen. Overla-
telseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pant-
sdttningsavgiften till hogst 1% av de basbelopp
som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsédttning. ForvéArvaren av bostadsritten svarar
for att overlatelseavgiften betalas. Pantsdttningsav-
gift betalas av pantsittaren.
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Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittsinnehavaren far fritt overlata sin bo-
stadsrétt. En bostadsrittsinnehavare som Gverlatit
sin bostadsritt till en annan medlem skall till bo-
stadsrittsféreningen inldmna skriftlig anmélan om
dverlatelse, ange Overlatelsedag samt uppge till
vem Overlatelsen skett. Forvidrvare av bostadsriitt
skall skriftligen ans6ka om medlemskap 1 bostads-
rattsforeningen. I anstkan skall anges personnum-
mer och nuvarande adress. Styrkt kopia av for-
viarvshandlingen skall alltid bifogas anmi-
lan/ansokan.

Overlatelse

§7

Ett avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den
ldgenhet som Overlatelsen avser samt priset. Mot-
svarande skall gélla vid byte eller gava.

Tilltriide

§ 8

Nir en bostadsritt éverlatits till en ny innehavare,
far denne utova bostadsritten och tilltrdda ldgen-
heten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rdttsinnehavare far utdva bostadsriitten trots att
dodsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre ar
fran dodsfallet far foreningen dock anmana dods-
boet att inom sex manader fran anmaningen visa
att bostadsrétten ingétt i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsrittsinnehavarens dod
eller att nagon, som inte far viigras intréde i fore-
ningen, forvidrvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas far bostadsritten séljas pa offentlig auktion
for dodsboets ridkning.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostads-
rétt

§9

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte
viagras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skidligen bor godta forvédrvaren som bostadsriittsin-
nehavare. Om det kan antas att forviirvaren for
egen del inte permanent skall boséitta sig 1 bostads-
rattsldgenheten har foreningen ritt att viigra med-
lemskap. Har bostadsrétt évergatt till make eller
sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om
forvidrvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i ldgenheten efter férvidrvet. Den som har forvirvat
andel i bostadsratt far vigras medlemskap i fore-
ningen om inte bostadsriitten eller forvirvet inne-
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has av makar eller sidana sambor pa vilken lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§10

Om en bostadsritt overgatt ifrdn en bostadsrittsin-
nehavare till en annan genom bodelning, arv, tes-
tamente, bolagsskifte eller liknande foérvirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, maste forvir-
varen visa att ndgon som inte végrats intrdde i
foreningen forvdrvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. Detta skall ske inom sex manader frin
det att han fick uppmaningen. lakttas inte detta, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rik-
ning.

§11

En Gverlételse dr ogiltig, om den som bostadsritten
dverlatits till, vigras medlemskap i bostadsréittsfo-
reningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning
eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte anta-
gits till medlem skall foreningen 16sa bostadsritten
mot skilig ersittning.

Bostadsriittsinnehavarens riittigheter och

skyldigheter

§12

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad

hélla ldgenhetens inre med tillhérande Gvriga ut-

rymmen 1 gott skick och svara for ldgenhetens

samtliga funktioner. Foreningen svarar for husets

skick i Ovrigt. Bostadsrittsinnehavaren svarar sa-

lunda for ldgenhetens

e Viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt.

® Inredning och utrustning — sdsom ledningar
och Ovriga installationer for vatten, avlopp,
viarme gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte @r
stamledningar, svagstromsledningar; i fraga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsritthavaren dock endast for mal-
ning; i fraga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens
undercentral (proppskéap)

¢  Golvbrunnar, eldstidder, rékgangar, inner- och
ytterdorrar samt glas och béagar i inner och yt-
terfonster. Bostadsrdttshavaren svarar dock
inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i

anledning av brand eller vattenledningsskada
i ldgenheten, endast om skadan har uppkom-
mit genom bostadsrittshavares eget villande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som tillhor hans hushall, gistar honom,
av annan som han inrymt 1 ldgenheten eller
som utfor arbete dédr for hans ridkning. I fraga
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om brandskada som bostadsrittshavaren brus-
tit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iakt-
ta.

Om ohyra férekommer 1 ldgenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med bal-
kong, terrass uteplats eller med egen ingéng,
skall bostadsrittshavaren svara for renhallning
och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i 14-
genheten som vidtagits av tidigare bostads-
rittshavare sasom reparationer, underhall, in-
stallationer m.m.

§ 13
Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig
fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebdra bestdende
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgédrder skall utforas
pa ett fackmannamaissigt sitt.

Som visentlig fordndring rédknas bl.a. alltid for-
dndring som kriver bygglov eller innebér dndring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhallits.

§ 14

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér man anvén-
der ldgenheten och andra delar av huset, f6lja allt
som krdvs for att bevara sundhet, ordning och
skick inom huset. Han skall ritta sig efter de sir-
skilda regler som foreningen meddelar 1 Gverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
har ansvaret for att reglerna dven foljs av den som
hor till hans hushall, géstar honom, av annan som
han har i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans rdkning.

§ 15

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att
fa komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som fGreningen svarar
for. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas 1
lagenhetens brevinkast eller anslds i trappupp-
gangen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sidana
inskrédnkningar 1 nyttjanderétten som féranleds av
nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset,
dven om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrdde till ldgenheten, nédr foreningen har rétt till
det kan foreningen anstka om handrdckning.

§ 16
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet
i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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§17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i fore-
ningen.

§ 18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten
for nagra andra dndamal dn de avsedda. Férening-
en far dock endast dberopa avvikelse som ér av
avsevird betydelse for foreningen eller nagon an-
nan medlem i fOreningen.

§19
Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar in-
sats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ldigenheten far tilltrddas och sker inte heller rittel-
se inom en manad frdn uppmaning fir féreningen
hédva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgen-
heten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till ska-
destand.

§20

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt och som tilltritts, & med de begrins-

ningar som foljer nedan foérverkad och foreningen
kan séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drijer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen bett
honom att betala sin arsavgift eller om bostads-
rattshavaren drijer med att betala arsavgift ut-
over tva vardagar fran forfallodagen.

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt sam-
tycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand

3) om ldgenheten anvinds 1 strid med 17§ el. 18§

4) om bostadsrittshavaren eller den, som lagen-
heten upplatits till i andra hand, genom vards-
loshet dr vallande till att det finns ohyra i 14-
genheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskéligt dréjsmal underrittat sty-
relsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset

5) om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgen-
heten upplatits till i andra hand, asidositter na-
got av vad som skall iakttas enligt 13 § vid 1&-
genhetens anvindande eller brister 1 den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde
till l1agenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det maste anses vara av synner-
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lig vikt for foreningen att skyldighet fullgérs,
samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del an-
viands for nédringsverksamhet eller ddarmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i1 vilken till
en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot er-
sattning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligg-

er bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydel-

se.

§ 21

Uppsdgning som avses 1 20§ forsta stycket 2,3 eller
5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. 1
friga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa
grund av forhdllanden som avses 1 20 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
efter tillséigelse utan dr&jsmal ansdker om tillstind
till upplatelsen och far anstkan beviljad.

§ 22
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhél-
lande som avses 1 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av
sin ritt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren
inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grun-
den.

Detsamma géller om foreningen
- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag féreningen
fick reda pa férhillanden som avses i 20 § forsta
stycket 4 eller 7
- inte inom tvd manader fran den dag da foérening-
en fick reda pd forhdllanden som avses i 20 § for-
sta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta
rittelse.

§ 23
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten
pa grund av forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader
fran det att foreningen fick reda pa férhéllandet.
Om det brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin ritt till
uppsédgning. Rétten kvarstar tvd manader fran det
att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller
det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

§24

Ar nyttjanderitten enligt § 20 forsta stycket 1 for-
verkad pa grund av dréjsmadl med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning,
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far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén
ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte varda-
gen fran uppségningen.

I vdntan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjan-
deritten, far beslut om avhysning inte meddelas
forrédn efter fjorton vardagar fran den dag dd bo-
stadsrittshavaren sades upp.

§25

Sédgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 d4r han skyldig att flytta genast, om inte
annat foljer av 23 §. Ségs bostadsrittshavaren upp
av nagon annan i 20 § forsta stycket angiven or-
sak, far han bo kvar till det minadsskifte som in-
traffar nérmast efter tre manader fran uppsidgning-
en om inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

§ 26
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till skadestand.

§ 27
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran légenhe-
ten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses 1 20§
skall bostadsritten tvangsforsidljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrdttshavaren och de kinda bor-
gendrer vars ritt berOrs av forsdljningen, kommer
dverens om ndgot annat. Forsdljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for blivit atgdrdade.

Tvangsforséljning anstks om och genomfors av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§ 28
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju leda-
moter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fore-
ningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och sup-
pleant kan omviljas. Till styrelseledamot och sup-
pleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om foreningen har statligt bo-
stadsldn kan en ledamot och en suppleant utses i
enlighet med villkor for ldnets beviljande.

§ 29

Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara ordfo-
rande, sekreterare och kassotr. Styrelsen kan fatta
beslut (dr beslutsfor) nér antalet ndarvarande leda-
moter vid sammantride Overstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer én hilften av de
nidrvarande rostat, eller vid olika rostetal, den me-
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ning som bitrids av ordféranden. Ar endast en mer
dn hilften av styrelsen medlemmar nérvarande,
maste alla vara eniga om beslutet for att det ska
gélla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser.

§ 30

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 -
12-31. Fore april manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsbe-
rittelse, resultat- och balansrikning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fore-
ningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller
riva eller féreta mer omfattande till- eller ombygg-
nadsatgéirder av sddan egendom.

§ 32

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt
minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viljs pa foreningsstimma for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nidsta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och
en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision
ar avslutat och revisionsberittelsen avgiven senast
30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma over av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsen redo-
visningshandlingar, revisionsberittelsen och sty-
relsens forklaring Over av revisorerna gjorda an-
mérkningar skall hillas tillgdngliga for medlem-
marna, minst en vecka fore den foreningsstdmma
pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma

§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen
fore juni ménads utgang. For att visst drende som
medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma
skall kunna anges i kallelsen till denna, skall dren-
det skriftligen anmilas till styrelsen senast fore
april manads utgang eller den senare tidpunkt som
styrelse kan komma att bestimma.
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Extra foreningsstimma

§35

Extra foreningsstimma skall hallas nidr styrelsen
eller en revisor finner skil till det, eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begiér
det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pd stdmman. Kallelse skall ut-
fardas inom fjorton dagar fran den dag da sadan
begiran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma
§ 36
Stdmmans éppnande.
Godkiénnande av dagordningen.
Val av stimmoordférande.
Anmilan av stimmoordférandens val av proto-
kollforare.
Val av tva justeringsmin tillika réstriknare.
Friga om stimman blivit stadgeenlig ordning
utlyst.
7. Faststillande av rostldngd.
8. Framliggande av arsredovisning och revisions-
beriittelse.
0. Beslut om faststidllande av resultat- och balans-
rdkning.
10. Beslut om resultatdisposition.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
12.Fraga om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsar.

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14. Val av revisorer och revisorssuppleant.

15. Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stimman hinskjuta fragor samt
av foreningsmedlem anmilt drende enligt 34
§.

17. Stdimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall drenden utdver

punkt 1-7 ovan, endast férekomma de drenden for

vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kal-

lelsen till stimman.

el e

A

Kallelse
§ 37
Kallelse till foreningsstimman skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmiilts av styrelsen
eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstam-
ma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller ge-
nom utdelning eller postbefordran av brev.
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Rostning pa stimma
§ 38
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem far utéva sin réstriitt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre én ett ar. Endast annan medlem,
make eller nérstidende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom
ombud foretrdda mer &n en medlem.
Rostberittigad dr endast den medlem som full-
gjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

Stidmmoprotokoll

§ 39

Det justerade protokollet fran foreningsstamman
skall hallas tillgédnglig for medlemmarna senast tre
veckor efter stimma.

Fireningens Fonder
§ 40
Inom foreningen skall bildas foljande fonder
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Det overskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
fordelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Vinst

§ 41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall fordelas mellan medlemmarna skall
detta ske i forhallande till 1dgenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§ 42

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheter-
nas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt i ovrig lagstiftning.

Stadgarna registrerade av PRV



