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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Styrso - Ekudden
Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lisning av drsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frn det géngna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viklig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser
for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatr3kningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eiler férlust under rakenskapséaret. Du kan acksa se var
féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fdrdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfiéde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varie ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrikning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alitid
rakenskapsarels sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetainingar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och batansrakningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer
delaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att viitkarsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrékningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat besiut
avseende defta.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | fareningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate | Gteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-05 hos Bolagsverket

Akta forening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

STYRSO 2:656 2019 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsékrad hos Gallagher/If.

| forsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 1 flerbostadshus

Vardearet ar 1900
Féreningen har 10 bostadsritter om totalt 779 kvm. Byggnadernas totalyta &r 779 kvm,

Styrelsens sammansittning

Maria Hansson Ordférande
Evelina Mariana Bjdrnsdotter Carlén  Styrelseledamotl
Lena Margret Andreasson Styrelseledamot
Valberedning

Zaira Jagudina

Mats Jenhed

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna,

Revisorer
Maria Karnbratt = Revisor
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Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Teknisk status

Féreningen féljer en underhalispian som uppréttades 2023 och strécker sig fram till 2050.
Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  SBC

Elleverans Godel
Elnat Ellevio
Hissservice GL Hiss

Medlem i samfillighet

Féreningen ar medlem i Styrsd végférening, med en andel pa %,

Samfalligheten forvaltar . -

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Lagt om ett |&n som l6pte ut i november, bindningstid pa 4 ar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10% och 2024-07-01 med -5%.
Ovriga uppgifter

5-ars garantibesiktning utférd maj-24.

Férebyggande atgérder pa samtliga balkonger for att motverka framtida fukiskador vid extremvider
Medilemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 17 st, det har inte skett nagra éverlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1006 170 937 040 656 232 519 110
Resultat efter fin. poster -121 323 -212 939 -253 269 -278 030
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yitre fond 153 976 113 976 56 988 -
Taxeringsvarde 18 996 000 18 996 000 18 996 000 9 648 000
Arsavqift per kvrn upplaten bostadsratt, kr 1286 1199 - =
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%) 70,3 96,5 - -
Srkuldsattmng per kvm upplaten bostadsratt, 14 702 14 852 15 002 14 292
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 702 14 852 15 002 14 292
Sparande per kvm totalyta, kr 839 277 225 193
Eikostnad per kvm totalyta, kr 113 121 40 2}
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - 109 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 43 45 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 164 194 146
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,33 4,04 - -
Réntekanslighet (%) 11,43 12,39 “ -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddéma majlighet till
nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhail} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bédr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.,

Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan
oOkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och avséttning till underhall 6verstiger det negativa resultatet. Hoga rantor under forsta
halvaret gav héga rantekostnader. Réntes&nkningar har minskat utgifterna och arsavgifterna tacker fareningens Iopande
utgifter samt kommande underhall.
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Forindringar i eget kapital

Disponering av
foregaende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 33 650 000 - - 33 650 000
Upplatelseavgifter 625 000 - - 625 000
Fond, yttre underhall 113 976 - 40 000 153 976
Balanserat resultat -979 395 -212 939 -40 000 -1 232 334
Arets resultat -212 939 212939 -121323 -121 323
Eget kapital 33 196 642 0 -121 323 33075319
Resultatdisposition
-1192 334
421523
-40 000
153678
1199 681

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrikning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1006 170 937 040
Ovriga rérelseintakter 3 418 803 31183
Summa rorelseintikter 1424973 968 223
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -555 809 -200 209
Ovriga externa kostnader 9 -73 141 -89 960
Avskrivni teriell ;
st. nvrflnga_r av materiella 428 388 498 388
anlaggningstillgangar LR R
Summa rorelsekostnader 1057338 -718 557
RORELSERESULTAT " 367635 249 666
Finansiella poster
Rénteintakter och liknand
anteintakter och liknande 10034 7023
resultatposter h
Réntekostnader och fiknand : '
ostnader ach fiknande 10 002 —
resultatposter
Summa finansiella poster ~488 858 ~462 605
RESULTAT EFTER .
. -212 939
FINANSIELLA POSTER - s
ARETS RESULTAT -121 323 -212 939
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Balansriakning
Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella
anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 11,16 44 069 341 44 497 729
S teriell

nmma mateneta 44 069 341 44 497 729
anlaggningstillgangar :
SUMMA

44 497 72

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 449 34‘! A
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar T
Ovriga fordringar 12 452 848 313238
Forutbetalda kostnad h

oru eal_ a“ ostnader ocl 13 5511 0
upplupna intakter i
Summa kortfristiga fordringar 458 359 313 238
Kassa och bank
Kassa och bank 244 317 198 886
Summa kassa och bank 244 317 198 886
SUMMA
OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 76 12123
SUMMA TILLGANGAR 44 772 018 45 009 852
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Balansrikning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 275 000 34 275 000
Fond for yttre underhali 153976 113 976
Summa bundet eget kapital 34 428 878 34 388 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 232 334 -879 385
Arets resultat -121 323 -212 939
Summa fritt eget kapital -1 353 657 -1 192 334
SUMMA EGET KAPITAL 33075319 33196 642
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,186 3 895 000 3 895 000
Summa langfristiga skulder 3 885000 3 895 000
Kortfristiga skulder
Skutder till kreditinstitut 18 7 558 027 7 674 895
Leverantdrsskulder 10723 10 652
Ovriga kortfristiga skulder 100 000 100 000
L.J.pplupna ko.strlader och 15 132 947 132 663
férutbetaida intakter
Summa kortfristiga skulder - T 801 697 7918 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH

44 TI2016 45 009 852

SKULDER
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Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december T o024 2023
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat vy Bw s 387835 : 249 666
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar T 428388 428 388
T 708023 678 054

Erhallen rénta . 10034 7023
Erlagd ranta L L IBT 44T -472 227
K f e m n e . sl et A PR

“assa Iodff fran lopande verksamheten fore forindringar av 298 610 212 850
rorelsekapital
Fordndring i rorelsekapital :
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar R 1 24 803
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 8810 14 690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 301909 252 343
Investeringsverksamheten ; 7
Kassaflode fran investeringsverksamheten o B 0
Finansieringsverksamheten T sl N
Upptagna lan R T ey T 41 151
Amortering av lan - -1168068 -158 019
Kassafldde fran finansieringsverksamhet S S B8B -116 868
ARETS KASSAFLODE S 185044 135 475
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN L2108 376 634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT . 687 150 512108

Klientmedei klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Styrsé - Ekudden har uppréttats eniigt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre faretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln géllande pericdisering av leverantérsfakturor. Detta kan

paverka jamférbarheten mellan aren for vissa kostnader.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Redovisning av intikter

Intikter bokfdrs i den period de avser cavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér vatten och varme.,

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Byggnader och inventarier
skrivs av linjart Gver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Féljiande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstifigangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhill

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yitre
underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgéar fran fastighetens nybyggnadsar.
Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa eft ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel! klassificeras som likvida medel,
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1001 766 934 032
Ovriga intakter 0 176
Overlatelseavgift 2866 1313
Andrahandsuthyrning 1538 1519
Summa 1006170 937 040
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 21744
Forsakringsersittning 418 803 9439
Summa 418 803 31183
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL . 2024 2023
Besiktningar 22310 0
Hissbesiktning 3 058 2633
Gardkostnader 449 150
Gemensamma utrymmen 220 0
Serviceavtal 2353 0
Summa 28 390 2783
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hissar 0 19919
Skador/klotter/skadegérelse 0 8 875
Summa 0 28 794
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 370 024 ]
Summa 370024 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 87 758 93993
Vatten 40 000 33 698
Sophamtning/renhalining 8 821 9 389
Summa 138 579 137 080
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsékringar 11 016 22 352
Markhyra/vagavgift/avgalder 9 800 g 200
Summa 20 816 31 552
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation i} 938
Juridiska atgarder " 38 960 23 563
Féreningskostnader 0 480
Forvaltningsarvode enl avtal 26426 25 362
Overlatelsekostnad 4012 1838
Pantsattningskostnad 0 473
Administration 3743 2212
Konsultkostnader - B 35094
Summa 73141 89 960
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader fastighetslan 498 992 469 560
Drojsmalsranta 0 68
Summa 498 992 469 628
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde _

Ingaende 46 175 000 46 175 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 48 175 000 46 175 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1 677271 -1248 883
Arets avskrivning . 428388 -428 388
Utgaende ackumulerad avskrivning -2105830 ' -1 677 271
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN : 44 069 341 44 497 729
1 utgdende restvirde ingér mark med 3336070 3 336 070
Taxeringsvirde o

Taxeringsvérde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvirde mark 3 396 000 3396 000
Summa 18 996 000 18 996 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15 15
Transaktionskonto 123282 131 275
Borgo réntekonto - ¥ 181 948
Summa 452 848 313 238
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 5511 0
Summa 5511 0
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-12-01 317 % 3 895 000 3 895 000
Stadshypotek 2025-12-01 445% 3 895 000 3 895 000
Stadshypotek 2025-03-03 3,70 % - 3663027 3779 895
Summa 1 453 027 11 569 895
Varav kortfristig del 7 558 027 7 674 895

Omn fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 868 687 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upp! kostn el 9339 0
Uppl kostn réntor 38 395 46 850
Uppl kostn vatten 3157 0
Uppl kostnad Sophamtning 695 0
Férutbet hyror/avgifter 81 361 85813
Summa 132 947 132 663
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 766 000 11 766 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsaret har endast |[épande underhall utforts.
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Styrso Ekudden
Organisationsnummer 769626-0962

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat drsredovisningen for bostadsrattsféreningen Styrsé Ekudden

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr
nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer visentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. lag har utfért
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utfiras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalisenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbherittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att arsmotet faststaller resultat- och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Styrsd Ekudden for rakenskapsar 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvar for férvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i foreningen fér att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som jag har inhdmtat ar tilirickliga och dndamalsentiga som
grund fér mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rdkenskapsaret.

Styrs6 2025-04-28
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