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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skatan far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. akta bostadsrattsforening. Foretaget har sitt sate i Goteborgs kommun.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet forvarvades 2010 i Goteborg och har fastighetsbeteckning Kélltorp 46:8. Foreningen dger dven
fastighetens mark.

Fastigheten &r forsékrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnades uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1980. Byggnadens totalyta ér,
enligt taxeringsbeskedet, 548 kvadratmeter, varav 548 kvardratmeter utgor lagenhetsyta. 443kvm ar yta upplaten till
bostadsratter och 105kvm ar yta for hyreslagenheter.

Foéreningen upplater nio lagenheter med bostadsratt och tva lagenheter med hyresratt. Sju ldgenheter har ett rum och
kok och fyra av lagenheterna bestar av tre rum och kok.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan i Teknisk rapport daterad 2022-05-23 som stracker sig fram till 2071. Nedanstaende
atgarder har genomforts:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Drénering 2023 Dranering av tre sidor av byggnaden

Underhallsplan 2022 Upprattande av underhallsplan

Dréanering 2022 Dranering av kortsidan ut mot gatan

Balkonger 2022 Renovering av balkonger pa andra vaningen

Torkrum 2021 Inkop av ny avfuktare och flakt

Villafiber 2021 Indragning av Bahnhof villafiber

Ventilation 2021 Satt upp mekanisk flakt pa taket och installerat kolfilterflaktar i
alla lagenheter.

Energideklaration 2019 Gjort en ny energideklaration

Torktumlare 2019 Inkép av ny torktumlare

Staket 2019 Malning av staket runt fastighet

Vindslagenhet 2018 Vindslagenheten star klar och ar sald

Las/"Portkodsdosor" 2017 Portkod till port A och C, da de ej fungerade

Relining 2016 Relining av samtliga ror i fastigheten, samt nya ror i kéllaren

Fonster 2016 Nya vindsfonster till vindsvéningarnas badrum

Atgérd av avloppsror 2015 Atgard/omhangning av avloppsror till Igh A1001 & B1002

Sockel 2014 Lagning/putsning/malning
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Fasad 2014 Malning fasad, takkupor, fonster/balkongdérrar
VVS 2013 Byte av ror for inkommande vatten
TV/Bredband/Telefoni 2012 Anslutning till Com Hems fiberkoaxnat

Staket 2012 Malning av staket runt fastighet

Ventilation 2012 Sotning/kontroll ventilationskanaler

Badrum 2011 Badrumsrenovering i alla lagenheter

Ventilation 2011 Nya friskluftsventiler monterade i alla lagenheter
Tvattstuga 2010 Inkop av nya tvattmaskiner och torktumlare

Las 2010 Portkod entrédorrar, nya las till samtliga dorrar
VVS 2010 Filmning av avloppsror och injustering av varme

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under 2024 har flera storre dtgarder genomforts for underhall av fastigheten.

Foreningens tradgard har aterstallts/nyskapats efter dréneringsarbetet som utfordes 2023. HSB Tradgard utforde
merparten av arbetet med ett gott resultat till en kostnad av 245 469kr inkl moms. Arbetet inkluderade bland annat ny
asfalt och bérlager, ny utrullad grasmatta, ny kantsten, bortforsling av gammalt barlager i betong och aterstélining av
trappor. Utover det valde foreningen att ta ner de tva tradden pa tomten som bada var i daligt skick. De ersattes av ett
appeltrad och en japansk l6nn. Traden koptes in och planterades direkt av foreningen, i samrad med sakkunnig.

Vid brandsyn under aret uppdagades att brandgasluckan i trapphus B ej var kompatibel med kombinerat taktilltrade
samt att 6ppningsfunktionen var defekt. Styrelsen valde att lata bygga om luckan till en motoriserad 16sning som
léampar sig battre for det kombinerade d&ndamalet. Goteborgs brandservice utforde arbetet till en kostnad av 61 161kr
inkl moms.

En kontroll av takets befintliga skick gjordes av styrelsen. Befintliga betongpannor bedémdes ha gott om tjocklek kvar,
men med mycket mossa samt enstaka spruckna pannor. Beslut togs att lata tvatta taket fran mossa, algbehandla samt
byta ut de trasiga betongpannorna. | samband med arbetet tvattades dven fasaden. Fixer Géteborg AB gjorde jobbet till
en sammanlagd kostnad av 53 374kr inkl moms.

Dréneringen av fastigheten fardigstalldes i slutet pa 2023 dar slutfaktura for tillaggsarbeten kom i borjan av 2024.

Féreningen har lagt om ldnet pd 1,342,000kr. Lanet ar flyttat till Handelsbanken och &r bundet pa 1 ar (250130). Rantan
ar 4,43%.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar nio stycken. Antal medlemmar ar 15st, féregdende ar ocksa 15st.
En 6verlatelse har skett under aret.

Styrelsen
Ledamot, ordférande
Ledamot, kassor

Gustav Hagstrom
Dag Wedin

Per Tenwald fram till 240618 Ledamot
Karin Zwinkels efter 240618 Ledamot
Daniel Skogsater Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit nio protokollférda moten. Ordinarie arsstamma holls den 25 maj 2024.

Revisor ar Joakim Lindholm pd Hjorten Revision i Alingsas.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 581
Resultat efter finansiella poster -378
Soliditet % 53
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 945
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 69
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 241
Sparande (kr) per kvadratmeter 171
Rantekanslighet % 7.2
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 9828

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
499

-433

54

778

65

217

360

18

9954

2201-2212
467

-607

58
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2101-2112
462

-26

60

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat fore avskrivningar pa -377 967kr. Forlusten var planerad och

Overenstamde med styrelsens forvantningar. Utdver arbeten som beskrivs i forvaltningsberéattelsen sa tillfoll aven

slutfakturan for draneringsarbetet som utfordes 2023 till rakenskapsaret 2024 da slutfaktura betalades i januari 2024.
Styrelsen har under aret arbetat med att uppdatera en hallbar ekonomisk prognos fér framtiden och anser sig sjélva ha
god overblick éver féreningens ekonomi och kdnner sig darmed trygga med utfallet av resultatet. Under hdsten togs

beslut om att hoja medlemmarnas avgifter med 8% for det efterfljande verksamhetsaret (2025). Prognosen for
framtida 6kningar &r att darefter kunna folja inflationstakten. Kommande &r vantas inga storre planerade

fastighetsatgarder. Extra fokus under aret har ocksa legat pa att tydligare 6verblicka lanekostnader samt tydligare

redovisa kostnader enligt uppdaterad underhallsplan i prognosen. Foreningen har ocksa bytt bank fran SEB till

Handelsbanken.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Forlags-
insatser insatser
Belopp vid arets ingang 6761782 204 605

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6761782 204 605

Fond for
yttre
underhall
345 210

43 200

388 410

Balanserat
resultat

-1443 040

-433 128

-43 200

-1919 368

Arets
resultat

-433 128

433128

-377 967
-377 967
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

-1919 368
-377 967
-2 297 335

43 200
-2 340 535
-2 297 335
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

580 742
26 400
607 142

-687 483

-53 548

-2 997

-111793

-855 821

-248 679

8 605

-137 893

-129 288

-377 967

-377 967

-377 967
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2023-01-01
2023-12-31

499 428
31980
531 408

-745 303
-42 388
-2 997
-118 552
-909 240
-377 832
5446
-60 742
-55 296
-433 128

-433 128

-433 128
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

7,8 9 256 692
9 18 074
9274 766

9 274 766

669
10 17 792
18461

258 854
258 854

277 315

9552 081
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2023-12-31

9 358 565
27 994
9 386 559

9 386 559

1078
19 641
20719

572 545
572 545

593 264

9 979 823
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

6761782
204 605
388 410

7 354 797

-1919 368
-377 967
-2 297 335

5 057 462

11,12 1525 000

1525 000

12 2 828 977
12 499

32190

0

95953

2969 619

9552 081
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2023-12-31

6761782
204 605
345 210

7311597

-1 443 040
-433 128
-1876 168

5435 429

1525 000

1525 000

2 884 558
26 600
31080

3458
73 698

3019 394

9 979 823
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Ovriga kort- eller Iangfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-248 679

111793

8 604

-137 892

-266 174

2258

5806

-258 110

-55 581

-55 581

-313 691

572 545
258 854
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2023-01-01
2023-12-31

-377 832

118 552

5446

-60 742

-314 576

-1323

-4 831

-320 730

-62 480

400 000

337 520

16 790

555755
572 545
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

10(13)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,83 120
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt

Not 2 Arsavgifter och hyror 2024
Arsavgifter 418 467
Hyror 162 275

Summa 580 742

2023

344 568
154 860
499 428
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatt

Gard
Forbrukningsmaterial
Com Hem TV

Bredband

El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/Renhallning
Forsakring

Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Revisionsarvoden
Foérvaltningsarvoden
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 5 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Féreningen har inga anstéllda men har betalat ut styrelsearvode.

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
Summa

2024

16 300
238 166
2108
126
52736
17 662
76 804
37 882
6225
16 827
6983
215 664
687 483

2024

3589
16 219
33016

724
53 548

2024-12-31

2024

53 640
48 233
9920
111793
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2023

15890
1026

0
11308
51721
17 912
68 865
32184
5773
15698
6 625
518 301
745 303

2023

1749
14 609
24 430

1600
42 388

2023-12-31

2023

53 640
48 233
16 679
118 552
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Taxeringsvarde

Byggnad

Mark

Summa

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tele 2
Forsakring
Bredband
Upplupna rantor
Summa

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

2024-12-31

10 755 588
10 755 588

-1397 023

-101 873
-1 498 896

9 256 692

2024-12-31

7 000 000

7 400 000

14 400 000

2024-12-31

83 392
83392

-55398

-9920
-65 318

18 074

2024-12-31

4608

13 184

17 792

2024-12-31
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2023-12-31

10 755 588
10 755 588

-1 295 150

-101 873
-1397 023

9 358 565

2023-12-31
7 000 000

7 400 000
14 400 000

2023-12-31

83 392
83392

-38 719

-16 679
-55398

27 994

2023-12-31

126
4056
13 184
2275
19 641

2023-12-31
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Not 12 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31
Foretagets banklan som uppgar till 4,353,977kr (4,409,558kr) har delats upp pa féljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1525 000 1525000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 828 977 2 884 558

Lan med forfallodag inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld oavsett om lanen binds om pa
forfallodatum.

Not 13 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 662 000 4 662 000
Summa stillda sikerheter 4 662 000 4 662 000
UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av respektive ledamots digital signering

Gustav Hagstrom Dag Wedin

Karin Zwinkels

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur

Joakim Lindholm
Auktoriserad revisor
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