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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och séte
Bostadsrattsfreningens foretagsnamn 4r HSB Bostadstéttsforening Bokaren

i Sandviken . Styrelsen har sitt site i (ange ort) Sanclys kt..h

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsritisforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for-
nyttjande utan tidshegréinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen i1l #ndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillglinglighet med anknytning till boendet.
Bostadstitisforeningen ska i all verksamhet véima om milidn genom att verka for en lédngsiktig hilibar
utveckling.

Bostadsratt &r den riitt i bostadsréttsfreningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsriiti kallas bostadsrittshavare.

. § 3 Samverkan

Bostadsritisfreningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande kallad HISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB aft bitréida
bostadsréitisfreningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Eit avtal om Sverlitelse av bostadsrétt genom kop ska uppréittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den légenhet som overiatalsen avser
och om ett pris, Motsvarande galler vid byte och géva,

Om dverlitelscavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverltelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HISB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen & medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt | bostadsritisforeningens hus,
Om en bostadsritt har Svergtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagfs fir motsvarande
tillsmpning om bostadsrétt till bostadsligenhet dverghtt till annan néirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Sverghtt till fir inte nekas intrefide i bostadsrﬁttsfﬁrenmgm, om de viltkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréittsforeningen skéligen bor
godta frviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att firvérvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadstiittsfreningen i enlighet med bostadsrittfSreningens
dndamadl riit att neka mediemskap.
Medlemskap f8r inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som frvirvat bostadsritt tifl bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfSreningen méaste ha samtycke av
bostadsrttsforeningens styrelse for ait genom Bverlitelse frviirva bostadsrditt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv frsiiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som frviirvat andel i bostadsriit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
forvirvet innebas av makar, sambor eller andra nied varandra varaktigt sammanboende n#irstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsriitt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvéry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrittsfreningen uppmana frviirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfreningen har
firvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte 8{js, fir bostadsriitien
tvéngsforsiljas enligt bostadsriittslagen fr fSrviirvarens riikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsriatten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitisfSreningen,

Ett dtidsbo efter en avliden bostadsréittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ir
mediem i bostadsriittsfireningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsriitisfireningen uppmana dddshoet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa ait bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas fr dddsboets rikning enlipt
bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantriitt { bostadsriitten och f8rviirvet skett genom tvingsforsalining eller
vid exekutiv fSrsilining, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att négon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om atf ania en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgsra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att privva frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse ir ogiltig om den som bostadsrétten Sverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststéllas s4 att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsféreningens Iopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhilisplan, Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall. -

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiﬁen betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermédnads biigjan om inte styselsaa beshitar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
drijsmalsrénta enligt réntelagen p4 den obetalda avgiften frén fSrfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erskittning fr inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingiende ersittning fr viirme, kall- och varmvaiten, elekiricitet eller renhéllning kan
bertiknas efter forbrukning. For informationsSverforing kan ersiittning bestéimmas 1ill lika belopp per
ldgenhet

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Uppléatelseavgift, Gverlitelseavgift och panisitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fér ta ut pantsiitiningsavgift av bestadsrhttshavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialftrsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan
om mediemskap och fr pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en lidgenhet uppléts under en del av ett &r, berdiknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten #r uppléten. Upplatelse under del av en kalenderménad r8knas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar dréjsmélsrénta enligt réintelagen pd den
obetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december,



Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens fﬁrkiarmg &ver gjorda anmiirkningar i
revisionsberitielsen ska hallas til?gangiiga f5r medlemmarna minst tva veckor fre den fireningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdamma

Foreningsstimman dr bostadsriittsforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl il det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skrifiligen begtirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberfittigade.
Begliran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Foreningsstiimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att néirvara eller pa annaf skt
f5lja fSrhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beshut dr giltigt endast om det bitr#ids av
samtliga rostberfittigade som #r nfirvarande vid freningsstiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant 8¢ HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiontirer har
alltid rétt att niirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst #rends behandlat pd ordinarie fireningsstimima, ska skrifiligen anm§§a
#rendet till styrelsen fore februari manads uigdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska inneh8lla uppgift om de #renden som ska frekomma pd
Toreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fSre foreningsstimman, Kallelsetiden giller #ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeindring.

Kallelse anslds p limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall séndas till varje mediem vars adress 8r kiind for bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstémma
Vid ordinarie foreningsstémima ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stimmoordfdrande
anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godk#nnande av ristlingd
friga om nirvaroritt vid freningsstédrmman
godkénnande av dagordning
val av tvé justerare
val av minst tv rOstrdknare
fréga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens &rsredovisning
. genomgdng av revisorernas beriittelse
. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrgkning
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26.

. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

. beslut om ansvatsfrihet for styrelsens ledambter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,

revisorer, vaibemedning och de andra fértroendevalda som valts av fireningsstimman
beslut om antal styrelseledambter och suppleanter
val av styrelsens ordfSrande

. val av Bvriga styrelseledambter och suppleanter

. presentation av HSB-ledamot

. beslut om antal revisorer och suppleant

. val av revisorfer och suppleant

. beslut om anfal ledaméter i valberedningen

. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande
. val av fullm#ktige och ershttare samt Svriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen
foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsst&dmma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde ‘

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsréiti gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en

rbst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOstrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfreiridare enligt lag eller genom ombnd,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
frdin utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfra ett valfriit bitride, )

§ 19 Rdstning

Fdreningsstimmans beslut utgors av den mening som har f&tt mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfSranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet forrittas.

Por vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nigon vid stuten omrdstning inte aviimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrAga inte anses ha r&stat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till ait det firs protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
bostadsrittsfBreningen fr mediemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av l#gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hojgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman valjer styrelsens ordfSrande och vriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden 4r higst tvk &r, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande I#mnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfSrande for tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor néir fler &n halften av hela antalet styrelseledam&ter 4r néirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitréder. Nér minsta antal styrelseledamter fr beslutsforhet dr
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jévig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt att f& avvikande mening antecknad till protokollet,
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 tillshtta,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
mijligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfdljd och frvaras p ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, tvriga véljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr eit ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avsiutad och revisionsberéttelsen lémnad
senast tre veckor fre foreningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberéftelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning. '
Mandattiden 4r ett &r, Valberedningen ska besté av ligst 1va ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och forestd principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriftsforeningen ska ha fond fir yttre underball.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhall.

fnre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsidgenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen. ‘

Bostadsrétishavare fir for att bekosta inre underhill av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenbeten. :

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhillandet mellan insatsen for lagenheten
och samtliga insatser for bostadsrétsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska _
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsréitisfreningens
fastighet,
2. érligen budgetera for att sakerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhilsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhélisplanen,

§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst eller frlust som kan uppst8 pd bostadsréttsfSreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat inneb#r en f5rlust ska bostadsritisfSreningen ocksé lmna en upplysning
om vad forfusten innebr for bostadsrittsforeningens mbjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
taganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har 1t att £ utdrag ur ligenhetsfrteckningen betriiffande sin bostadsriit. Utdraget
ska ange:

igenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga uirymmen,

dagen Ror Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grand for
upplatelsen,

bostadsriftshavarens namn,

insatsen fSr bostadsriitten,

vad som finns antecknat rrande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,

B3 -
Fandi

oo

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick, Det innebr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhlla som reparera lgenheten och att bekosta
atgdrderna. Detta giller &ven mark, forr8d, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande frsikring till f5rmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fr gjalvrisk och kostnaden for éldersavérag‘

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lia de anvisningar som bostadsriittsfreningen lamnar. For vissa
ftgirder i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligt § 37. De étgﬁrder bostadsriitishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pd eft fackmiissigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

Icke birande innerviggar,

Inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsréitishavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdSrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdSrr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar.

wa
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10.
11.
12,

13.
14.
15,
16.

Glas i fonster och ddrrar samt sprojjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utiftén synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar f6r-informationsdverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och befjénar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstéder och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tilistind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

Sikringsskép, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeéledningar.

Brandvarnare.

Om Higenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhéllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren fr malning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Miining utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvaiten inte

hindras.

Bostadsritishavaren ir skyldig att utan drsjsmal 1ill bostadsrittsforeningen anmila fel och brister {
sidan Higenhetsutrustning som bostadsritisforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

BostadsriittsfBreningen svarar for att huset och bostadsrtisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhéllet och hills 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fr underhall och reparationer av fSljande;

L.

il

Ledningar for aviopp, viitme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjnar fler 4u en ligenhet (58 kallade
stamledningar). :

Ledningar f8r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar § lagenheten som bostadsriittsfreningen fSrsett Jigenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rékgangar (ef rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskpa/kksflakt som utgtr
del av husets ventilation.

Yiterdore

Brevidda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Mgenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av freningsstiimma och fir
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foradndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beshut som fattats pa foreningsstdmma innebr att en lgenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att firéndras eller i sin helhet behtva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadseittshavaren ha gétt med p& beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke tifl foriindringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de rGstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkéots av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar fr genhetens skick eller utfdr en atghrd i strid med

§ 37, s att nigon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadstéittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen & snart som majligt, far
bostadsrittsféreningen avhjdipa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en tglird i ligenheten som innefatiar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller findring av ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatten,

installation eller #ndring av anordning r ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rdkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig friindring av lgenheten,

LN

For en liigenhet som har stirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérden
kriivs alltid tillstind for en &tghrd som innebir att ett sddant virde plverkas,

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en Atglird endast om den #r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadstiitishavaren begéra att hyresnimnden provar frégan.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéindning av lagenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor télas. Bostadsréttshavaren ska #ven i Ovrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa éligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nfgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfdr arbete
ldgenheten.

BostadstittsfSreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordoingsrogler.

Om det f5rekommer stdmingar i boendet ska bostadsriittsfSreningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stormingarna #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréitishavaren vet eller har anledning aft misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretridare for bostadsrattsfSreningen har riitt att £ komma in i ldgenheten nér det beh&vs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadstéttsfireningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadseattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. .

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsréitishavaren skyldig att Iita [dgenheten visas pa limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet &n nddvindigt.

Bostadsréttsfreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nodvéindiga dtgarder for att
wirota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride niir bostadsritisforeningen har rétt till det kan
bostadsritisforeningen anstka om strskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke, Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadstittshavaren har skiil f5r upplételsen och bostadsrittsfreningen inte har négon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsréittshavaren dnd uppléta sin
ldgenhet i andra hand om hyresn#mnden lémnar sitt tillsténd.

Néir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behBvs inte;
1. om en bostadsritt har frvirvats vid exekutiv forstiljning eller tvngsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréittsforeningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten ill ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Niir samiycke inte behdvs ska bostadsréiftshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsriittsforeningen eller ndgon amman medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviéinda ligenhsten for nigot annat dndamél &n det avsedda.
BostadsriittsfSreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfSreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin uppltelsen och dérigenom

bli fri fréin sina forpliktelser som bostadstittshavare, Avstgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsrétten till bostadsritisforeningen vid det ménadsskifte som intraffar

nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en Iigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts br forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Dréjsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med at betala insats eller upplitelseavgift utbver tvé veckor frén det
att bostadsritisforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet, .

2. Drojsmil med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala 8rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
gillér en bostadslégenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n
v vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tiflstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ltigenheten anviinds fir annat dndamal 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men f9r bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet #r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drtijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar iill att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om lagenheten vanvirdas pd ndgot annat siitt eller om bostadsrtishavaren eller den som
bostadsriitien &r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivaningen fr stdrningar, inte lakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat filltride
- om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltrdde till ldgenheten nir bostadsréttsforeningen har réite ill
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urskt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriftshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska gtira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsréittsforeningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brotisligt férfarande

om lgenheten helt eller till visentiig del anviinds for shdan néringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dir brotisligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella firbindelser mot erséitning, eller

11, Olovliga dtglirder
om bostadsrittshavaren utan behtvligt tillstind utfér en dtgérd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte,sigas upp enligt punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsraﬁshavaren cfter
tillséigelse sa snart som méjligt vidtar rittelse,

Punkt 1~6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7--9 eller 11 fSrverkad far bostadsréttshavaren dndd inte skiljas frén
tigenheten p4 en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, Detta giller inte om nyttjander#itten ir forverkad pd grund
av sérskilt allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsritishavaren fér inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre ménader firdn den
dag dé bostadsrittsfreningen fick reda pd eft forhllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drtjsmél med betainmg av arsavgift eller aveift
fir andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frfn Jgenheten

1. om avgiften - nfr det &r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underittelse om méjligheten ati i tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har l4mmnats till socialnfimnden i den kommun dér Bgenheten #r beléigen.

2. om avgiften — nir det 4 friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka lgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran l4genheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad aft betala avgiften inom den 1id som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstandighet och avgifien har betalats s8 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket ghller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behilla lgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utglngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadslfigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriitishavaren s4 snart som m&jligt anstker om tillstind
hos hyresndmnden och far anstkan bevxl;ad

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsriittsfbreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvA ménader frén den
dag d4 bostadsriittsfreningen fick reda p# ett forhdilande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géiller vad som s#gs i punkt 7 siven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats aft vidta rattelse. Tillsdgelse om riitelse ska alltid ske om bostadseétten &t upplaten i
andra hand.

Innan uppstigning fér ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar fir uppsiguing ske utan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnmnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsrattsforeningen fick
reda p# forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin riit till uppsigning intill dess att tvd
manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit Jaga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avshutats p& négot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillstigelse om storningar i boendet

tillstgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillstgelse att videa réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisfreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

B ULl o ol

Andra meddslanden till medlemmarna sker genom anslag pé Rimplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkéinnande avhéinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga frdndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomfrdt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kedivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om #indring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kréivs godk#nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut ait bostadsrittsfOreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4, beslut om #ndring av bostadsriittsfreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begdr sitt uitréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare fSreningsstdmman bitritis av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan ﬁ%liimpnmg
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppltses ska aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HES -~ din majighatemna bior

-

HSB Sodra Norrland
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Fullmakt for godkannande av 2041 &rs normalstadgar for HSB
bostadsrittsforening med anpassningar
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Bifogade stadgar har antagits vid foreningsstimmor

Bostadsrittsforeningens kontaktperson ér:
HSB S6dra Norrland

Box 269

851 41 Sundsvall

oot Hde s M/W,%

Fl%ﬂ‘.‘:ntecknare!mmﬂfbrtydhgan Firmatec e!Naﬂmfortydhgan

Godkiinnes:

HSB Sddra Norrland ek forening HSB Riksforbund enligt fullmakt

Undera&mfmamnféﬁydkgan Underslmﬁ/ﬁa‘r’;mibnyéhgan
Me'iialin Nontigvist Tina Enheim Jonsson

Underskrift} agnfdrtydligan U éershﬂfl\%m{nfoﬁydixgan

Maria-Sundqvist
Bodil Hansson



