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Styrelsen for Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppratthalla god
ekonomi i féreningen.

Bostadsrattsféreningen &r en privatbostadsrittsforening en IL 1999:1229 och utgor en dkta
bostadsrattférening.

Féreningens dndamal
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom atti
foreningens hus uppldta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2001-07-11.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2002-04-17
FOreningens senaste stadgar registrerades 2018-04-26
FOreningen har sitt sdte i Goteborg

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-13 och péféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning.

Kerstin Tengberg Ordférande

Lars Forsman Styrelseledamot
Sara Arturén Styrelseledamot
Sidse Pedersen Styrelseledamot
Sofia Léfstrand Styrelseledamot
Hakan Stenmark Suppleant
Johanna Franzén Suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har héllit femton stycken protokollférda styrelsematen under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
HMN Revisorer KB Huvudansvarig Hdkan Martensson

Valberedning
Ann-Kristin Mebius-Schréder, Janja Utkovic och Cecilia Ommundsen. g g
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Sannegarden 28:32 i Goteborgs kommun. P3 fastigheten har
uppfdrts ett flerbostadshus i sju vaningar omfattande 59 st bostadsratter med en sammanlagd
bostadarea om 4 586 kvm samt en féreningslokal om 61 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.

Samfillighet/Gemensamhetsanliggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningarna Sannegarden ga:2, Sannegarden ga:4 och
Sannegdrden ga:10. Gemensamhetsanliggningarna avser kaj och tillhérande bryggor,
forankringsanordningar for kajen, ytterbelysning, forbindelse mellan kajer och lokalgata (Styrfarten),
park, dagvattenledning med brunnar, kommunikationsytor, planteringar, narparkering,
sopsugsterminal med ledningar. Dessa anldggningar forvaltas av Eriksbergs Samféllighetsforening.

Foreningen har en andel pd 10% i gemensamhetsanliggningen Sannegérden ga:8.
Gemensamhetsanldggningen avser parkeringsdiack samt markparkering i niromradet. Anlaggningen
forvaltas av Skoljestensgranden Samfillighetsforening.

Foreningen har en andel pd 50% i gemensamhetsanliggningen Sannegarden ga:21 som har inrittats
for att tillgodose foreningens och fastigheten Sannegérden 28:13 gemensamma behov av
parkeringsplatser och soprum. Under garden pé fastigheten Sannegarden 28:13 finns ett
parkeringsddck innehéllande 60 p-platser fér de tva féreningarna. Gemensamhetsanlaggningen
férvaltas av Fyrvaktarens Samfillighetsférening.

Lagenhetsfordelning Lagenhetstyp Antal
1 rokv 7
2 rok 36
3 rok 8
4 rok 8

Féreningens ekonomi
Placering och férvaltning av féreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorits av styrelsen.
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Nabo Group AB.

Pd grund av regelverk fran 1 januari 2014 (sk K2- och K3 regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sa har foreningen valt att folja likviditetsbudget.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under dret har féreningen skt och fatt bygglov for inglasning av balkongerna som vetter
mot Ostra Eriksbergsgatan. Daremot ingar inte inglasning pa takldagenheterna, vaning 7, i
detta bygglov.

Under véren genomfordes en inventering av problem med drag i samtliga lagenheter. De
flesta brister som rapporterades ligger p& den enskildes ansvar att &tgirda. Det handlar om
byte av tatningslister, justering av handtag, gangjarn mm. Det fanns dock nagra uppenbara
problem som styrelsen tagit med i sin étgérdsplanb-;
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Pa arsstdmman i juni fick styrelsen i uppdrag att ta fram forslag pa nya stadgar. Nuvarande
stadgar behévde uppdateras i linje med nya lagar och andra férandringar som skett sedan
senaste uppdateringen. Stadgarna ska vara i linje med praxis fér bostadsrattféreningar och
tydligt klargéra ansvarsfordelningen mellan féreningen och den enskilde medlemmen.
Dessutom ska stadgarna ge féreningen majlighet att vid behov kunna besluta om gemensam
renovering som den enskilde medlemmen har underhallsansvar fér.

Under sommaren valde Alven Fastighetsutveckling AB att avsluta sitt uppdrag hos oss.
Styrelsen beslutade da att teckna avtal med GUAB AB fér underhall av fastigheten.

I linje med var underhallsplan har styrelsen anlitat QSEC for att genomfora en
varmejustering. Varmepumpen har bytts ut, samtliga radiatorer i huset har uppgraderats
med nya ventiler och termostater och en injustering av systemet har genomférts. En
slutgiltig kontrollmatning av systemet gérs i mars 2025. | samband med vdrmejusteringen
beslutade styrelsen ocksa att byta ut fastighetens pump for varmvattnet (VVC).
Foérhoppningsvis kommer detta ocksa innebira ett jgmnare fléde av varmvattnet i huset.

Installationen av laddboxar i vart gemensamégda garage med Brf Fyrtornen blev klart under
aret och nu finns det laddbox vid varje parkeringsplats.

Styrelsen beslutade att genomféra en avgiftshéjning fran och med 1 juli 2024 med avsikt att
starka foreningens kassaflode.

Verksamhet under det kommande aret
En extra féreningsstdmma hélls den 29 januari 2025 for ett férsta beslut om styrelsens
forslag till nya stadgar. Stimman réstade enhilligt ja till de nya stadgarna. Fér att vinna laga

kraft, behdver férslaget tas upp till beslut pd ytterligare en stimma, vilket blir p3
arsstamman i juni.

Styrelsen arbetar vidare med underhallsplanen med att prioritera atgirder att genomfora
under aret. Narmast pa prioriteringslistan star:

- Avsluta varmejusteringen och genomféra kontrollmitning av inomhusklimatet.
- Tvatt av fasaden samt malning, rengoring av balkongplattor och ricken samt vissa
mindre platarbeten pa fasaden.

- Byte av samtliga armaturer som dnnu inte har LED-lampor.
- Byte av rokgasfldktar i eldstiderna.

Svenska UMTS AB har sagt upp hyresavtalet fér masten som de haft placerad pa var
fastighet. Kontraktet avslutas 2026-06-30. Det betyder ocksa att vi tyvirr forlorar
hyresintdkten vi haft frdn och med halvaret 2026.

Mot bakgrund av det fortsatt relativt héga réanteliget tillsammans med hojda avgifter for

bl.a. fjdrrvdrme, vatten och avfall, beslutade styrelsen om en avgiftshéjning med 5% fran den
1 april 2025. , —
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Upplysning om negativt resultat

Foreningen styr verksamheten genom kassaflédet. Kassaflode under verksamhetsaret var negativt
beroende pa ett paborjat storre underhéllarabete i linje med underhallsplanen. Medel for underhallet
finns avsatta i underhallsfonden. Styrelsen har dven beslutat om en avgiftshdjning fran 1 april 2025.

Medlemsinformation
Samtliga 59 bostadsratter var upplatna till 90 medlemmar vid verksamhetsarets ingang och 82
medlemmar vid arets utgang.

Under dret har 7 (7) 6verlatelser &gt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3256795 3163794 3149579 3448474
Resultat efter finansiella poster -895181 -637093 336 429 -78411
Soliditet i % 65 65,0 65,0 64,8
Yttre fond, kr 2306650 2190650 2074650 1958650
Taxeringsvarde, kkr 150 619 150 619 150 619 143 670
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 690 673 673 617
Arsavgifternas andel av
totala rorelseintakter, % 86,4 94,3 95,8 88,2
Skuldséttning per kvm bostadsyta, kr 8349 8349 8 349 8349
Skuldsattning per kvm totalyta 8 239 8239 8239 8 239
Genomsnittlig skuldranta, % 4,18 3,48 0,58 1,02
Beldningsgrad, % 37,3 37,3 37,3 37,0
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 110 103 96 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 26 24 24
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 15 24 14
Sparande per kvm totalyta, kr 0 29 239 150
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 144 144 144
Rantekanslighet, % 12,1 12,4 12,4
Definitioner:

Soliditet i %: Justerat eget kapital/ totalt kapital

Beldningsgrad i %: Fastighetslan/ bokfort virde for byggnad och mark

Genomsnittlig skuldrénta i %: Rantekostnader/ fastighetslan

Skuldsdttning: rantebdrande skulder/kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta
Sparande: (arets resultat + avskrivningar + kostnadsbokfért planerat underhall)/totalyta
Energikostnad: (kostnad fér el + vatten + virme) /totalyta

Rantekédnslighet: rantebarande skulder/ett ars &rsavgifter

Totalyta: bostadsyta + lokalyta

Energikostnad — (kostnad for el + vatten + virme)

Arsavgifter — alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrittslagen ][]f
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Forandringar i eget kapital

Disp av foregadende Disp av

2023-12-31 arsresultat  &vriga poster 2024-12-31
Insatser 66 679 000 - - 66 679 000
Upplatelseavgifter 1288 000 - - 1288 000
Fond, yttre underhall 2 190 650 - 116 000 2 306 650
Balanserat resultat 2 315 862 -637 093 -116 000 1562 769
Arets resultat - 637 093 637 093 - 895181 - 895181
Eget kapital 71 836 419 0 - 895 181 70941 238

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel (kronor):

Balanserat vinst 1562 769
Arets resultat -895 181
667 588

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Till underhallsfond avsitts 116 000
Balanseras i ny rakning 551 588
667 588

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. fliss
oA
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning
Rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Foérvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintadkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Not

w N

N o b

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

3 256 795
406 287
3 663 082

-1130965
- 885834
-212 836
- 138 600
- 773 256

-3141 491

521 591

181779
- 1598 551

-1416 772

- 895 181

- 895 181

2023-01-01
2023-12-31

3163794
121 842

3 285 636

- 830 896
- 811926
-197 734
-126 112
- 773 256

-2739 924

545 712

150 365
-1333170

- 1182 805
- 637 093

-637093 ,
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Balansrakning

Not
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Konst 10

Pagaende projekt
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 11
Summa finansiella anlédggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

101 286 078
160 032
123750
410 223

101 980 083

3 275 000
3 275 000

105 255 083

19992
600
170429
191 021

4 560 835
4 560 835

4751 856

110 006 939

2023-12-31

102 014 766
204 600
123750

0

102 343 116

3 300 000
3 300 000

106 643 116

15715

1308
80321
97 344

5193 043
5193 043

5 290 387

110933 503 ;Z;‘f
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Balansrdkning
Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

67 967 000
2 306 650
70 273 650

1562 769
- 895 181
667 588

70 941 238

38 287 729
38 287 729

114 648
10 528
19 000

633 796

777 972

110 006 939

2023-12-31

67 967 000
2190 650
70 157 650

2 315 862
- 637093
1678 769

71836 419

38 287 729
38 287 729

86 420
115 812
75425
531698
809 355

110 933 503 ,—
A
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid rets bérjan
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamheten

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Erhallen utdelning

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) i kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Investeringar

Forvarv av materiella anldggningstillgadngar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamheten

Okning (-), minskning (+) av langfristiga fordringar

Okning (+), minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 3rets slut

2024-01-01
2024-12-31

5193 043
521591
773 256

1294 847
173924

- 1654 756
3879

- 182 106

- 89702

24 823
- 64 879

-410 223
0
-410 223

25 000
0
25 000

- 632 208

4560 835

2023-01-01
2023-12-31

4819 313
545712
773 256

1318968
152 660

- 1190 367
0

281 261
119752

-127 284
-7532

o

100 000
0
100 000

373 729

5193 043
Wi
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR 2016:10),
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 150 &r
Maskiner och inventarier 20 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. |
de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ligre véirde 3n anskaffningsvirdet sker nedskrivning
till det lagre vardet.

Omsdttningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimman sker 6verforing fran
balanserat resultat till fond f6r yttre underh3ll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 kr per ligenhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2 Rorelseintdakter

2024 2023
Arsavgifter medlemmar 3164 370 3 087 144
Hyresintdkter garage och parkering 80425 64 650
Hyresintdkter forrad 12 000 12 000
Summa 3 256 795 3163 794 fé?f
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Gemensambhetslokal/6vernattningsligenhet
Pantférskrivningsavgifter
Overl3telseavgifter

Ovriga intédkter

Elstod

Forsdkringsdrende

Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsakring

Reparationer o underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Vaghallning/sn6réjning
Bredband/TV

Forsakringsarende

Summa

Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvarme
Vatten/avlopp
Sophdamtning
Samféllighetsforeningar
Summa

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 7 Arvode och sociala kostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Summa

2024
28 465
8 547
11224
57 390
0

300 661
406 287

2024

112 365
64 826
271373
188 030
20 488
173 432
300451
1130965

2024
68 810
512 861
140 427
6 366
157 370
885 834

2024
82 646
0

40 031
90 159
212 836

2024
114 600
24 000
138 600

2023
30 700
2625
7773
62 445
18 299
0

121 842

2023
109 946
57 949
322 533
160489
11243
168 736
0

830 896

2023
72 146
478 180
118 860
6478
136 262
811926

2023
77 583
0
40579
79572
197 734

2023

105 000

21112
126 112,

AF
S
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 114 073 773 114 073 773
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 114 073 773 114 073 773
Ingdende ackumulerad avskrivning - 12 059 007 -11330319
Arets avskrivning - 728 688 - 728 688
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 787 695 - 12 059 007
Utgaende redovisat virde enligt plan 101 286 078 102 014 766
| utgdende restvarde ingdr mark med 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 93 019 800 93 019 800
Taxeringsvarde mark 57 599 700 57 599 700
Summa 150 619 500 150 619 500
Not 9 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 604 003 604 003
Inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 604 003 604 003
Ingdende ackumulerad avskrivning - 399 403 - 354 835
Avskrivningar -44 568 -44 568
Utgaende ackumulerad avskrivning -443 971 - 399 403
Utgdende restvarde enligt plan 160 032 204 600
Not 10 Konst

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 123750 123750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 123 750 123 750
Utgdende redovisat virde 123 750 123 750
Not 11 Fordran langfristiga viardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Fordran Fyrvaktarens Samfillighetsférening 3275000 3300 000
Summa 3275000 3 300 000 )¢

/
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Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31
Skattekonto 600
Ovriga fordringar 0
Summa 600

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Bredband/TV 37 709
Férsdkringspremier 28 085
Férvaltning 6 995
Inkomstréantor 7143
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 90 497
Summa 170429

Not 14 Fastighetslan

Rdntesats  Datum fér Lanebelopp

% rantedndring 2024-12-31
Langivare
Stadshypotek 4,63 2024-03-01 0
Stadshypotek 2,91 2025-03-01 38287729
Summa 38 287 729

2023-12-31
1308

0

1308

2023-12-31
35298
25514

6 887
3167
9455
80321

Lanebelopp
2023-12-31

38 287729
0
38 287 729

Om femar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 287 729 kr. Ldn med

slutbetalningsdag under 2025 omsitts vid forfall.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31
El 7111
Foérutbetalda avgifter/hyror 279 339
Styrelsearvode 114 600
Sociala avgifter 24 000
Fjdrrvairme 67 960
Utgiftsrantor 86 598
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 54 188
Summa 633 796
Not 16 Stdllda sdakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 823 000
Summa 45 823 000

2023-12-31
7 681
265012

0

0

70 885

142 803

45 317
531698

2023-12-31
45 823 000
45 823 000

“F



Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden
Org nr 769607-3522

Goteborg 2025-3¢~ 28

s D 70;\96 /
Kerstin Tengberg M7
Ordférande

e =

Sofia Léfstrand

R

/ (,'(./(‘
id¢s Pedersen

Var revisionsberéattelse har limnats 2025 -0§™-/ ¢

HMN Revisorer KB

.

Hakan Martensson
Auktoriserad revisor

A

] =~
4 -

Lars Forsman

[
»

Sara Arturén

14



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fyrskeppet pa Norra Alvstranden

Org.nr. 769607-3522

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fir Brf Fyrskeppet pa
Norra Alvstranden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens férméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nr s 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lémpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fyrskeppet p4 Norra
Alvstranden for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angelsigenheter i
vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgzirder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga fr verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
fSreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrttslagen.

Goteborg den / ?A’ 2025

Hakan Martensson
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