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Styrelsen for BRF Grisslan, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Bostadsrittsforeningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-21.

Bostadsréttforeningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9. Foreningen ér lagfaren &gare till
fastigheten sedan den 27 juni 2006. Den totala ytan ar 2 718 kvm varav 1 703 kvm avser
bostadsrittslagenheter.

Av foreningens 27 bostadsldgenheter dr samtliga upplatna med bostadsrétt. Foreningen har 24
medlemmar.

I foreningen finns 11 lokaler upplétna med hyresrétt. Av dessa dr tva kontorslokaler, 1 nuldget anpassade
for vardverksamhet med behandlingsrum i bottenvaningen, en anslutande lokal med behandlingsrum i
kéllarvaningen, och resterande &r forradslokaler i kéllarvaningen. I och med att stérre delen av intdkterna
kommer fran uthyrning av lokaler sé klassas foreningen som en odkta bostadsréttsforening.

Sévil bostads- som lokalytor kommer under 2025 att utokas, vilket beskrivs ndrmare under rubriken

”Utvecklingsprojekt” nedan.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Revisor vald av foreningen édr Ole Deurell, Parameter Revision.

Overlatelser
Under rakenskapséaret har en bostadsrétt Gverlatits.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Botema Fastighets AB.

Fastighetsskdtsel och jourverksamhet har utforts av Loudden Bygg och Fastighetsservice AB.

Fastigheten har varit fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar Stockholm. Styrelsen har tecknat en
styrelseansvarsforsakring.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Uthyrningsverksamhet

Foreningen har en hyresgést till de tva lokaler som utgoér entréplanet, samt en tillhérande lokal i
kallarplan, Diagnostiskt Centrum Hud som é&r en ldkarcentral specialiserad pa hudsjukdomar. Deras
hyreskontrakt omforhandlades under 2023, med fornyad 16ptid pa 5 ér fr.o.m. 1 januari 2024. I kéllarplan
finns ett antal forrdd som hyrs forrad ut till dels befintlig lokalhyresgést, dels tvéa externa hyresgéster.

Avgifter
Fran och med januari 2019 sénktes avgifterna med 25%. I takt med att utvecklingsatgarder successivt ger
positiva effekter pa foreningens ekonomi, efterstriavas ytterligare avgiftssdnkningar.
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Fastighetsunderhall
Planerat underhall
Atgiird Kostnad Tid
Installation av nva hissar 1 dstra och vistra trapphuset 5.000.000 kr 2025
Installation av branddirrar till hvreslokaler 1 bottenplan 230.000 kr 2025
Installation av branddrrar 1 centraltrapphuset 1.000.000 kr 2025
Paﬂiella byten av VA-stammar 2.000.000 kr 2025
elmatning och forenings 400.000 kr 2025
Ltokmng av konmrsymr for uttwmmg 1.600.000 kr 2025
Ny tvittstuga 1 killaren 350.000kr 2025
Byte av flaktagoregat 1 killare, for vistra bottenplanet 500.000 kr 2026
Omliggming av vitertak Ej faststilld Ej tidsbestimt
Ombyeenad av lisenhetsforrad E; faststilld Ej tidsbestamt
Historiskt underhall
Atgird Kostnad Tid
Renovenng/ombyeonad av soprum 200.000 kr 2023
Ventilationsatgdrder i uthymingslokaler och ligenheter / OVE | 400.000 kr 2023
Renovering av mur mot gatan 50.000 kr 2023
Byte av takfliktar 300.000 kr 2022
Ny AC-anliggning fir bottenplan 700000 kr 2022
Byte av fonster 3.900.000 kr 2020
Farbattring av takterrasser 200,000 kr 2020
Optimering av virmesystemet och byte av radiatorventiler 300.000 kr 2020
Ny belvsning, gard och trapphus 100.000 kr 2019
Stambyte 1 utodende hinudstam 500.000 kr 2018

Foreningen kommer under 2025 att ta fram en ny underhallsplan som tar hinsyn till de fordndrade
forutséttningar och underhallsbehov som pagéende projekt kommer att innebéra.

Utvecklingsprojekt

Vid en extrastimma 29 mars 2023 fattades beslut om att genomfora ett storre utvecklingsprojekt. Efter
att beslutet godkénts av Hyresndmnden inleddes projektet i mars 2024, i syfte att dels forddla befintliga
korridorer till nya bostadsytor, dels utdka den uthyrningsbara lokalytan. Den nya bostadsytan, som ska
inforlivas med befintliga bostadsritter, uppskattas till ca 400 kvm. Den utdkade lokalytan omfattar ca 100
kvm. Projektet som forvintas vara avslutat i juni 2025 avser sammanfattningsvis installation av tva nya
hissar i fastighetens tva sidotrapphus, ombyggnad av kéllarlokal med trappanslutning till bottenplan,
brandsikring av trapphus samt uppfoérande av nya ligenhetsavskiljande viaggar. Projektet finansieras
genom medlemsinsatser motsvarande foreningens totala investering fordelat per kvin som respektive
medlem kan utdka sin bostadsrattsyta med. I anslutning till projektet byggs dven elsystemet om for att
mdjliggdra foreningsgemensamt elabonnemang med separat métaravldsning.
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Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret bestétt av:

Per Trossmark ordforande
Stefan Nystrom ledamot
Sofie Bokfors ledamot
Christina Wilander suppleant
Sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19 juni 2024. Styrelsen har under 2024 héllit sju protokollférda
styrelsemoten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2024
4917
-2334
52,4
734
23 194
14 533
518
32
224

25

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
4784
306
58,0
734

23 194
14 973
530
32
214

26

2022
4674
346
58,0
734

32
207

2021
4515
930
58,0
734

SO OO

5(16)

2020
4414
-3155
61,0
734

S O OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lén i forhallande till arsavgifter. Om réntan pa foreningens lén stiger med 1 procentenhet
behdver foreningen hdja arsavgifterna med motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Foreningens drsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 2 334 355 kronor efter avskrivningar med 375 874 kr. Styrelsen gor
bedomningen att arets negativa resultat till stor del dr hanforligt till genomférda reparationer och
ombyggnationer som skett under éret. Styrelsen vill dock hénvisa vidare till att foreningens sparande
under aret uppgér till 518 kronor per kvadratmeter. Styrelsen anser inte att arets forlust kommer paverkar
framtida finansiering.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 4ret.

Ldn
Foreningen har tre 1an hos Swedbank om totalt 39 500 000 kr. Rantevillkor och bindningstider framgar
av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per bostadslagenhet.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en odkta bostadsréttsforening. Fysiska personer beskattas
diarmed for bostadsforman enligt KU31 ““utdelning mm av delagarrétter””.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp. av foreg. Forindring Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 61374 031 0 0 61374 031
Upplatelseavgift 41522 0 0 41522
Fond for yttre underhall 1303 750 0 149 400 1453 150
Balkongfond 125 700 0 10 800 136 500
Balanserat resultat -5329179 306 481 -149 400 -5172 098
Arets resultat 306 481 -306 481 -2 334 355 -2 334 355
Totalt 57 822 305 0 -2 323 555 55 498 750

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -5 172 098
arets forlust -2 334 355
-7 506 453

behandlas sa att

till yttre reparationsfond avsatts 149 400
lanspréktagande av yttre fond -1453 150
1 ny rékning dverfores -6 202 703

-7 506 453

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 4916 988
0
4916 988

-1619619
-3 849 832
-153 152
-151 765
-375 874
-6 150 243
-1 233 254

NN N B W

300 857
-1401 958
-1101 101
-2 334 355

-2 334 355

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

4784 255
33239
4 817 494

-1322 160
-1246 275
-298 955
-125 057
-375 874
-3 368 320
1449 174

189 075
-1331 768
-1 142 693

306 481

306 481
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

91314914
91 314914

91 314914

438 025
231 681

74 340
744 046

13774 686
13 774 686
14 518 732

105 833 646

8 (16)

2023-12-31

91 690 788
91 690 788

91 690 788

452 884
6232
67 115
526 231

7798 539
7 798 539
8324 770

100 015 558
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61415553 61415553
Balkongfond 136 500 125 700
Fond for yttre underhall 1453 150 1303 750
Summa bundet eget kapital 63 005 203 62 845 003
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5172 098 -5329 179
Arets resultat -2 334 355 306 481
Summa ansamlad forlust -7 506 453 -5 022 698
Summa eget kapital 55 498 750 57 822 305
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 000 000 12 000 000
Ovriga skulder 10 175 600 175 600
Summa ldngfristiga skulder 12 175 600 12 175 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 27 500 000 27 500 000
Leverantorsskulder 2334671 407 935
Skatteskulder 82471 205 088
Ovriga skulder 11 6 544 787 1551
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1697 367 1903 079
Summa Kkortfristiga skulder 38 159 296 30 017 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 833 646 100 015 558
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2334 355
375874
-233 802

-2192 283

14 859
-121 489
1926 736
6337524
5965 347

10 800

10 800

5976 147

7798 539
13 774 686

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

306 481
375 874
79 062

761 417

-11 402
-150
200 760
19 321
969 946

10 800
10 800
980 746

6817 793
7 798 539
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2) och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Avsittning till underhéllsfond for balkonger finansieras av ldgenhetsinnehavare med balkong med
forhojda arsavgifter.

Fastigheten dr uppskriven i enlighet med RED U9 under riakenskapséret 2012.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbéttring byggnad 10
Forbéttring lokal 10

Forbéttring fasad / entré 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt
Paminnelseavgift

I &rsavgiften ingér kostnader for vatten, virme och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

2024

1 249 492
3232182
434 054
1260
4916 988

2024

o O

2024

-900 912
-9 738
-118 736
-440 253
-49 290
-100 690
-1 619 619

12 (16)

2023

1 249 492
3093 600
440 133
1030

4 784 255

2023

1 838
31401
33239

2023

-676 782
-6 439
-127 305
-397 839
-39 164
-74 631

-1 322 160
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Not 4 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor
Fastighetsutveckling
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Stddning

Sotning/Brandskydd/Ventilation

Projekt tvittstuga
Projekt Korridor
Projekt Lokal

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Foreningsavg

Sjalvrisker vid skada
Advokat-/rattegangskostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2024

-4 249
-40 622
-13 604
-23 906
-43 870
-89 612
-19 733
-48 276
-140 323
-588 010

-46 482
-436 574
-164 077

-1 170 620
-1019 874
-3 849 832

2024

-29 688
-72 404
-8 965
-4 800
-2 936
-5 681
-23 400
-5278
-153 152

2024

-151 765
-151 765

2024

-375 874
-375 874

13 (16)

2023

-217 936
-18 211
-12 561
-27 321
-59 593
-79 395
-18 600
-48 276

-124 565

-586 903
-52914

0
0
0
0
-1 246 275

2023

-32 897
-68 814
0

-187 889
-3 624
-5 730

0

0

-298 954

2023

-125 057
-125 057

2023

-375 874
-375 874
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2024-12-31

96 811 397
0
96 811 397

-5 120 609
-375 874
-5496 483

91 314 914

48 400 000
101 000 000
149 400 000

95 000 000
54 400 000
149 400 000

1915206
0
0
1915 206

-1 915 206

-1 915 206

0

91314914
0
91 314 914

14 (16)

2023-12-31

96 811 397
0
96 811 397

-4 744 735
-375 874
-5 120 609

91 690 788

48 400 000

101 000 000
149 400 000

95 000 000
54 400 000
149 400 000

1915206

0

1915 206

-1 915 206

-1 915206

0

91 690 788
0
91 690 788
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank Hypotek AB 1,720
Swedbank Hypotek AB 3,369
Swedbank Hypotek AB 3,369

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Ovriga Skulder - Kortfristiga

Forskott fran ldgenhetsinnehavare avseende korridorsyta

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring

2030-01-25
2025-01-28
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39500 000

27 500 000

15 (16)

Léanebelopp
2023-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39500 000

27 500 000

2024-12-31

175 600
175 600

2024-12-31

-6 498 000
-6 498 000

2024-12-31

39500 000
39500 000

2023-12-31

175 600
175 600

2023-12-31

2023-12-31

39 500 000
39500 000
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Underskrifter

Stockholm

Per Trossmark Stefan Nystrom
Ordf6rande

Sofie Bokfors

Var revisionsberittelse har lamnats

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Grisslan, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Bostadsrittsforeningen Grisslan registrerades hos Bolagsverket 2005-11-21.

Bostadsréttforeningen dger och forvaltar fastigheten Apeln 9. Foreningen ér lagfaren &gare till
fastigheten sedan den 27 juni 2006. Den totala ytan ar 2 718 kvm varav 1 703 kvm avser
bostadsrittslagenheter.

Av foreningens 27 bostadsldgenheter dr samtliga upplatna med bostadsrétt. Foreningen har 24
medlemmar.

I foreningen finns 11 lokaler upplétna med hyresrétt. Av dessa dr tva kontorslokaler, 1 nuldget anpassade
for vardverksamhet med behandlingsrum i bottenvaningen, en anslutande lokal med behandlingsrum i
kéllarvaningen, och resterande &r forradslokaler i kéllarvaningen. I och med att stérre delen av intdkterna
kommer fran uthyrning av lokaler sé klassas foreningen som en odkta bostadsréttsforening.

Sévil bostads- som lokalytor kommer under 2025 att utokas, vilket beskrivs ndrmare under rubriken

”Utvecklingsprojekt” nedan.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Revisor vald av foreningen édr Ole Deurell, Parameter Revision.

Overlatelser
Under rakenskapséaret har en bostadsrétt Gverlatits.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Botema Fastighets AB.

Fastighetsskdtsel och jourverksamhet har utforts av Loudden Bygg och Fastighetsservice AB.

Fastigheten har varit fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar Stockholm. Styrelsen har tecknat en
styrelseansvarsforsakring.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Uthyrningsverksamhet

Foreningen har en hyresgést till de tva lokaler som utgoér entréplanet, samt en tillhérande lokal i
kallarplan, Diagnostiskt Centrum Hud som é&r en ldkarcentral specialiserad pa hudsjukdomar. Deras
hyreskontrakt omforhandlades under 2023, med fornyad 16ptid pa 5 ér fr.o.m. 1 januari 2024. I kéllarplan
finns ett antal forrdd som hyrs forrad ut till dels befintlig lokalhyresgést, dels tvéa externa hyresgéster.

Avgifter
Fran och med januari 2019 sénktes avgifterna med 25%. I takt med att utvecklingsatgarder successivt ger
positiva effekter pa foreningens ekonomi, efterstriavas ytterligare avgiftssdnkningar.
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Fastighetsunderhall
Planerat underhall
Atgiird Kostnad Tid
Installation av nva hissar 1 dstra och vistra trapphuset 5.000.000 kr 2025
Installation av branddirrar till hvreslokaler 1 bottenplan 230.000 kr 2025
Installation av branddrrar 1 centraltrapphuset 1.000.000 kr 2025
Paﬂiella byten av VA-stammar 2.000.000 kr 2025
elmatning och forenings 400.000 kr 2025
Ltokmng av konmrsymr for uttwmmg 1.600.000 kr 2025
Ny tvittstuga 1 killaren 350.000kr 2025
Byte av flaktagoregat 1 killare, for vistra bottenplanet 500.000 kr 2026
Omliggming av vitertak Ej faststilld Ej tidsbestimt
Ombyeenad av lisenhetsforrad E; faststilld Ej tidsbestamt
Historiskt underhall
Atgird Kostnad Tid
Renovenng/ombyeonad av soprum 200.000 kr 2023
Ventilationsatgdrder i uthymingslokaler och ligenheter / OVE | 400.000 kr 2023
Renovering av mur mot gatan 50.000 kr 2023
Byte av takfliktar 300.000 kr 2022
Ny AC-anliggning fir bottenplan 700000 kr 2022
Byte av fonster 3.900.000 kr 2020
Farbattring av takterrasser 200,000 kr 2020
Optimering av virmesystemet och byte av radiatorventiler 300.000 kr 2020
Ny belvsning, gard och trapphus 100.000 kr 2019
Stambyte 1 utodende hinudstam 500.000 kr 2018

Foreningen kommer under 2025 att ta fram en ny underhallsplan som tar hinsyn till de fordndrade
forutséttningar och underhallsbehov som pagéende projekt kommer att innebéra.

Utvecklingsprojekt

Vid en extrastimma 29 mars 2023 fattades beslut om att genomfora ett storre utvecklingsprojekt. Efter
att beslutet godkénts av Hyresndmnden inleddes projektet i mars 2024, i syfte att dels forddla befintliga
korridorer till nya bostadsytor, dels utdka den uthyrningsbara lokalytan. Den nya bostadsytan, som ska
inforlivas med befintliga bostadsritter, uppskattas till ca 400 kvm. Den utdkade lokalytan omfattar ca 100
kvm. Projektet som forvintas vara avslutat i juni 2025 avser sammanfattningsvis installation av tva nya
hissar i fastighetens tva sidotrapphus, ombyggnad av kéllarlokal med trappanslutning till bottenplan,
brandsikring av trapphus samt uppfoérande av nya ligenhetsavskiljande viaggar. Projektet finansieras
genom medlemsinsatser motsvarande foreningens totala investering fordelat per kvin som respektive
medlem kan utdka sin bostadsrattsyta med. I anslutning till projektet byggs dven elsystemet om for att
mdjliggdra foreningsgemensamt elabonnemang med separat métaravldsning.
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Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret bestétt av:

Per Trossmark ordforande
Stefan Nystrom ledamot
Sofie Bokfors ledamot
Christina Wilander suppleant
Sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19 juni 2024. Styrelsen har under 2024 héllit sju protokollférda
styrelsemoten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2024
4917
-2334
52,4
734
23 194
14 533
518
32
224

25

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
4784
306
58,0
734

23 194
14 973
530
32
214

26

2022
4674
346
58,0
734

32
207

2021
4515
930
58,0
734

SO OO

5(16)

2020
4414
-3155
61,0
734

S O OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lén i forhallande till arsavgifter. Om réntan pa foreningens lén stiger med 1 procentenhet
behdver foreningen hdja arsavgifterna med motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Foreningens drsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 2 334 355 kronor efter avskrivningar med 375 874 kr. Styrelsen gor
bedomningen att arets negativa resultat till stor del dr hanforligt till genomférda reparationer och
ombyggnationer som skett under éret. Styrelsen vill dock hénvisa vidare till att foreningens sparande
under aret uppgér till 518 kronor per kvadratmeter. Styrelsen anser inte att arets forlust kommer paverkar
framtida finansiering.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 4ret.

Ldn
Foreningen har tre 1an hos Swedbank om totalt 39 500 000 kr. Rantevillkor och bindningstider framgar
av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per bostadslagenhet.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en odkta bostadsréttsforening. Fysiska personer beskattas
diarmed for bostadsforman enligt KU31 ““utdelning mm av delagarrétter””.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp. av foreg. Forindring Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 61374 031 0 0 61374 031
Upplatelseavgift 41522 0 0 41522
Fond for yttre underhall 1303 750 0 149 400 1453 150
Balkongfond 125 700 0 10 800 136 500
Balanserat resultat -5329179 306 481 -149 400 -5172 098
Arets resultat 306 481 -306 481 -2 334 355 -2 334 355
Totalt 57 822 305 0 -2 323 555 55 498 750

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -5 172 098
arets forlust -2 334 355
-7 506 453

behandlas sa att

till yttre reparationsfond avsatts 149 400
lanspréktagande av yttre fond -1453 150
1 ny rékning dverfores -6 202 703

-7 506 453

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 4916 988
0
4916 988

-1619619
-3 849 832
-153 152
-151 765
-375 874
-6 150 243
-1 233 254

NN N B W

300 857
-1401 958
-1101 101
-2 334 355

-2 334 355
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2023-01-01
-2023-12-31

4784 255
33239
4 817 494

-1322 160
-1246 275
-298 955
-125 057
-375 874
-3 368 320
1449 174

189 075
-1331 768
-1 142 693

306 481

306 481
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

91314914
91 314914

91 314914

438 025
231 681

74 340
744 046

13774 686
13 774 686
14 518 732

105 833 646

8 (16)

2023-12-31

91 690 788
91 690 788

91 690 788

452 884
6232
67 115
526 231

7798 539
7 798 539
8324 770

100 015 558
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61415553 61415553
Balkongfond 136 500 125 700
Fond for yttre underhall 1453 150 1303 750
Summa bundet eget kapital 63 005 203 62 845 003
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5172 098 -5329 179
Arets resultat -2 334 355 306 481
Summa ansamlad forlust -7 506 453 -5 022 698
Summa eget kapital 55 498 750 57 822 305
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 000 000 12 000 000
Ovriga skulder 10 175 600 175 600
Summa ldngfristiga skulder 12 175 600 12 175 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 27 500 000 27 500 000
Leverantorsskulder 2334671 407 935
Skatteskulder 82471 205 088
Ovriga skulder 11 6 544 787 1551
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1697 367 1903 079
Summa Kkortfristiga skulder 38 159 296 30 017 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 833 646 100 015 558
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2334 355
375874
-233 802

-2192 283

14 859
-121 489
1926 736
6337524
5965 347

10 800

10 800

5976 147

7798 539
13 774 686
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2023-01-01
-2023-12-31

306 481
375 874
79 062

761 417

-11 402
-150
200 760
19 321
969 946

10 800
10 800
980 746

6817 793
7 798 539
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2) och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Avsittning till underhéllsfond for balkonger finansieras av ldgenhetsinnehavare med balkong med
forhojda arsavgifter.

Fastigheten dr uppskriven i enlighet med RED U9 under riakenskapséret 2012.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbéttring byggnad 10
Forbéttring lokal 10

Forbéttring fasad / entré 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt
Paminnelseavgift

I &rsavgiften ingér kostnader for vatten, virme och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

2024

1 249 492
3232182
434 054
1260
4916 988

2024

o O

2024

-900 912
-9 738
-118 736
-440 253
-49 290
-100 690
-1 619 619
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2023

1 249 492
3093 600
440 133
1030

4 784 255

2023

1 838
31401
33239

2023

-676 782
-6 439
-127 305
-397 839
-39 164
-74 631

-1 322 160
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Not 4 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor
Fastighetsutveckling
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Stddning

Sotning/Brandskydd/Ventilation

Projekt tvittstuga
Projekt Korridor
Projekt Lokal

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Foreningsavg

Sjalvrisker vid skada
Advokat-/rattegangskostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2024

-4 249
-40 622
-13 604
-23 906
-43 870
-89 612
-19 733
-48 276
-140 323
-588 010

-46 482
-436 574
-164 077

-1 170 620
-1019 874
-3 849 832

2024

-29 688
-72 404
-8 965
-4 800
-2 936
-5 681
-23 400
-5278
-153 152

2024

-151 765
-151 765

2024

-375 874
-375 874
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2023

-217 936
-18 211
-12 561
-27 321
-59 593
-79 395
-18 600
-48 276

-124 565

-586 903
-52914

0
0
0
0
-1 246 275

2023

-32 897
-68 814
0

-187 889
-3 624
-5 730

0

0

-298 954

2023

-125 057
-125 057

2023

-375 874
-375 874
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2024-12-31

96 811 397
0
96 811 397

-5 120 609
-375 874
-5496 483

91 314 914

48 400 000
101 000 000
149 400 000

95 000 000
54 400 000
149 400 000

1915206
0
0
1915 206

-1 915 206

-1 915 206

0

91314914
0
91 314 914
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2023-12-31

96 811 397
0
96 811 397

-4 744 735
-375 874
-5 120 609

91 690 788

48 400 000

101 000 000
149 400 000

95 000 000
54 400 000
149 400 000

1915206

0

1915 206

-1 915 206

-1 915206

0

91 690 788
0
91 690 788
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank Hypotek AB 1,720
Swedbank Hypotek AB 3,369
Swedbank Hypotek AB 3,369

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Ovriga Skulder - Kortfristiga

Forskott fran ldgenhetsinnehavare avseende korridorsyta

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring

2030-01-25
2025-01-28
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39500 000

27 500 000
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Léanebelopp
2023-12-31
12 000 000
11 850 000
15 650 000
39500 000

27 500 000

2024-12-31

175 600
175 600

2024-12-31

-6 498 000
-6 498 000

2024-12-31

39500 000
39500 000

2023-12-31

175 600
175 600

2023-12-31

2023-12-31

39 500 000
39500 000
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Underskrifter

Stockholm

Per Trossmark Stefan Nystrom
Ordf6rande

Sofie Bokfors

Var revisionsberittelse har lamnats
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