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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

g&rvaltningsberittelsen innehailer bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfdreningen och fastigheten. Du hittar ocks&
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller §orlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i farvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrittsforeningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfar skattekonsekvenser f8r den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning
| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst elter forlust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var fdreningens
intikter kammit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfar hela kostnaden pé en géng, utan

t5rdelar den Gver en I3ngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alitsa inte nigot utfldde av pengar. Méanga nybildade féreningar gbr
ctora underskott i resultatrikningen varje ar vitket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna frén kbpet av fastigheten 2r 53 hoga,

Balansrakning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. [ en arsredovisning dr det alitid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skuider och egna kapital. | en bostadsrittsfirening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhilisfond ach ackumulerade {"bafanserade"} vinster eiler
f5rluster. | en balansrikning dr alltid tillgdngarna exakt {ika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” | balansrakning,.

Kassaflédesanalys

Kassaflbdet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga glnger sager kassaflidesanalysen mer dn
resultatrikningen, Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt ill.

MNoter

t vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrarna innebae. For
att du som iser drsredovisningen ska f mer information finns noter som ir mer specifika férklaringar till resultat- ach
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man il exempel & information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning Sver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstdmman beslutar om att faststiilla Resuitat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | fdreningens hus upplata
bostadsrittstigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fareningen har sitt sdte | Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-12-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsioretag enligt inkomstskattelagen {1959:3229} och utgdr dérmed en dkta bostadsrattsfrening,

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dper och férvaltar fastigheten nedan:

fastighetsbeteckning  Fdrvdrv  Kommun
Kalltorp 81:2 2001 Goteborg

Marken innehas mead dganderatt.
Fastigheten dr fGrsdkrad hos Trygg-Hansa.

t forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor
Virdedret 4r 1975

Féreningen har 8 bostadsritter om totalt 451 kvm och 2 fokaler om 254 kvm. Byggnadernas totalyta dr 705 kv,

Styrelsens sammansdttning

Hugh O'connor Ordftrande
Hanna Schén Styrelseledamot Kassor
Gugge Alkman Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelse, Firrman tecknas tvd i férening av ledaméter.

Revisorer

Daniela Jonsson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-06-03,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantriden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhillsplan,

Utfdrda historiska underhall

2024 @ Drinering pa entrésidan samt vid parkeringsplats

2023

2022

2015

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2004

2002

2001

N
]

e @

Tak. Byta av lakt, papp och takpannor efter upptéckt fickage i tak. Méalning och byte av panel pé takkupor.
Byte av torktumlare

Fonster. Tvé fonster i soder har bytis ut.

Fasad (triifasad anlagd 2001). Byte av déliga bridor och ommalning V och &

Relineing. Tvé vertikala stammar | trapphus C, byte av S0 m spillvattenledning i bottenplattan
Byte av ventilpar | vérmesystemet
Grundsockel (putsad betong, orginal). Nedtagning gammal puts och omputshing halva huset

Fasad (trifasad anlagd 2001). ommalning
Installation ny tillluftsventiler

Tvittmaskin
Grunddrénering, tegelrdr [org.), ny plastrér och isodrdnskiva. Omdrénering N, V sidorna, ny skygatt i gAngbana.

Ny radiatori Lgh 6.
Elarbete Café: fornyelse av elcentral, matartavla, vigguttag, strombrytare ete.

Tvittmaskin och torktumlare
Tak {pannor med tjock takpapp). Oversyn mer erfodeligt byte av likt och pannor
Belysning i trapphusuppgangar. Installation av tidsautomatik i tre uppgangar

Ednster, aluminium
Dérrar port

El-stammar

Planerade underhai

2025 e Fardigstillning av driineringsarbete med stenléggning vid entréerna och parkering.

Avtal med leverantérer

Byte av fonster Grasund bygg och entrepenad

Byte av tak och milning av fasad V, 0 Wistgbte Entrepenad

Dsanering

PW Schakt och dranering

Visentllga handelser under rdkenskapsaret
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Ekonomi
Vi tog ett 1an fér att bekosta drénering.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 30%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgende medlemmar
under aret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 10 medlemmar i foreningen. Det har under dret skett 1 dveriitelse.

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 709 011 621 360 588 355 465 643
Resultat efter fin. poster -462 420 -1 270 668 -651 370 52 068
Soliditet (%) a7 52 61 70
Yttre fond - 282 400 282 400 -
Taxeringsvirde 12 448 000 12 448 000 12 448 000 11923 000
Arsavgift per kvm uppliten bostadsrétt, kr 549 423 431 421
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (95) 30,4 30,6 33 -
Skuldsattning per kvim upplaten bostadsratt, kr a910 9173 8029 5858
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 6340 5 868 5136 4 387
Sparande per kvm totalyta, kr 340 19 0 188
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 22 47 -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 143 140 109 -
Vattenkostnad per kvim totalyta, kr 68 63 48 -
Energikostnad per kvm totalyia, kr 232 230 204 -
Genomsnittlig skuldrinta {55} 5,52 4,56 2,00 1,30
Réntekanslighet (%) 18,04 23,68 . -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som &r finansierat med det egna kapitalet.

shuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsratisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hgt belanad freningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - {&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll} / totalyta,
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intiikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i refation till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme} / totalyta.
Myckeltalet visar hur minga kronor per kvadratmeter foreningen betalar | energikostnader.
Kostriader fér mediemmarnas eiférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekinslighet {9} - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % Srsavgiften behéver hijas for att bibehalla kassafldet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska aveifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Upplysning vid forlust
Fireningen behbvde ta ett [ana for att finanserna driineringsarbetet vid entréerna.

Férandringar | eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6783 595 - - 6 783 595
Fond, yttre underhall 282 400 - -282 400 0
Balanserat resultat -1112701 1270668 282 400 -2 100 969
Arets resultat 1270668 1270 668 -462 420 -462 420
Epet kapital 4682 626 o -462 420 4220 207

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 100 969
Arets resultat -462 420
Totalt -2 563 388
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 282 400
Att fran yttre fond i ansprik ta -282 400
Balanseras i ny rakning -2 563 388
-2 563 388

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JIANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintikter

Nettoomsatining 2 709011 621 360
Ovriga rérelseintikter 3 105 636 -3
Summa rorelseintdkter 814 647 621 357

Rirelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -503 108 -1565 493
Ovriga externa kostnader 9 -42 014 -41 439
Perscnalkostnader 10 -14 713 -27 854
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -8G 496 -80 496
Summa rirelsekostnader -1 040330 -1715 282
RORELSERESULTAT -225 683 -1093 925

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 30 292
Réntekostnader och Hknande resultatposter 11 -237 665 -177 035
Summa finansiella poster -236 736 -176 743
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -462 420 -1 270 668
ARETS RESUETAT 462 420 <1270 668
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Balansrakning

TILGANGAR NOT 20245-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12 8753 758 8834254
Summa materiefla anfaggningstiligdngar 8 753 758 3834 254
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8753758 8834 254

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 2 989
Bvriga fordringar 13 42 61463
Forutbetalda kestnader och upplupna intdkter 14 39058 35 886
Summa kortfristiga fordringar 39109 100338

Kassa och bank

Kassa och bank 159 036 148 159
Summa kassa och bank 159 036 148 159
SUMMA DMSKT’!'NINGST[LLGANGAR 198 136 248 4497
SUMMA TILLGANGAR 8 951 894 9082 751
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 6783595 6 783 595
Fond fir yttre underhalt e/ 282 400
Summa bundet eget kapital 6783585 7 065 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 100 969 -1112 701
Arets resultat -462 420 -1270 668
Summa fritt eget kapital -2563 388 -2 383 369
SUNMIMA EGET KAPITAL 4220207 4682 626
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 o
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4469 500 4 137 000
Leverantérsskulder 67 517 90 326
Skatteskulder 1651 1323
Ovriga kortfristiga skulder 20762 20117
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 172257 151 359
Summa kortfristiga skulder 4731637 4400125
SUNIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8951894 9082751
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den [Bpande verksamheten
Rorelseresultat -225 683 -1093 925
Justering av poster somn inte inglr i kassaflddet
Arets avskrivningar 80498 80 486
-145 187 -1013 429
Erhalien rinta 230 292
Erlagd rdnta -231175 -170 938
Kassafldde fran i6pande verksamheten fére fordndringar av rirelsekapital -375 433 «1184075
FSrandring i rirelsekapital
Okning {-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 61238 ~-78 802
Bkning {+), minskning (-} kortfristiga skulder -7 429 121879
Kassaftbde frin den lpande verksamheten -321 623 -1 140998
Investeringsverksamheten
Kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 430000 600 000
Amartering av fan -97 500 -84 000
Kassaflade frin finansieringsverksamhet 332 500 516 000
ARETS KASSAFLODE 10877 -624 998
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 148 159 773 157
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 159 036 148 159

Khientmedet klassificeras som likvida medel i kassaflidesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Krsredovisaingen fér Brf Kalltorp 81:2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
{K2), arsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Imtakter bokfors | den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véirme.

Anldggningstiligangar

Materiella antiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Sver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Faljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 104 ar

Markvirdet &r inte foremal fr avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Fireningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar § styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Sverfaring fran balanserat resultat till fond fér yitre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fir hyreshus &r 1 630 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet f0r bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r efler mindre tas | rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafiddesanalys

Kassaftddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 247 704 190 548
Hyresintdkter, lokaler 453 587 425 924
Hyresintdkter, p-platser 7720 6748
intdktsreduktion 0 -1860
g;;r""‘;wﬁﬁm. e e et e e o e oot 1350
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intiikter 93 0
Ores- och kronutjdmning -0 -3
Forsdkringsersdttning 105 538 0
Summa 105 636 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskitsel G 1078
Besiktning och service 4824 g
Trédgardsarbete 566 108
Ovrigt 0 1381
Summa 5380 2568
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer o 6 180
Laokaler 0 2036
Tvattstuga 0] 31252
VA 9432 2 665
Fonster 0 60121
Summa 9432 102 258
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VA 366 117 0
Tak 255 538 1203 875
Summa 621 655 1203 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 15 042 15186
Uppvarmning 160 805 98 921
Vatten 47 957 48 268
Sophdmtning 14992 15 435
Summa 178 796 177 809

Sida1lav 15



Brf Killtorp 81:2 Arsredovisning 2024
769607-2433

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 37 349 33778
Kabel-TV 16212 11576
Bredband/Kabeltv 954 637
Fastighetsskatt 33320 32992
Summa 87835 78 983
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 7577 7617
Forbrukningsmaterial 519 0
Revisionsarvoden 5000 5000
Ekonamisk forvaltning 28917 28821
Summa 42014 41 439
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 10000 20000
Sociala avgifter 4713 7 854
— i B s T “2;54

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 237655 176 853
Qvriga rantekostnader 11 182
Summa o 237 B66 177 035
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 10363 660 10363 660
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10 363 660 10363 660
Ackurntlerad avskrivning

ingdende -1529 406 -1448 910
Arets avskrivning -80 496 -80 496
Utgdende ackurmulerad avskrivning -1 609902 -1529 406
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 753 758 8834254
| utgéende restvirde ingdr mark med 2314 145 2314 145
‘Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 6283 000 65283 000
Taxeringsvirde mark 6165 000 6 165 000
Summa 12 448 000 12 448 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto a2 128
Ovriga fordringar 0 61335
Summa 42 61 463
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12.31 2023-12-31
Ovriga fruthetalda kestnader och upplupna intkter 2204 0
Forsakringspremier 25531 24 583
Kabel-TV 4073 4053
Férvaitning 7250 7 250
Summa 39 058 35886
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,91% 1 256 000 1256000
Swedbank 2025-03-28 3,91% 1639 000 1693 000
Swedbank 2025-03-28 3,96 % 552 000 588 000
Swedbank 2025-01-28 371% 592 500 600 000
Swedbank 2025-03-28 3,39% 430 000 1]
Summa 4 469 500 4137 000
Varav kortfristig del 4469500 4137000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 839 500 k.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Qvriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 1249 1135
El 3216 730
Uppvarmning 12251 15739
Utgiftsrintor 17 635 11 144
Vatten 4011 3352
Styrelsearvode 20 000 10 000
Sociala avgifter 6284 3142
Forutbetalda avgifter/hyror 147 571 106 057
Summa T 172257 " 151359
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7300000 7300000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-02-01 med 13%.
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Underskrifter
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Arsredovisning 2024

Styrelseledamot, Kassor

Gugge Alkman
Styrelseledamot
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Daniela Jonsson
Revisor
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