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Stadgar for Bostadsrattstoreningen

Jarnlodet 12

Organisationsnummer: 769604-2741

Foreningens firma och &ndamal

§ 1

Foreningens firma ér bostadsrittsforeningen Jérnlodet 12.

§ 2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fremngens
hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt
4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Sarskilda bestammelser

§ 3
Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Stockholms kommun.

§ 4

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fore juni méanads utgang. Jir 17 §.

Rakenskapsar
§ 5

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.




Medlemskap
§ 6

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Till anstkan skall alltid inges en
kreditupplysning pa sokanden, €j dldre én tre manader.

§ 7
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge denne innehar bostadsrétt.

Anmilan om uttriide ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§ 8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstdmma 1 enlighet med bostadsréttslagen.

For bostadsriitt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den
I6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende erséttning f6r virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften eller andra avgifter betalas i ritt tid, utgér dr6jsmalsrénta enligt
rintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
iven ersittning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersétining for inkassokostnader
m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2, 5 % av prisbasbeloppet (PBB) enligt lagen (1962:381) om allméin forsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsriitt 6vergatt svarar normalt {6r att Gverlatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantséittning av bostadsritt far pantséitningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av samma prisbasbelopp (PBB) som ovan. Pantséttningsavgiften
betalas av pantséttaren




Avgift for andrahandsupplételse, som fér tas ut arligen, far for en ldgenhet uppga till max 10
% av samma prisbasbelopp (PBB) som ovan.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§ 9

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 20 kr/m?2 ldgenhetsyta for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.

Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hégst 5 ledamdoter samt minst en och hdgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viiljs av féreningen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ordinarie

stimma hallits.
§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantrédet nidrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet

ledamoéter dr ndrvarande, enighet om besluten.
§ 12

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter 1 {6rening, eller av
en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett betréffande
16pande forvaltningsatgirder.

§ 13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken
sjdlv inte behOver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

§ 15

Styrelsen aligger:
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o Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeléigenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under édret

(resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrikning);

e Att uppriitta underhallsplan och budget och faststiilla drsavgifter for det kommande
rikenskapséret for att trygga underhéllet av féreningens fastighet;

e Att minst 6 veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliiggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen {0r det forflutna

rakenskapsaret; samt
e Att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstéilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstdimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

o Att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning samt
e Aftt senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberiittelse.

FOoreningsstamma

§ 17
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller minst en tiondel av samtliga

rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till f6reningens medlemmar skall ske
genom anslag 4 anslagstavlan i foreningens fastighet. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden, som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress eller mejladress.

Kallelse kan ske elektroniskt, genom e-mejl, om styrelsen har fatt medlems samtycke om att
fa information skickad till sig elektromskt.

Kallelse till ordinarie stimma far utfirdas tidigast sex veckor fore och skall utfidrdas senast
fyra veckor fore stimman.

Kallelse till extra stimma far giller att kallelse ska ske tidigast sex veckor f6re och senast tva
veckor fore stimman.

Medlem som o6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiran senast 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.




§ 18
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:

a) Stimmans Sppnande

b) Val av stimmoordférande

¢) Godkinnande av dagordningen

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

e) Val av tva justerare och rostriknare

f) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

g) Faststidllande av rostléngd

h) Foredragning av styrelsens arsredovisning

i) FoOredragning av revisorns berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

m) Friga om arvoden at styrelseledamoterna och revisorerna for néstkommande
verksamhetsar

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter

o) Val av revisorer och revisorssuppleanter

p) Tillsittande av valberedning
q) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmélt

enligt § 17
r) Stidmmans avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utéver punkterna a-g och r ovan endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till stimman.

§ 19

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
foreningen f6r medlemmarna.

§ 20

Vid foreningsstiimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot fGreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nédrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ar
fran uttirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte nédrvarande rostberéttigad péakallar
sluten omrostning.
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitridds av ordforanden.

De fall — bland annat i friga om #ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 1 bostadsriéttslagen.

Beslut om éndring av foreningens stadgar som innebér &ndring av de grunder enligt vilka
arsavgifterna skall beriknas &r giltigt endast om samtliga rostberéttigade 1 fSreningen &r ense
om det.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
§ 21
Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgitt. Om
upplatelseavgift skall uttas skall iven det anges.

Overlatelseavtalet skall limnas till styrelsen.
§ 22

Har bostadsriitten dvergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsréitten endast om han
eller hon antas till medlem 1 fGreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av {6reningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.

Efter tre ar frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller nagon, som inte far vigras intridde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadstitten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsédljning och dé hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte végras intride 1 {6reningen har férvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas {6r den

juridiska personens rikning.



§ 23

Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte vigras intréide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far vigras intréde 1
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna f6r medlemskap dr

uppiyllda.

En forutséttning for en fysisk person som forvérvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet ska
beviljas medlemskap ér att forvirvaren ska bosétta sig permanent i ldgenheten.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride 1
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor f6r
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsriitt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon néirstdende person som

varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpliga endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sidan sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

§ 24

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv testamente, bolagsskifte eller liknade
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att nagon som inte fir végras intréde 1 f6reningen,
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for forvéarvarens rikning.

§ 25

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom koép skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som Overlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

§ 26

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intréftar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 27

En bostadsrittshavare skall pi egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhGrande
utrymmen i gott skick. Detta giller 4ven marken, om sadan ingar 1 upplatelse.

Till lagenhetens inre rdknas:

e Rummens viggar, golv och tak

e Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen 1 ligenheten sasom
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar
Glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanitnster

e Ligenhetens ytter- och innerdorrar

e Svagstromsanldggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av yttertfonster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhéll #n malning av radiatorer och vattenarmatur eller
av de anordningar fran stamledningar for avlopp, véirme, gas, elektricitet, vatten, rtdkgangar
och ventilation som féreningen fOrsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller i6rsummelse av
ndgon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller nagon annan som han mrymt 1
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans ridkning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjédlv inte vallat giiller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Fjiarde stycket forsta punkten géller 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.
§ 28

Bostadsrittshavaren far inte géra nadgon visentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 29

Bostadsriittshavaren #r skyldig att nir denne anvinder ligenheten iaktta allt som fordras {6r
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastigheten. Bostadsrittshavaren skall
ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen i 6verenstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver detta och ocksa iakttas av dem han
svarar for enligt 27 § fjdrde stycket.

Gods som, enligt vad bostadsréttshavaren vet édr eller med skil kan misstinka, kan vara
bekriftat med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.



§ 30

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in 1 lagenheten nér det behovs 16r
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsriétten skall
tvangsforsiljas #r bostadsrittshavaren skyldig att lata lgenheten visas pa 1amphig tid.

Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oléigenhet 4n nddvindigt.

§ 31

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstdndet ska tidsbegrénsas.

Samtycke behdvs dock inte:

1. Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem 1
foreningen, eller

2. Om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadsrétt, far upplata
ldgenhet i andra hand, om hyresniéimnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadana tillstand
skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och f6reningen
inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstind kan begréinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

§ 32
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse 16r f6reningen
eller ndgon annan medlem 1 fGreningen.

§ 33

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 f6reningen.

§ 34

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsréit och som tilltrétts &ér f6rverkad

och féreningen séledes berittigad att sidga upp bostadsrittshavaren till avilyttning 1 {6ljande
fall:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgiit utover
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drjer med att betala
arsavgiften utdver tva vardagar efter forfallodagen,



2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten

1 andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 32 § eller 33 §,

Om. bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand,

genom vardsloshet #r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om lidgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt 29 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 14genheten enligt 30 § och han
inte kan visa en giltig ursékt fOr detta,

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgores,

8. Om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller
diarmed likartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till inte ovasentlig del ingar 1
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittmng.

ol

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rétielse utan drojsmal.

Ifridga om en bostadsligenhet far uppsidgning pa grund av forhallande som avses 1 andra
stycket inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drojsmal anséker om
tillstand till upplatelse och far ansokan beviljad.

Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har f6reningen rétt till
ersittning for skada.

Ovriga bestammelser

§ 35

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen.
Behallna tillgadngar skall fordelas mellan bostadsréittshavarna enligt {6ljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt punkt 1 skall fordelas 1 {6rhallande till bostads-
rittshavarnas andelstal.

§ 36

Utdver dess stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Andring av stadgar

Féreningens ursprungliga stadgar antogs vid konstituerande foreningsstimma 1 Stockholm ar
1999-04-21.



