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Bostadsrattsféreningen Almedals odlingslott
[H 769627-8550

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Almedals odlingslott, 769627-8550, med site i Goteborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Foéreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1299) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter (ev brf lokaler) under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-26
och nuvarande stadgar registrerades
2018-08-28 hos Bolagsverket.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Jan Palm 2025

Ledamot Peter Palo 2025

Ledamot Dag Andila 2025

Ledamot Poja Rahmani 2025

Ledamot Rasmus Ekberg 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman

Forvis Mazars AB

Valberedning

Ingen valberedning har utsetts.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! 2(17)
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Almedals odlingslott
769627-8550

Foéreningen dger fastigheten Krokslatt 184:3 i Goteborg kommun och med darpa uppférda 74 ldgenheter. Byggnaden
aruppford 2015 . Féreningen har en del i samfélligheten Kroksldtt GA:17.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

29 10 33

Total bostadsarea: 4972 kvm
Total garagearea (Krokslatt GA: 17) 1180 kvm

Fastighetsinformation
Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

4 rok 5rok

| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/TV Telia AB

Fastighetsskotsel Kungsrikets fastighetsservice
Revision Forvis Mazars AB

Fjdrrvarme Goteborg Energi

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 262 456 kr (306 539 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018. Underhallsplanen stricker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 356 067 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 72 kr per kvm.

4 (17)
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Tidigare utfért underhall Ar

Installerat Wifi i garaget 2023
Utokad kamerabevakning i kallare 2023
Malat om golvet i miljérummet 2023

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-21. Styrelsen har under aret hallit 8 st
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Kdra medlemmar Jag vill bérja med att tacka alla &r som deltog pa var arsstdmma i maj, som vi holl pa Hotel
Mektagonen. Det var roligt att se sa manga av Er - totalt kom vi upp i 18 deltagare. Féreningen bjod pa tilltugg och
det skapades en trevlig stamning dar vi kunde diskutera aret som gatt och framtiden f6r var bostadsférening.

Under aret som har gatt har vi fokuserat pa att férbattra bade trivseln och sdkerheten i vdra gemensamma utrymmen.
Gardsplanen och terrassen fick sig en vilbehovlig angtvatt, vilket fraschade upp och férlangde hallbarheten for dessa
ytor. Pa terrassen har vi ocksa satsat pa att skapa en trivsam atmosfar med blommor och grénska - ndgot vi hoppas
att ni kan njuta av. Vi har ocksa genomfort fénsterputsning i trappuppgangarna, vilket gor vara gemensamma
utrymmen ljusare och mer valkomna. Nar det géller sdkerheten har vi betjdnat och installerat nya batterier och
hardvara for att sdkerstélla att de fungerar som de ska om olyckan skulle vara framme. Vi har ocksa sett 6ver
passagesystemet och bytt ut batterier dar det har behovts, for att halla sdkerheten pa topp.

Ekonomin har ocksa varit en viktig punkt pa agendan, och under aret har vi haft flera moten dar vi diskuterat rantor
och inflation, tva faktorer som paverkar féreningens ekonomi pa flera sitt. Med dessa utmaningar i dtanke kommer
styrelsen att fortsatta arbeta for en stabil ekonomi och halla er uppdaterade om férdandringar som kan paverka
foreningens avgifter. En annan uppskattad aktivitet under aret var vart Luciamingel tillsammans med
systerféreningen vid Glashuset. Det blev en harlig stund med glégg, gemenskap och julstdmning, och det var ett
perfekt satt att avsluta aret pa och 6nska varandra en god jul och gott nytt ar.

Tack for ert engagemang och ert fértroende. Vi ser fram emot ett nytt ar tillsammans, fyllt av nya méjligheter och
gemenskap i var fina bostadsforening.

Jan Palm
Ordférande Brf Almedals Odlingslott
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 117 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 119 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2,5 %. Avgifterna for 2024

ldmnades ofordndrade.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4353 4343 3913 3738
Resultat efter finansiella poster, tkr 56 764 571 485
Sparande, kr/kvm 237 371 332 325
Soliditet, (%) 78 77 76 76
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 837 837 742 703
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 93 87 94 94
Energikostnad, kr/kvm 136 100 89 100
Skuldsattning, kr/kvm 10639 10 892 11327 11701
Rantekanslighet, (%) 12.2 13 15 17

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Nettoomsattning &r de intdkter foreningen haft under aret som &r dterkommande, sdsom avgifter fran medlemmar,

hyresintdkter for garage och driftstilligg med mera

Resultat efter finansiella poster ar en féreningens bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i féreningens

resultatrakning. Det bokféringsmdssiga resultatet ska inte forvdxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna information

framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter visar hur stor del av féreningens totala intdkter som kommer fran

arsavgifterna

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldséttning visar férhallandet mellan féreningens skulder och det egna kapitalet.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Almedals odlingslott
769627-8550

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 181 880 000 2 052481 779 155 763783
Disposition enligt féreningsstdmma 763783 -763 783
Avsattning till underhallsfond 356 067 -356 067
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat 56228
Vid arets slut 181 880 000 2408 548 1186 871 56 228
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1542938
Arets resultat fére fondéndring 56 228
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -356 067
Arets iansprakstagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott 1243 099
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning 1243099
Totalt 1243 099

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Almedals odlingslott

769627-8550

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 4164048 4177 616
Ovriga rérelseintikter 3 316910 583584
Summa roérelseintdkter 4 480 958 4761200
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 678903 -1524917
Ovriga kostnader 5 -283 172 -260 741
Personalkostnader 6 -94 111 -91 460
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 078 750 -1 078750
Summa rérelsekostnader -3 134936 -2 955 868
RORELSERESULTAT 1346 022 1805 332
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21462 56 285
Rantekostnader och liknande resultatposter -1311 256 -1 097 834
Summa finansiella poster -1289 794 -1041 549
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 56 228 763 783
RESULTAT FORE SKATT 56 228 763 783
ARETS RESULTAT 56 228 763 783
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 222263710 223342 460
Summa materiella anliggningstillgangar 222263710 223 342 460
Finansiella anldggningstillgdngar
Andel i samféllighetsférening 15288 000 15288 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 15 288 000 15288 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 237 551710 238 630 460
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 30 640
Ovriga fordringar 1882 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 174 336 60 524
Summa kortfristiga Fordringar 176 218 91734
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1585047 1622446
Summa kassa och bank 1585 047 1622 446
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1761265 1714 180
SUMMA TILLGANGAR 239312975 240 344 640
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 181 880 000 181 880 000
Underhallsfond 2408 548 2 052 481
Summa bundet eget kapital 184 288 548 183 932 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1186 871 779 155
Arets resultat 56228 763 783
Summa Fritt eget kapital 1243 099 1542938
SUMMA EGET KAPITAL 185 531 647 185 475 419
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12 51636 820 52 896 820
Summa langfFristiga skulder 51636 820 52 896 820
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 51636 820 52 896 820
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1260000 1260000
Leverantorsskulder 162779 16 128
Skatteskulder 41700 41703
Ovriga skulder 43 457 21536
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 636 572 633 034
Summa kortFfristiga skulder 2144508 1972 401
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2144 508 1972 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239312975 240 344 640

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1346 021 1805332
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1078 750 1078750
Summa 2424771 2 884 082
Erhallen ranta 21462 56 285
Erlagd rénta -1311 256 -1 097 834
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1134978 1842533
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -84 484 38947
Okning av rérelseskulder 172 107 -89 092
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 1222 601 1792 388
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1260 000 -2 160 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -1 260 000 -2 160 000
Arets kassafléde -37 399 -367 612
Likvida medel vid arets borjan 1622 446 1990 058
Likvida medel vid arets slut 1585 047 1622 446

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 4164048 4164 047
Hyror p-platser/garage 0 0
Ovriga objekt 0 13 569
Totalt arsavgifter och hyror 4164 048 4177 616
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 491 0
Vatten 167 742 146 992
El 0 -750
Forsakringsersattningar 31300 127 755
Overltelseavgifter 3324 0
Ovriga intikter 98 055 309 587
Totalt 6vriga rorelseintdkter 316910 583 584
| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, 96 211kr fran elbilsladdning
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 300 542 149 000
Uppvarmning 213922 240332
Vatten och avlopp 162 003 107 770
Avfallshantering 125 842 234734
Teknisk forvaltning 136 787 167 930
Serviceavtal 174 058 66 683
Besiktningskostnader 7435 0
Bredband 154 765 185704
Kabel-TV 45 351 0
Forsakringar 56 690 45373
Foérbrukningsmaterial 18 204 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 20 850 20 851
1416 447 1218 377
Reparationer
Huskropp 0 0
Hiss 8131 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 5939 0
Ovriga installationer 0 145 391
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9 684 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 161 148
Varme, installationer 4750 0
El, installationer 8013 0
Tele/TV/porttelefon, installationer 3451 0
Ovriga reparationer 222 488 0
262 456 306 540
Totalt Fastighetskostnader 1678903 1524917
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 164710 123 355
Revision 25575 22 500
Tele och post 9393 7119
Jurist- och advokatkostnader 76 250 102 500
Bankkostnader 1904 2678
IT-tjanster 4540 1789
Ovriga externa kostnader 800 800
Totalt 6vriga kostnader 283172 260 741

Vi ser om ditt hus!
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter 20111 17 460
Styrelsen
Styrelsearvode 74 000 74 000
Totalt personalkostnader 94 111 91 460
Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (- Av-och ne 9 2024 2023
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1078750 1078750
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1078 750 1078 750
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 107 875 000 107 875 000
Mark 124 097 460 124 097 460
Utgaende anskaffningsvarden 231972 460 231972 460
Ingaende avskrivningar
Byggnader -8 630000 -7551250
Arets avskrivning pa byggnader -1078750 -1078750
Utgaende avskrivningar -9 708 750 -8 630 000
Utgaende redovisat virde 222263710 223 342 460
Varav
Mark 124 097 460 124 097 460
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvarde mark 74 000 000 74 000 000
206 000 000 206 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, parkeringshus, garage 3820000 3820000
3820000 3820000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 65758 460 65 758 460
Summa: 65 758 460 65 758 460

Vi ser om ditt hus!
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Upplupna ranteintakter 0 0
Forutbetalda rantekostnader 0 0
Forutbetalda kostnader 174 336 60 524
Summa 174 336 60 524
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1082 454 803810
Ovrigt konto 0 818 200
Handelsbanken 436 436
Sparkonto SBAB 502 157 0
Summa 1585 047 1622 446
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -1 260 000 -1 260000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -51 636 820 -52 896 820
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -52 896 820 -54 156 820
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan HS 17-255054-118845 2026-06-01 0,79 % 20816 820 20816 820
Fastighetslan HS 17-255054-206874 2027-06-01 2,92 % 12 414 000 13074000
Fastighetslan HS 17-255054-275846 2028-06-01 3,86 % 19 666 000 20266 000
Summa skulder till kreditinstitut 52 896 820 54 156 820
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 54923 51435
Upplupna rdntekostnader 104 150 107 525
Férutbetalda intakter 379 341 303434
Upplupna revisionsarvoden 25200 24 000
Upplupna kostnader 72958 146 640
Summa 636 572 633034

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Palm Peter Palo
Ordférande Ledamot

Dag Andila Poja Rahmani
Ledamot Ledamot

Rasmus Ekberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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