Arsredovisning

Brf Frosundet 2

769601-8956

Styrelsen for Brf Frosundet 2 far hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Frosundet 2 far hiarmed upprétta arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Solna kommun.
Eoreningens fastighet

Féreningen forvirvade 2001-03-01 enligt kopekontrakt fastigheten Beféstningskullen 4 i Solna stad. Féreningen innehar
saledes marken med &ganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadsldgenheter, en gemensamhetslokal samt ett
garage med 63 platser.

Ligenhetsférdelning:
4 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och koék
41 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Den totala boarean &r 9202,7 kvm, Garageytan ar 761 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 284 400 000 kr varav markvérdet motsvarar 103 000 000 kr
och byggnadsvardet motsvarar 181 400 000 kr.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning
ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskotseln och tradgardsskotsel géllande gérd och buskar har utforts av Cemi AB.
ABSS har svarat for lokalvarden.

For leverans av kabel-TV finns avtal tecknat med Tele2 AB och géllande bredband med Ownit AB.

Féreningsfragor
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid aret utgang upplatna.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Féreningen &r ett s& kallat privatbostadsforetag, en ékta bostadsrattférening.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-05-15 haft féljande sammanséttning:
Erik Haggblad Ordforande

Camilla Brinck Ledamot

Joannis Grigoriadis Ledamot

Magnus Aktén Ledamot

Kerstin Sjolund Ledamot

Ann-Charlott Sj6lund Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Erik Haggblad och Camilla Brinck i férening.

Revisorer
Borev Revision AB

Valberedning

Caroline B6hmer Sammankallande
Marianne B6hmer

Anita Berg

Edreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-05-13.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid rikenskapsarets utgdng 148 (149) medlemmar férdelade pa 104 bostadsrattslagenheter.
Foregaende ars siffror anges inom parantes.

7 (4) medlemmar har tillkommit och 8 (3) medlemmar har ldmnat féreningen under &ret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningen hdjde &rsavgifterna med 10 % 1 januari 2024.

OVK genomférd.

Installerade nya elmétare i resterande lagenheter.

Container hyrdes in under varen och hosten.

Vi frangick traditionell fastighetsférvaltning och anlitar istéllet CEMI endast pé avrop.

Vi har varit engagerade for att se till att vi omférhandlar de 1an som I6per ut i juni till bésta méjliga rénta.

Vi har kontinuerligt sett dver soprummen och antal karl for att sakerstélla att vi &r kostnadseffektiva.

Vi har tecknat ett nytt snéréjningsavtal med CEMI tillsammans med Frosundet 1.

Vi har tecknat ett nytt fértydligat garageavtal med Frésundet 1, for deras platser.

Baserat pa en inkommen motion till arsstimman, som godkandes, har vi nu startat en privat grupp pa Facebook som
heter Brf Frosundet2. En grupp endast for boende i vér férening 8mnad fér manadsbladen samt info om kommande
héandelser och/eller aktiviteter.

Rengdring av varmesystemet under sommaren.

Renovering av hissar i GIlIB31 och 35.

Maérkning av cyklar pa innergarden fér att identifiera obehériga/inga dgare av cyklar.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 6773 6310 6 044 6 119 5407
Resultat efter finansiella poster, tkr -1153 -484 -1 900 -369 -606
Soliditet, % 69 69 68 69 69
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 637 591 495* 541* 495*
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 87 83

Skuldsattning/kvm, kr 7 098 7151

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 7.685 7742 7799 7 856 7913
Sparande/kvm, kr 169 183

Rantekanslighet, % 12,06 13,11 14,43 14,53
Energikostnad/kvm, kr 179 162 210 189 126%%
Eget kapital, tkr 159057 160211 160695 162595 162 963
Taxeringsvérde, tkr 284400 284400 284400 240806 240 806
Hyresintéakt/kvm upplaten med hyresratt (garage), kr 1162 1148

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 24,87 25,05 25,24 30,02 30,24
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,38 0,79 0,79 0,79 0,99
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 28 28 30 30 30
lanspraktaget av fond yttre underhéall/kvm UBA, kr 59 112 8 26 104
Antal dverlatelser, bostédder 3 5 8 8 5

Férsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 56 355 62 237 58 481 60 509 59 160

* = ar 2015, 2019, 2022 var januari manad avgiftsfri
**={nder ar 2020 saknades elmitare i foreningen under 8 manader och som en foljd av detta behdvde inte féreningen
betala nagon elkostnad for dessa manader.

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt. Tidigare &rs genomsnittliga arsavgift ar inte helt jamférbara da beraknings-
grunderna baseras pa Bokforingsnamndens nya allménna rad (BFNAR 2023:1) dar debiterad hushéllsel anses utgéra
arsavgift fran och med 2023,

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebirande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebérande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Rantekanslighet: En procent av de totala riantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan péverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Medlemmarnas férbrukning av hushallsel debiteras medlemmarna efter faktisk férbrukning medan kostnaden fér
uppvarmning och vatten ingér i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebér att foreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer att ske, vid nuvarande
rdntenivd, via héjda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 144 900 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 144 900 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

16 100 000

16 100 000

-1314 677
-1153 432
-2 468 109

281000
-969 277
-1779 832
-2468 109

Fond for
yttre
underhall
830333

-305 106

525 227

Balanserat
resultat

-1135822

-483 961
305 106

-1314 677

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

5(15)

Arets
resultat

-483 961

483 961

-1153 432
-1 153 432
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1
Ovriga rérelseintakter 2
Summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

6773 453

6773 453

-4 991755

-159 706

-1867 844

-7 019 305

-245 852

75 452

-983 032

-907 580

-1153432

-1153 432

-1153432

6(15)

2023-01-01
2023-12-31

6 309 801
206 845
6516 646

-4 363610
-159 391
-1932 846
-6 455 847
60 799

16 939
-561 699
-544 760

-483 961

-483 961

-483 961
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9
10, 11, 12

2024-12-31

227 549 353
419 994
227 969 347

227 969 347

15104
324 073
347 998

687175

3216 849
3216 849

3904 024

231873 371

7(15)

2023-12-31

229 342 042
495 149
229 837 191

-+ 229 837 191

271738
339 189
173 829
540 756

3064316
3064316

3605072

233 442 263
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott frdn medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

2024-12-31

144 900 000
16 100 000
525 227
161525 227

-1314 677
-1153 432
-2 468 109

159 057 118

70 722 425
36 000
725223
442 776
889 829

72816 253

231873 371

8(15)

2023-12-31

144 900 000
16 100 000
830333

161 830 333

-1135822
-483 961
-1619783

160 210 550

44 000 000

44 000 000

27 247 725
36 000
639619
431232
877 137

29 231713

233 442 263
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflde fran férdndringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-245 852

1867 844

75 452

-983 032

714412

-146 419

109 840

677 833

-525 300

-525 300

152 533

3064316

3216 849

9(15)

2023-01-01

2023-12-31

60 799

1932 846

16 939

-561 699

1448 885

127 459

-159 163

1417 181

-525 300

-525 300

891 881

2172 436

-1
3064 316
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldaggningstillgangar
Avskrivning gors éver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Byggnad 1%
Laddstolpar 10%
Tvattutrustning 10%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 5471849 4974 408
Hyresintékter, garage 878 900 857 309
Hyresintakter, forrad 5 400 5400
Elavgifter 393 848 461 845
Avgift fér andrahandsuthyrning 23435 10 783
Oresavrundning 21 56
Summa 6 773 453 6309 801

| arsavgiften ingar bland annat varme, vatten, bredband och TV. Avseende hushéllselen sa debiteras medlemmarna efter
faktisk férbrukning.

Féreningen hojde arsavgifterna med 10 % 1 januari 2024.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Erhallet elstdd - 206 845
Summa - 206 845
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 19 037 72 502
Tradgardsskotsel . 92 990 95 376
Snoéréjning & sandning 58 884 80 352
Stadning 191 176 202 734
Stadning utdver avtal 20 875 70 431
Hiss besiktning 10 700 10 200
Hiss serviceavtal & larmavtal 28760 28242
El 542 159 495 467
Uppvarmning 1045 273 989 218
Vatten 196 456 131047
Avfallshantering 366 944 320 886
Fastighetsforsakring 161 924 147 211
Kabel-TV 233 848 224 244
Bredband 133 224 125 424
Férsakringsersattning - -30 680
Portar, serviceavtal 875 -
Hyra av entrémattor 50912 47793
Ovriga serviceavtal 28 981 35374
Summa 3183 018 3 045 821
Not 4 Ovriga rérelsekostnader 2024 2023
Férbrukningsinventarier - 1197
Forbrukningsmaterial 3766 11198
Kreditupplysningar 1000 1500
Telefon & porto 9842 16 237
Hemsida 13272 27 558
Revisionsarvode 23 825 21975
Foreningsstdmma 13511 10877
Arvode ekonomisk forvaltning 109 000 106 252
Ovriga administrationskostnader 1140 1650
Bankkostnader 5143 5175
Ovriga externa kostnader 57 810 59 057
Féreningsavgifter 7980 7980
Rest-/férseningsavgifter 120 -
Advokat- och réttegangskostnader 15750 -
Forlust hyres/avgifts/kundfordringar 11426 -
Summa 273 585 270 656

| posten 6vriga externa kostnader finns kostnaden for féreningens avtal med Home Solution (fd. Our Energy),
brandskyddsabonnemang, nyckelférvaring och kameradvervakning.
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Not 5 Reparationer & underhall

Lopande reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

VA

Ventilation

Hissar

Garage

Markytor, tradgard & lekplats
El

Balkonger

Portar och l&s

Dérrar

Summa

Not 6 Planerat underhall

Stamrensning

OVK

Tvattstuga

Hissar

El

Ventilationsatgarder
Vérme

Gemensamma utrymmen
Garaget

Summa

2024

28 254
8 355
20 851
47 213
85224
1898
10 960
69 355
53974
16 272
342 356

2024

44 611
560 000
80 541
284 125

969 277

Kostnaden fér det planerade underhallet foreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Not 7 Fastighetsavgift & fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Summa

Styrelserarvodet uppgar till 2,5 prisbasbelopp.

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under éret.

2024

54 000
169 520
223 520

2024

143 250
16 456
159 706

4
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2023

19111
14 889
3329
2244
132 794
5845
6679
17 058
12 081
19 851
8 889
242770

2023

81000
44125
66 884
41375
163 667
145 070
41179
1806
585 106

2023

54 000
165 256

219 256

2023

131250
28 141
159 391
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

253 000 000
253 000 000

-23 657 958

-1792 689
-25 450 647

227 549 353

| anskaffningsvardet ingar mark om 68 000 000 kronor, vilken inte &r foremal for avskrivning.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Korrigering av &veravskrivning ar 2023.

2024-12-31

424 931
424 931

-257 623

-20914
-278 537

146 394

2024-12-31

368 213
368 213

-387 615

19 402
-368 213

13(15)

2023-12-31

253 000 000
253 000 000

-21 865 269

-1792 689
-23 657 958

229 342 042

2023-12-31

424 931
424931

-236 709

-20914
-257 623

167 308

2023-12-31

368 213
368 213

-285 929

-101 686
-387 615

-19 402

LV
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 456 000 456 000
Utgéende anskaffningsvérden 456 000 456 000
Ingéende avskrivningar -108 757 -91 200
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -73 643 -17 557
Utgaende avskrivningar -182 400 -108 757
Redovisat vérde 273 600 347 243

Felaktig avskrivning 2023, se avskrivning laddstolpar och avskrivning installationer.

Not 13 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, 0,70% omsétts 2025-06-30 44 000 000 44 000 000
Nordea Hypotek, 2,958% omsatts 2025-06-19 26 722 425 27 247 725
Kortfristig del av lan, forfaller 2025 -70 722 425 -27 247 725
Summa 0 44 000 000

Med anledning av att foreningen innehar tva 1an om 70 722 425 kr som |6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa detta lan sdsom kortfristigt dven
om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta
i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5.

Not 14 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000

Summa stillda sidkerheter 93 000 000 93 000 000
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Not 15 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att inte géra en avgiftshojning 2025.

Féreningen har budgeterat for att utféra planerat underhéll for 1 490 000 kr under 2025. Det avser planerat underhall
for tvattstuga (20 000 kr), VA (120 000 kr), hissar (1 250 000 kr) och garage- och p-platser (100 000 kr).

Markning av cyklar i cykelférrad for att identifiera obehériga/inga &gare av cyklar.
Nya stadgar som kommer presenteras under varen-25 for att sedan ta beslut pé arsstimman.
Vi &r engagerade for att se till att vi omférhandlar de 18n som 18per ut i juni till bésta méjliga rénta.

Kommunicerat om parkeringsforbud i 8ppningen mellan AL4 och 8. Inga obehdriga far parkera. Det &r brandvég.
P-tillstand erfordras av féreningarnas styrelser.

Rensning av kanaler i tvattstugorna.
Stamspolning inbokat under mars-25.
Container inbokad i april-25.

Oversyn av portar och soprumsdérrar dr bestallt med utbyte av dérrsténgare dar det behovs.
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