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Dagordning vid arsstdmma

1)  Oppnande

2) Valav stémmodrdfﬁrande

3) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4) Godkannande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika rostréknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av réstléangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

14) Beslut av antal ledaméter och suppleanter
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

19) Avslutande
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Styrelsen for Brf Sankt Jorgen Slott far

Forvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-03. Nuvarande stadgar registrerades 2024-12-23.
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 879 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 024 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

| Fastighetsuppgifter
{ Foreningen dger fastigheten Backa 246:1 pé adressen Sankt Jérgens vig 28 i Hisings Backa. Foreningen har 84
bostadsritter om totalt 5 787 kvm. Féreningen ingr i samfilligheten S:t Jérgens Park med andelstalet 10%.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i If Skadeforsikring AB

| Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
| Bostadsrittstilligg bekostas av foreningen

Ligenhetsfordelning

| Standard Antal Kommentar
| 1 rum och kék 12

2 rum och kok 39

3 rum och kék 27
‘ 4 rum och kok 6
|
i. Total tomtarea 11 813 m*
; Bostider bostadsriitt 5787 m?
} Total bostadsarea 5787 m?
‘ Arets taxeringsvirde 126 000 000 kr

i Foregéende ars taxeringsvérde 126 000 000 kr
|

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 318 tkr och planerat underhall for 37 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utfsrda underhall”. Foreningen har en aktuell underhdllsplan som senast uppdaterades 2024.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt &rs eller Arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrdttsforeningar.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ventilation 35264
Installation varm- och kallvattenmétare 1569

Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bengt Anders Axelsson Ordforande 2026
Andrey Yemelyanov Sekreterare 2025
Marketta Jurmu Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Jansson Suppleant 2025
Neshe Nuri Suppleant 2025
Asa Gustafsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Westlund Myrén, BoRevision AB Extern revisor 2025
Fortroendevald
Zeyneb Salih revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kauko Ojala
Kurt Hilmersson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvd i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Lopande kontroll och 8versyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har &gt rum enligt féreningens
stadgar. Sammantréiden och styrelsemdten har genomforts samt ordinarie féreningsstimma dgde rum den
2024 -06-03. Vidare har tre extrastimmor genomforts i syfte att besluta om gemensamt TV/Bredband,
utbyggnad av lekplatser, rosta om fortsatt fortroende for styrelsen samt uppdaterade stadgar och ordnings-
/trivselregler. Vid extrastimmorna gavs dven information om den ventilationsutredning som pagér samt
forslag till inglasade balkonger som hanteras enligt inldimnad motion. Likasa information om vad som giller
vid andrahandsuthyrningar.

Under aret har 6vergang till gemensamt bredband/TV fran Tele2 genomforts till stor beldtenhet.
Samarbetsavtal har tecknats med Balco for att férbereda infor stimmobeslut om balkonginglasning.
Ventilationsutredningen [8per pa enligt plan med olika atgérder som genomforts under aret tex enkidt om
eventuella problem, stérningsdagbdcker, kontakter med entreprendrer, miljéforvaltning och tekniska
radgivare, utbyte av filter m.m. I planen ligger att bl.a. genomftra rengéring av ventilationskanaler och OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) samt andra aktiviteter for att ta utredningen framét och komma till beslut
om eventuella storre atgérder.

Foreningen har medverkat i Sankt Jorgens samfillighetsméten. En av de stérre frdgor som hanterades var att
forbéttra asfaltering av gangytor i parken.

Vid tv4 tillfillen under &ret har gemensamma stdddagar genomforts med lite grillning och fika. Det har gett
moijlighet till att tréiffa styrelsen och grannarna. Forradstaken har rensats och behandlats med Gronfri och sly
har rensats fran skogen. Styrelsen har dven inforskaffat en hogtryckstvitt att nyttja vid stdiddagarna. Vid
staddagen under hosten delades dven nya filter ut till bostddernas till- och frénluftsdon, filter som ej
upphimtats har senare delats ut.

En hjértstartare har installerats i uppgéng D.

Elavtalet har fornyats och vi fortsitter med ett rérligt avtal. Aven 18n pé fastigheten har omforhandlats.
Brandskyddsdversyn har genomforts utan anmérkningar, likasé besiktning av lekplats.

Tio nya motioner inkom i bdrjan av &ret. De motioner som bif6lls har styrelsen arbetat med under éret tex.
hjértstartare, inglasning av balkonger. Nagra har fatt forskjutas framat lite i tid av olika skal.

Véra forrads- och entrédorrar har forstarkts med brytskydd for att minska risken for inbrott.

Styrelsen har fortsatt med 18pande information via infobrev i trapphusen samt via véra digitala kanaler
(Facebook och Riksbyggenportalen).

Differentierade andelstal och insatser

Féreningen har givit koparen méjlighet att vélja mellan 3 olika alternativ pa insatsnivén. Till varje
bostadsritt har darfor

2 andelstal upprittats, ett kapitalandelstal samt ett driftandelstal. De som inte valt den hogsta insatsen har en
kapitaldelsantal och betalar en kapitalavgift for 16pande relaterade till hur mycket ldgre insats de valt.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 110 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-01-01.

Det har dven beslutats att kapitalavgift ska fordelas for de medlemmar som valt en ldgre insats.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende &r 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4556 4291 4122 4241 4254
Resultat efter finansiella poster*® 144 —766 —274 389 454
Soliditet %* 78 78 78 78 76
f‘&‘rsavgvlft“andel i % av totala 9 23 93 93 )
rorelseintdkter®

é;:f;lilrf; tlt(;'/kvm upplaten med 729 692 664 684 }
Energikostnad kr/kvm* 164 160 153 160 -
Sparande kr/kvm* 183 190 155 272 -
Skuldséttning kr/kvm* 5250 5269 5287 5444 -
Skuldséit‘t.mng kr/kvm uppléten med 5250 5269 5287 5 444 )
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 7,2 7,6 8,0 8,0 -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfdrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala ridntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 94 045 000 10 400 000 4009 657 2228 089 —765 800

Disposition enl. arsstimmobeslut ~765 800 765 800

Reservering underhéllsfond 757 000 ~757 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —36 833 36 833

Arets resultat 144 565

Vid arets slut 94 045 000 10 400 000 4729 824 742 122 144 565

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underh&llsfond

1462 289
144 565
=757 000
36 833

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

886 687

Att balansera i ny rikning i kr

886 687

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4555856 4290912
Ovriga rérelseintikter Not 3 8707 284 197
Summa rorelseintikter 4564 563 4 575109
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 033 552 —3 303 479
Ovriga externa kostnader Not § —643 646 —594 584
Personalkostnader Not 6 -150 613 —137 291
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —879 408 —879 408
Summa rorelsekostnader -3 707 219 —4 914761
Rorelseresultat 857 344 —339 652
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 28 101 8240
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —740 880 —434 389
Summa finansiella poster =712 779 —426 149
Resultat efter finansiella poster 144 565 —765 800
Arets resultat 144 565 —765 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 137 948 896 139 102 957
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 274 653
Summa materiella anléiggningstillgangar 138 223 549 139 102 957
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 2754 1070
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 348 565 263 215
Summa kortfristiga fordringar 351 319 264 285
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2980951 1363 590
Summa kassa och bank 2 980 951 1363 590
Summa omsiittningstillgdngar 3332270 2 627 875
Summa tillgangar 141 555 819 141 730 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 445 000 104 445 000

Fond for yttre underhall 4729 823 4009 657

Summa bundet eget kapital 109 174 823 108 454 657

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 742 122 2228089

Arets resultat 144 565 —1765 800

Summa fritt eget kapital 886 687 1462 288

Summa eget kapital 110 061 510 109 916 945
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 734 750 16 341 750

Summa langfristiga skulder 24 734 750 16 341 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5647000 14 151 000

Leverantorsskulder 394 629 313 755

Skatteskulder 142 008 261072

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 17 575922 750 649

Summa kortfristiga skulder 6 759 559 15472 137

Summa eget kapital och skulder 141 555 819 141 730 832
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 144 565 =765 800
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 879 408 879 408
1023973 113 608
Erhéllen rinta 28 101
Erlagd ridnta =740 880
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —90 609 1284
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —144 307 348 596
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 76 278 463 488
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 4 896
Investeringar i inventarier 0 —4 896
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =111 000 —103 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —111 000 —103 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 617361 360 488
Likvida medel vid arets borjan 2363 590 2003103
Likvida medel vid &rets slut 2980951 2363 590
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fastighetsforbéttringar Linjér 30
Laddboxar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

*Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3984 324 3773928
Hyror, p-platser 314 378 270 304
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 581 1500
Vattenavgifter 100 026 101 276
Elavgifter 135 537 130 621
Ovriga ersittningar 23172 13 285
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -2
Summa nettoomsittning 4 555 856 4290 912

*Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 8 707 54 606
Forsdkringsersittningar 0 229 591
Summa dvriga rorelseintékter 8707 284 197

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och vriga intdkter. Fordndringen omfattar &ven jimforelseédret och samtliga

verksamhetséar i flerarsdversikten.

Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —36 833 —984 092
Reparationer =317 577 —489 424
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —136 920 —133 476
Forsdkringspremier —123 375 =76 545
Kabel- och digital-TV —101 424 —100 044
Systematiskt brandskyddsarbete -9 650 0
Serviceavtal =36 231 —20 897
Obligatoriska besiktningar —80 677 —86 418
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —68 760
Sno- och halkbekédmpning —103 083 —224 560
Drift och forbrukning, vrigt =7 500 0
Foérbrukningsinventarier —14 261 —4 646
Vatten —180 727 —178 526
Fastighetsel —375 239 —389 172
Uppvéarmning -394 556 —356 762
Sophantering och atervinning —104 685 —148 706
Forvaltningsarvode drift —10 814 —41 450
Summa driftskostnader -2 033 552 -3 303 479
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —12 449
Férvaltningsarvode administration —497 011 —477 880
Lokalkostnader =500 —1 000
IT-kostnader —12 053 -8 926
Styrelsearvode 0 -2 500
Arvode, yrkesrevisorer -22 750 —34 625
Ovriga forsiljningskostnader —4 124 0
Ovriga forvaltningskostnader —19 261 —3 308
Kreditupplysningar =50 —1139
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —14 039 —11 508
Representation —600 0
Kontorsmateriel -6 761 -3 926
Telefon och porto —450 —338
Medlems- och foreningsavgifter —51 180 =7300
Kopta tjédnster 0 -2 461
Bankkostnader -5089 -3 215
Ovriga externa kostnader —9.779 —24 009
Summa o6vriga externa kostnader —643 646 -594 584
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —112 800 —95 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 —12 500
Sociala kostnader —31813 —29 241
Summa personalkostnader -150 613 -137 291
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —850 828 —850 828
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 104 -4 104
Avskrivning Installationer —24 475 —24 475
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-879 408 —-879 408
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 27967 8257
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 127 0
Ovriga rinteintikter 8 -17
Summa 8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 101 8 240

Transaction 09222115557544947682
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =734 864 —431 938
Ovriga ridntekostnader -6 016 -2 451
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-740 880 -434 389
*Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84232 000 84 599 884
Mark 63 950 000 63 950 000
148 182 000 148 549 884
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 148 182 000 148 549 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9382 276 -8 567 519
Summa anskaffningsvérde vid arets slut -9 382 276 -8 567 519
Arets avskrivningar
Byggnader -850 828 -879 408
-879 408 -879 408
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 233 104 -9 446 927
Restvirde enligt plan vid arets slut 137 948 896 139 102 957
Varav
Byggnader 137 948 896 139 102 957
Mark 63 950 000 63 950 000

* Anskaffningsvardet for byggnader skiljer sig ar mellan 2024 och 2023. Det beror pa att inventarier, verktyg och

installationer, med anskaffningsvérde 367 884 kr nu visas i not 11.

Taxeringsvéarden

Bostidder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark

Transaction 09222115557544947682

Signed MJ, BAA, AY, ZS, CWM

126 000 000 126 000 000
126 000 000 126 000 000
101 000 000 101 000 000
25 000 000 25 000 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 123 133 0
Installationer 244 751 0
367 884 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 367 884 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -32 833 0
Installationer -31 819
Summa anskaffningsvarde vid arets slut -64 652 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 104 0
Installationer -24 475
-28 579 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -93 231 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 274 653 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto -3 427 1070
Momsfordringar 6181 4340
Summa ovriga fordringar 2754 5410
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintakter 0 3575
Forutbetalda forsékringspremier 107 493 101 876
Forutbetalt forvaltningsarvode 129218 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 100 797 25031
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1123 236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9934 132 497
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 348 565 263 215

17
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto 0 1 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1550324 518 783
Transaktionskonto 1 430 627 844 807
Summa kassa och bank 2 980 951 1363 590
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 30 381 750 30492 750
Nista ars kortfristig skuld pa langfristiga skulder —5568 000 —14 088 000
Nista ars amortering -79 000 -63 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 023 750 16 341 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,92% 2024-09-25 6 196 000,00 —6 180 000,00 16 000,00 0,00
SWEDBANK 4,26% 2025-06-18 5600 000,00 0,00 32 000,00 5568 000,00
SWEDBANK 2,58% 2026-09-25 0,00 6 180 000,00 0,00 6 180 000,00
SWEDBANK 2,55% 2027-09-24 7 892 000,00 —7 868 000,00 24 000,00 0,00
SWEDBANK 2,55% 2027-09-24 0,00 7 868 000,00 8 000,00 7 860 000,00
SWEDBANK 0,92% 2028-09-28 10 804 750,00 0,00 31 000,00 10 773 750,00
Summa 30 492 750,00 0,00 111 000,00 30 381 750,00

*Senast kdnda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbank lan om 5 568 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lénefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande ar:

Transaction 09222115557544947682

Signed MJ, BAA, AY, ZS, CWM




Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 004 16 495
Upplupna réntekostnader 69 039 133 310
Upplupna driftskostnader 22 271 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21 846 9219
Upplupna elkostnader 46 840 54 527
Upplupna vattenavgifter 17 209 14 967
Upplupna virmekostnader 49312 50618
Upplupna kostnader for renhéllning 7 620 11 480
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 57 300 52500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 250
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 28 283
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 242 481 355 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 575 922 750 649
Not 18 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44100 000 44100 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

Transaction 09222115557544947682

Signed MJ, BAA, AY, ZS, CWM




Styrelsens underskrifter

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur

Bengt Anders Axelsson Andrey Yemelyanov

Marketta Jurmu

Vir revisionsberittelse har limnats

BoRevision Sverige AB

Carina Westlund Myrén

Zeyneb Salih
Extern revisor

Fortroendevald revisor

)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen S:t Jorgen Slott, org.nr. 769614-9967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen S:t Jorgen Slott for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hagre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Penneo dokumentnyckel: CJ7G4-HJ1PL-DVGNZ-0S3KB-YB7BW-5DYOQ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen S:t Jorgen Slott
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Zeyneb Salih
Av foreningen vald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 033 551 3303479
Ovriga externa kostnader 643 646 594 584
Personalkostnader 150 613 137 291
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 879 408 879 408
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 712779 426 149
Summa kostnader 4419 997 5340 910

Brf Sankt Jdrgen Slott Org.nr: 7696149967



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel extra 1138 2 691
Utemiljo grund 0 22 500
Utemiljo extra 9677 16 259
Systematiskt brandskyddsarbete 9650 0
Serviceavtal 36 231 20 897
Obligatoriska besiktningskostnader 2 875 11153
Hissbesiktning 77 802 75 265
Ovriga utgifter for kopta tjénster 0 68 760
Sné- och halkbekédmpning 103 083 224 560
Rep bostéder utg for kipta tj 30 591 65 246
Rep bostéder utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 14 300
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 1106
Rep installationer utg for kdpta tj 0 29 146
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 26 251 62 604
Rep install utg for kopta tj Varme 41 141 2100
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3920 18 496
Rep install utg for képta tj El 14 949 11272
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 3716
Rep install utg for kopta tj Hissar 32 602 8759
Rep install utg for kopta tj Lassystem 98 197 5719
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 2 931 0
Rep markytor utg for kpta tj 0 13 652
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 5287 0
Ovriga Reparationer 13432 13018
Forsékringsskador 48 276 237 904
Vandalisering 0 2388
UH installationer utg for kopta tj 1569 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 649 869
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 35264 39799
UH installationer utg for kopta tj El 0 70 582
UH huskropp utg for kipta tj 0 11 486
UH Markytor utg for kopta tj 0 62417
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 1106
Underhall Ovrigt 0 148 833
Fastighetsel 375 239 389172
Uppvéarmning 394 556 356 762
Vatten 180 727 178 526
Avfallshantering 104 685 148 706
Fastighetsforsikring 123 375 76 545
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 101 424 100 044
Ovriga fastighetskostnader 7 500 0
Fastighetsskatt 136 920 133 476
Forbrukningsinventarier 2249 0
Forbrukningsmaterial 12012 4 646
Summa driftkostnader 2 033 551 3303479

Brf Sankt Jdérgen Slott Org.nr: 7696149967



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 5 787 kr/kvm 5 787 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Avfallshantering 18 26
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 18 17
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 65 67
Fastighetsforsdkring 21 13
Fastighetsskatt 24 23

Fastighetsskdotsel extra
Fastighetsskotsel grund
Fjarrvdarme
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsikringsskador

Hissbesiktning

Hyra container

Obligatoriska besiktningskostnader
Rep bostédder utg for kopta tj

Rep bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for képta tj

Serviceavtal

Sjélvrisk

Sno- och halkbekdmpning

Stdd grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kdpta tj

UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kdpta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kpta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Underhall Ovrigt

Underhallsplanering

Uppvérmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vandalisering

Brf Sankt Jdérgen Slott Org.nr: 7696149967
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Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forsikringsskador

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster

Summa driftkostnader

Brf Sankt Jérgen Slott Org.nr: 7696149967

31 31
1 0
0 0
0 0
2 2
0 12
351,40 570,84



nm Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf S a n kt J O rg e n S Iott for BrfSankt Jorgen Slott i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for hela Livtl

Brf Sankt Jérgen Slott Org.nr: 7696149967
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Egna anteckningar







iR Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



